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Fr o m T h e C h air of St e b bi n g P aris h C o u n cil

A tirst- ti m e visit or t o St e b bi n g mi g ht w ell c o nsi d er it t o b e a q ui nt ess e n ti al E n glis h 
vill a g e. Wit h its f as ci n a ti n g b uil di n gs a n d ri c h h erit a g e, t h e vill a g e r e m ai ns s m all 
e n o u g h t o m er g e n at ur all y i nt o t h e l o c al c o u ntr ysi d e. A hist ori c al s e ttil e m e nt,
St e b bi n g is r e c or d e d i n t h e D o m es d a y B o o k a n d t h er e is str o n g e vi d e n c e of e arli er 
S a x o n a n d R o m a n o c c u p a ti o n. T h e l a y o ut of t h e vill a g e h as c h a n g e d li til e o v er t h e 
c e nt uri es.

N o w, wit h s o m a n y c h a n g es t hr e at e ni n g t h e ar e a, St e b bi n g P aris h C o u n cil s h ar es 
its R esi d e nts’ d esir e t o c o ntri b ut e t o t h e f ut ur e of o ur vill a g e, p ar ti c ul arl y t o w ar ds 
p ot e n ti al d e v el o p m e nt, t h e e n vir o n m e nt a n d a m e ni ti es.

It is i nt e n d e d t h at t h e N ei g h b o ur h o o d Pl a n s h all c o nt ai n a n d s e e k r e alis ti c, 
c o nstr u c ti v e a n d s h ar e d visi o ns f or t h e f ut ur e of o ur C o m m u nit y, w hi c h r e tti e ct o ur 
t h o u g hts, c o n c er ns a n d wis h es.

T h e N ei g h b o ur h o o d Pl a n will i n c or p or at e o bj e c ti v es a n d p oli ci es o n e v er y d a y 
iss u es a n d o ti er p osi ti v e a n d b al a n c e d g ui d a n c e f or t h e f ut ur e d e v el o p m e nt of t h e 
P aris h t o b e n e ffit t h e wi d er C o m m u nit y.

T h e P aris h C o u n cil c o nsi d ers t h e N ei g h b o ur h o o d Pl a n ni n g pr o c ess will s u p p ort 
a n d str e n gt h e n t h e l o c al C o m m u nit y, e n a bli n g n ot o nl y t h e pr es er v a ti o n a n d 
pr ot e c fi o n of St e b bi n g b ut als o t o m a k e it a n e v e n b e ti er pl a c e f or R esi d e nts t o 
li v e, w or k a n d e nj o y.

Si g n e d: 

C o u n cill or J u dit h F arr
C h air

F O R E W O R D



S T E B BI N G N EI G H B O U R H O O D D E V E L O P M E N T P L A N  - 2 0 1 9 - 2 0 3 3 S T E B BI N G N EI G H B O U R H O O D D E V E L O P M E N T P L A N  - 2 0 1 9 - 2 0 3 3 4

A.  I ntr o d u c ti o n

1. 1   T h e St e b bi n g N ei g h b o ur h o o d D ev el o p m e nt Pl a n ( a b br e vi at e d t o Pl a n or 
N P) s ets o ut a visi o n f or t h e ar e a of t h e P aris h of St e b bi n g a n d c o nt ai ns pl a n ni n g 
p oli ci es f or t h e us e a n d d e v el o p m e nt of l a n d wit hi n it d uri n g t h e p eri o d 2 0 1 9-
2 0 3 3. It will f or m p art of t h e st at ut or y D e v el o p m e nt Pl a n f or t h e a d mi nistr a ti v e 
ar e a of U til esf or d Distri ct C o u n cil ( U D C), b ei n g t h e L o c al Pl a n ni n g A ut h orit y f or 
t h e Distri ct. T h e p ur p os e of t h e Pl a n is t o g ui d e d e v el o p m e nt wit hi n t h e P aris h 
a n d pr o vi d e g ui d a n c e t o a n y i nt er est e d p ar ti es wis hi n g t o s u b mit pl a n ni n g 
a p pli c a tti o ns f or d e v el o p m e nt wit hi n t h e d esi g n at e d N ei g h b o ur h o o d Ar e a ( as 
s h o w n o n M a p 1).

1. 2   T h e stat ut or y U D C D e v el o p m e nt Pl a n c o m pris es t h e ‘s a v e d’ p oli ci es of 
t h e U til esf or d L o c al Pl a n ( U L P), a d o pt e d i n J a n u ar y 2 0 0 5, w hi c h w er e i nt e n d e d 
t o c o v er t h e p eri o d t o 2 0 1 1.  T h e D e v el o p m e nt Pl a n als o i n cl u d es t h e Ess e x 
Mi n er als L o c al Pl a n 2 0 1 4 ( M L P) a n d Ess e x  a n d S o ut h e n d- o n- S e a W ast e L o c al 
Pl a n 2 0 1 7 ( W L P).  T h e U D C L o c al Pl a n is n o w c o nsi d er a bl y o ut of d at e b y virt u e 
of t h e N a ti o n al Pl a n ni n g P oli c y Fr a m e w or k ( N P P F), b ut r e m ai ns p art of t h e 
D e v el o p m e nt Pl a n u n til s u p ers e d e d b y a n e w a d o pt e d L o c al Pl a n.  

1. 3  U D C pr e p ar e d a n d s u b mi ti e d a dr a ti L o c al Pl a n t o t h e S e cr et ar y of St at e 
i n S u m m er 2 0 1 4, b ut t his w as s u bs e q u e ntl y wit h dr a w n f oll o wi n g t h e c o n cl usi o n 
of t h e e x a mi n a ti o n I ns p e ct or t h at it w as n ot s o u n d.  A s e c o n d dr a ti L o c al Pl a n 
w as s u bs e q u e ntl y s u b mi tti e d o n 2 4t h J a n u ar y 2 0 1 9.  T his i n cl u d e d a n e xt e nsi o n 
of t h e W est of Br ai ntr e e G ar d e n C o m m u nit y ( W o B G C), as pr o p os e d b y Br ai ntr e e 
Distri ct C o u n cil ( B D C), i nt o U til esf or d Distri ct.  T h e W o B G C f or m e d o n e of t hr e e 
n e w G ar d e n C o m m u ni ti es pr o p os e d i n t h e P u bli c a ti o n Dr a ffi S e c ti o n 1 S h ar e d 
Str at e gi c L o c al Pl a n f or N ort h Ess e x 1 .  T h e e xt e nsi o n of t h e pr o p os als i nt o 
U fil esf or d w o ul d h a v e b e e n l o c at e d e n tir el y wit hi n St e b bi n g P aris h a n d w o ul d 
h a v e h a d a f u n d a m e nt al a n d a d v ers e i m p a ct o n t h e ar e a a n d l o c al c o m m u nit y.

1. 4  F oll o wi n g t h e i ni ti al st a g es of t h e e x a mi n a ti o n i nt o t h e s u b mi ti e d 
U til esf or d L o c al Pl a n, U D C r e c ei v e d a l e ti er d at e d 1 0t h J a n u ar y 2 0 2 0 fr o m t h e 
a p p oi nt e d I ns p e ct ors. T his st at e d t h at t h e y w er e n ot p ers u a d e d t h at t h er e w as 
s u ti ci e nt e vi d e n c e t o d e m o nstr at e t h at t h e pr o p os e d G ar d e n C o m m u ni ti es, a n d 
t h us t h e o v er all s p a ti al str at e g y, h a d b e e n j us ti fi e d. C o ns e q u e ntl y, t h e I ns p e ct ors 
st at e d t h e y “c a n n ot c o n cl u d e t h at t h es e f u n d a m e nt al as p e cts of t h e pl a n ar e 

s o u n d ”. T h e y f o u n d t h at t h e y “ ar e of a vi e w t h at wit h dr a w al of t h e pl a n fr o m 
e x a mi n a ti o n is li k el y t o b e t h e m ost a p pr o pri at e o p ti o n ”.  U D C s u bs e q u e ntl y 
d e ci d e d at a n E xtr a or di n ar y C o u n cil m e e ti n g o n 3 0t h A pril 2 0 2 0 t o wit h dr a w 
t h e Pl a n a n d t o st art a n e w Pl a n ‘fr o m s cr at c h’.  I n a d di ti o n, o n 1 5t h M a y 2 0 2 0, 
t h e I ns p e ct or e x a mi ni n g t h e N ort h Ess e x A ut h ori ti es' ( N E As) S h ar e d Str at e gi c 
S e c ti o n 1 Pl a n wr ot e t o t h e N E As s e tti n g o ut his fi n di n gs a n d c o n cl usi o ns o n t h e 
Pl a n.  H e f o u n d t h at t h e pr o p os e d C ol c h est er/ Br ai ntr e e B or d ers a n d W o B G Cs 
w er e n ot j us ti fi e d or d eli v er a bl e.  C o ns e q u e ntl y, t h e Pl a n’s s p a ti al str at e g y w as 
u ns o u n d.  T h e I ns p e ct or r e c o m m e n d e d t w o o p ti o ns: eit h er t o r e m o v e b ot h of 
t h es e G Cs t hr o u g h pr o p os e d m ai n m o di fi c a ti o ns, or t o wit h dr a w t h e Pl a n.  T h e 
N E As s u bs e q u e ntl y a gr e e d t h e f or m er a n d f oll o wi n g c o ns ult a ti o n of pr o p os e d 
m ai n m o di fi c a ti o ns i n A u g ust a n d S e pt e m b er 2 0 2 0, t h e I ns p e ct or's fi n al r e p ort 
d at e d 1 0t h D e c e m b er 2 0 2 0 r e c o m m e n d e d a d o p ti o n of t h e S e c ti o n 1 Pl a n.  
B D C f or m all y a d o pt e d t h e Pl a n o n 2 2 n d F e br u ar y 2 0 2 1.  M e a n w hil e, U D C is 
pr o gr essi n g wit h a s eri es of c o ns ult a ti o ns o n v ari o us t o pi cs, i n cl u di n g a n e w ' C all 
f or Sit es'.  T h e c urr e nt U D C L o c al D e v el o p m e nt S c h e m e a n ti ci p at es s u b missi o n of 
t h e N e w L o c al Pl a n i n A u g ust 2 0 2 3 a n d a d o p ti o n i n J ul y 2 0 2 4.

1. 5  R esi d e nts will b e a w ar e t h at t h e 2 0 1 9 s u b mi tt e d U D C Pl a n i n cl u d e d 
pr o p os als t h at w o ul d h a v e f u n d a m e nt all y a ff e ct e d St e b bi n g P aris h a n d 
n ei g h b o uri n g p aris h es.  As t h er e is n o r e q uir e m e nt f or a N ei g h b o ur h o o d Pl a n t o 
b e pr e p ar e d or e x a mi n e d a g ai nst e m er gi n g p oli c y, t his N ei g h b o ur h o o d Pl a n w as 
dr a ft e d t o b e at v ari a n c e wit h t h e t h e n e m er gi n g U D C L o c al Pl a n wit h r e g ar d t o 
t h e pr o p os e d e xt e nsi o n of t h e  W o B G C i nt o St e b bi n g P aris h.  T his w as c o nsi d er e d 
t o b e f ull y j us ti fi e d f or t w o r e as o ns: 

1)      u n til t h e r es p e c ti v e N ort h Ess e x dr a ft Pl a n a n d t h e U D C dr a ft Pl a n w er e 
f o u n d t o b e s o u n d b y t h e I ns p e ct ors t h er e w as u n c ert ai nt y o v er t h e f ut ur e of t h e 
pr o p os e d W o B G C; a n d
2)      t o r e fl e ct t h e v er y str o n g a n d o v er w h el mi n g vi e ws of R esi d e nts i n t h e P aris h 
w h o o bj e ct e d t o t h e W o B G C.

1. 6      C o ns e q u e ntl y t his N P h as b e e n pr e p ar e d t o b e i n g e n er al c o nf or mit y wit h 
t h e r el e v a nt str at e gi c p oli ci es of t h e a d o pt e d U L P 2 0 0 5, t h e M L P 2 0 1 4 a n d W L P 
2 0 1 7, a n d t h e N P P F 2 0 2 1 w h er e a p pr o pri at e.  T h es e str at e gi c p oli ci es ar e s et o ut 
i n t h e t a bl e at A p p e n di x A.
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F o ot n ot e 1: T h e N ort h Ess e x A ut h ori ti es ( N E As) c o m pris e Br ai ntr e e Distri ct C o u n cil, 
C ol c h est er B or o u g h C o u n cil a n d T e n dri n g Distri ct C o u n cil.
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M a p 1 - D esi g n at e d N ei g h b o ur h o o d Ar e a f or St e b bi n g P aris h
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M a p 2 - St e b bi n g P aris h i n t h e c o nt e xt of t h e U D C b o u n d ar y
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B.  P oli c y C o nt e xt

1. 7  Pl a n ni n g L a w r e q uir es t h at a p pli c a ti o ns f or pl a n ni n g p er missi o n m ust b e 
d et er mi n e d i n a c c or d a n c e wit h d e v el o p m e nt pl a ns, u nl ess m at eri al c o nsi d er a ti o ns 
i n di c at e ot h er wis e.  I n t h e a bs e n c e of a n u p-t o- d at e a d o pt e d L o c al Pl a n, t h e n 
t h e ‘s a v e d’ p oli ci es of t h e 2 0 0 5 U til esf or d L o c al Pl a n ( U L P), t h e M L P 2 0 1 4 a n d 
W L P 2 0 1 7, t o g et h er wit h p oli ci es i n t his N ei g h b o ur h o o d Pl a n, will b e us e d as 
t h e b asis f or t h e d et er mi n a ti o n of f ut ur e pl a n ni n g a p pli c a tti o ns wit hi n t h e P aris h. 
A d di ti o n all y, t h e N P P F 2 0 2 1 will b e a m at eri al c o nsi d er a ti o n i n d e ali n g wit h 
pl a n ni n g a p pli c a ti o ns.  

1. 8  T h e Pl a n m ust als o c o nf or m t o t h e G o v er n m e nt’s ' B asi c C o n di ti o ns' as s et 
o ut i n t h e T o w n a n d C o u ntr y Pl a n ni n g A ct 1 9 9 0 2  a n d e x pl ai n e d f urt h er i n t h e B asi c 
C o n di ti o ns St at e m e nt ( E B 1 8).  I n s u m m ar y it m ust:

•  h a v e r e g ar d t o n a ti o n al p oli ci es a n d a d vi c e c o nt ai n e d i n a d vi c e iss u e d b y t h e 
S e cr et ar y of St at e;

•  c o ntri b ut e t o t h e a c hi e v e m e nt of s ust ai n a bl e d e v el o p m e nt;

•  b e i n g e n er al c o nf or mit y wit h t h e str at e gi c p oli ci es of t h e d e v el o p m e nt pl a n 
f or t h e ar e a;

•  b e c o m p a ti bl e wit h a n d n ot br e a c h E ur o p e a n U ni o n o bli g a tti o ns;

•  m e et pr es cri b e d c o n di ti o ns a n d c o m pl y wit h pr es cri b e d m a ti ers ( e g. t h e 
v ari o us l e g al r e q uir e m e nts f or t h e Pl a n, a n d t h e r e q uir e m e nt t h at it m ust 
s a tisf y e. g. r e g ar di n g c o ns ul a ffi o n, e x cl u d e d d e v el o p m e nt, et c.); a n d

•  n ot br e a c h t h e r e q uir e m e nts of C h a pt er 8 of P art 6 of t h e C o ns er v a ti o n of 
H a bit ats a n d S p e ci es R e g ul a fi o ns 2 0 1 7.

It s h o ul d als o b e n ot e d i n r el a ti o n t o t h e ' B asi c C o n di ti o ns' t h at U D C o n 2 1st 
J a n u ar y 2 0 2 1 d et er mi n e d t h at t h e N P d o es n ot r e q uir e a n E n vir o n m e nt al 

Ass ess m e nt ( as r e q uir e d b y R e g ul a ti o n 1 1 of t h e E n vir o n m e nt al Ass ess m e nt 
of Pl a ns a n d Pr o gr a m m e R e g ul a ti o ns 2 0 0 4).  Als o U D C c arri e d o ut a n H a bit ats 
R e g ul a ti o ns Ass ess m e nt ( H R A) S cr e e ni n g Ass ess m e nt i n S e pt e m b er 2 0 2 0 a n d 
d et er mi n e d t h at t h e N P is n ot li k el y t o r es ult i n si g ni ti c a nt e ti e cts o n a n y E ur o p e a n 
sit e ( E B 1 8 & 1 9).

1. 9  Wit h r e g ar d t o n a ti o n al p oli ci es a n d a d vi c e, t h e G o v er n m e nt est a blis h es 
pl a n ni n g p oli ci es f or E n gl a n d t hr o u g h t h e N P P F, w hi c h w as l ast u p d at e d o n 2 0t h 
J ul y 2 0 2 1, a n d s ets o ut h o w t h e p oli ci es ar e e x p e ct e d t o b e a p pli e d.  T h e 
N P P F is s u p p ort e d b y Pl a n ni n g Pr a c ti c e G ui d a n c e, w hi c h is p u blis h e d o n-li n e a n d 
r e g ul arl y u p d at e d.  T h e N P P F str ess es t h at t h e p ur p os e of t h e pl a n ni n g s yst e m is 
t o c o ntri b ut e t o t h e a c hi e v e m e nt of s ust ai n a bl e d e v el o p m e nt.  At hi g h l e v el, t h e 
o bj e c ti v e of s ust ai n a bl e d e v el o p m e nt c a n b e s u m m aris e d as m e e fi n g t h e n e e ds of 
t h e pr es e nt wit h o ut c o m pr o misi n g t h e a bilit y of f ut ur e g e n er a ti o ns t o m e et t h eir 
o w n n e e ds 3 .

A c hi e vi n g S ust ai n a bl e D e v el o p m e nt

1. 1 0  T h e N P P F e x pl ai ns t h a t a c hi e vi n g s ust ai n a bl e d e v el o p m e nt m e a ns t h at 
t h e pl a n ni n g s yst e m h as t hr e e o v er ar c hi n g o bj e c ti v es, w hi c h ar e i n d e p e n d e nt a n d 
n e e d t o b e p urs u e d i n m ut u all y s u p p or ti v e w a ys (s o t h at o p p ort u ni ti es c a n b e 
t a k e n t o s e c ur e n et g ai ns a cr oss e a c h of t h e di ti er e nt o bj e c ti v es):

a)  a n e c o n o mi c o bj e c tti v e  - t o h el p b uil d a str o n g, r es p o nsi v e a n d c o m p e fi ti v e 
e c o n o m y;

b)  a s o ci al o bj e c fi v e - t o s u p p ort str o n g, vi br a nt a n d h e alt h y c o m m u ni ti es; 
a n d

c)  a n e n vir o n m e nt al o bj e c ti v e  - t o c o ntri b ut e t o pr ot e c fi n g a n d e n h a n ci n g 
o ur n at ur al, b uilt a n d hist ori c e n vir o n m e nt.
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F o ot n ot e 2: P ar a gr a p h 8( 2) of S c h e d ul e 4 B
F o ot n ot e 3 : R es ol u ti o n 4 2/ 1 8 7 of U nit e d N a ti o ns G e n er al Ass e m bl y



S T E B BI N G N EI G H B O U R H O O D D E V E L O P M E N T P L A N  - 2 0 1 9 - 2 0 3 3 S T E B BI N G N EI G H B O U R H O O D D E V E L O P M E N T P L A N  - 2 0 1 9 - 2 0 3 3 8

1. 1 1  T h e G o v er n m e nt a d vis es t h at "t h es e o bj e c ti v es s h o ul d b e d eli v er e d 
t hr o u g h t h e pr e p ar a ti o n a n d i m pl e m e nt a ti o n of pl a ns a n d t h e a p pli c ti o n of t h e 
p oli ci es i n t h e Fr a m e w or k ..... Pl a n ni n g p oli ci es a n d d e cisi o ns s h o ul d pl a y a n 
a c tti v e r ol e i n g ui di n g d e v el o p m e nt t o w ar ds s ust ai n a bl e s ol u ti o ns, b ut i n d oi n g s o 
s h o ul d t a k e l o c al cir c u mst a n c es i nt o a c c o u nt, t o r e ti e ct t h e c h ar a ct er, n e e ds a n d 
o p p ort u nit es of e a c h ar e a ".
C o ns e q u e ntl y, s o t h at d e v el o p m e nt is p urs u e d i n a p osi ti v e w a y, at t h e h e art of 
t h e N P P F is a pr es u m p ti o n i n f a v o ur of s ust ai n a bl e d e v el o p m e nt  ( p ar a gr a p h 1 1 
N P P F 2 0 2 1 r ef ers).

1. 1 2  T his g ui d a n c e u n d er pi ns t h e p ur p os e, pr e p ar a ti o n, d et ail a n d s uit e of 
p oli ci es c o nt ai n e d i n t his N P.

1. 1 3  T h e P aris h of St e b bi n g is c o nsi d er e d b y its R esi d e nts t o b e a v er y 
a tir a c ti v e a n d a p p e ali n g pl a c e i n w hi c h t h e y f e el pri vil e g e d t o li v e, bri n g u p t h eir 
f a mili es, e nj o y l eis ur e p urs uits, w or k a n d e nj o y t h eir r e ttir e m e nt. T h e R esi d e nts 
wis h its s p e ci al q u ali ti es t o b e pr ot e ct e d a n d t his Pl a n s e e ks t o e ns ur e t h at a n y 
f ut ur e d e v el o p m e nt is of a s c al e t h at is m a n a g e a bl e, t h at will s af e g u ar d a n d 
e n h a n c e l o c al s er vi c es a n d f a cili ti es, b e i n s uit a bl e l o c a ti o ns a n d t h at it will 
r es p e ct a n d e n h a n c e t h e i m p ort a nt a n d v al u a bl e c h ar a ct eris ffi cs of t h e hist ori c 
a n d n at ur al e n vir o n m e nt d es cri b e d f urt h er b el o w. 

1. 1 4  T h e k e y iss u es a n d t hr e ats f a c e d b y t h e P aris h i n pr e p ar a ti o n of t his Pl a n 
ar e e x pl ai n e d i n p ar a gr a p hs 1. 3 - 1. 5 a b o v e.  T h es e cir c u mst a n c es r es ult e d i n 
d el a yi n g t h e p u bli c a fi o n of t h e e arli er R e g ul a ti o n 1 4 dr a ti N P.

1. 1 5   S p e ci ti c l a n ds c a p e p oli ci es are b ei n g i n cl u d e d i n t his Pl a n t h at s e e k t o 
pr ot e ct t h e s e ti n g of t h e m ai n vill a g e its elf a n d t h e h a ml et of St e b bi n g Gr e e n.  
T h e P aris h C o u n cil h as b e e n a d vis e d b y i n d e p e n d e nt h erit a g e c o ns ult a nts 4  t h at 
t h e s p e ci al hist ori c c h ar a ct er of St e b bi n g Gr e e n wit h its dis ti n c ti v e o p e n n ess 
is w ort h y of d esi g n a ti o n as a C o ns er v a ti o n Ar e a.  A d di ti o n all y, t h e c o ns ult a nts 
i d e n ti fi e d t h e l a n d b et w e e n St e b bi n g Gr e e n a n d B o xt e d W o o d t o w arr a nt 
d esi g n a ti o n as a " Gr e e n W e d g e" i n or d er t o r es p e ct t h e o p e n a n d u n d e v el o p e d 
n at ur e of t h e o p e n v all e y si d e t o pr es er v e or e n h a n c e t h e s e ti n g a n d dis ti n c ti v e 
c h ar a ct er a n d a p p e ar a n c e a n d i n di vi d u al i d e n ti ti es of t h e St e b bi n g Gr e e n 

C h ar a ct er Ar e a, B o xt e d W o o d ( a n a n ci e nt w o o dl a n d), t h e list e d h erit a g e ass ets 
a n d Hist ori c E n vir o n m e nt al R e c or d sit es.

C.  P ur p o s e a n d Str u ct ur e of t hi s Pl a n

1. 1 6   I n d u e c o urs e, o n c e t h e e xis tti n g s a v e d str at e gi c p oli ci es of t h e 2 0 0 5 
L o c al Pl a n h a v e b e e n r e pl a c e d b y a n e w a d o pt e d L o c al Pl a n, it m a y r e q uir e 
a r e vi e w of t his Pl a n t o e ns ur e t h at it is i n br o a d c o nf or mit y wit h t h e n e w 
d e v el o p m e nt pl a n.  H o w e v er, b e c a us e of t h e fi m es c al es i n v ol v e d i n pr e p ar a ti o n, 
c o ns ult a fi o n, s u b missi o n, e x a mi n a ti o n a n d a d o p ti o n of a n e w L o c al Pl a n, 
t his will n ot b e f or s e v er al y e ars.  H o w e v er, C h a pt er 1 3 of t h e N P pr o vi d es 
d et ails of m o nit ori n g a n d r e vi e w i n or d er t o r es p o n d as n e c ess ar y t o c h a n gi n g 
cir c u mst a n c es.

1. 1 7  T h e P oli ci es c o nt ai n e d h er ei n ar e s et o ut t o g ui d e f ut ur e d e v el o p m e nt 
wit hi n t h e P aris h.  T h e Pl a n a n d its P oli ci es ar e c o nsi d er e d t o b e r o b ust, b ei n g 
p osi fi v el y pr e p ar e d, j us ti ti e d, e fi e c ti v e a n d c o nsist e nt wit h n a fi o n al p oli c y.  I n 
p ar ti c ul ar t h e Pl a n h as b e e n pr e p ar e d a n d its p oli ci es dr a ti e d wit h t h e o bj e c ti v e 
of c o ntri b u ti n g t o w ar ds t h e pr o m o ti o n a n d a c hi e v e m e nt of s ust ai n a bl e 
d e v el o p m e nt t hr o u g h t h e t hr e e c o m p o n e nt p arts ( p ar a 1. 1 0 a b o v e).  It h as b e e n 
pr e p ar e d o n t h e b asis of s o u n d e vi d e n c e a n d t h e r es ults of p u bli c c o ns ult a tt o n 
wit hi n t h e P aris h o v er t h e p eri o d of pr e p ar a ff o n.

1. 1 8  Pr e p ar a ft o n of t his Pl a n a n d f or m ul a ti o n of its P oli ci es h a v e b e e n 
str o n gl y i n fi u e n c e d b y t h e n e e d t o a d dr ess t h e f u n d a m e nt al iss u es of c o n c er n 
t o t h e m aj orit y of l o c al R esi d e nts, n a m el y t o s u p p ort a n d e n h a n c e t h e e xis ti n g 
c o m m u nit y a n d its f a cili ti es, t o c o ntr ol a n d m a n a g e t h e i m p a ct of p ot e n ft al 
d e v el o p m e nt u p o n t h e ass ets of t h e l a n ds c a p e e n vir o n m e nt, wil dlif e h a bit ats, 
hist ori c e n vir o n m e nt a n d s e ft n g, a n d t h e o v er all w ell b ei n g a n d q u alit y of lif e i n 
t h e P aris h.
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F o ot n ot e 4: Gr o v er L e wis Ass o ci at es H erit a g e Ass ess m e nt p ar a gr a p h 4. 1 2 5
                      Als o f or m or e d et ail i n t his N P r ef er t o p ar a gr a p h 4. 1 4       
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D.  T h e N ei g h b o ur h o o d Pl a n Ar e a

1. 1 9  St e b bi n g P aris h C o u n cil d e ci d e d o n 1 1t h F e br u ar y 2 0 1 6 t o m a k e a 
N ei g h b o ur h o o d Pl a n f or t h e P aris h. B ei n g a q u alif yi n g b o d y u n d er s 6 6( g) of t h e 
T o w n a n d C o u ntr y Pl a n ni n g A ct 1 9 9 0 a n d R e g ul a ti o n 5 of t h e N ei g h b o ur h o o d 
Pl a n ni n g ( G e n er al) R e g ul a ti o ns 2 0 1 2, t h e P aris h C o u n cil a p pli e d o n 2 6t h A pril 
2 0 1 6, t o U D C f or t h e P aris h of St e b bi n g t o b e d esi g n at e d as a N ei g h b o ur h o o d 
Ar e a. O n 8t h J u n e 2 0 1 6, t h e P aris h of St e b bi n g w as d esi g n at e d b y U D C as t h e 
N ei g h b o ur h o o d Ar e a f or St e b bi n g, as s h o w n o n t h e pl a n i n M a p 1. M a p 2 s h o ws 
St e b bi n g P aris h i n t h e c o nt e xt of t h e U D C b o u n d ar y. T h e N ei g h b o ur h o o d Ar e a 
c o v ers t h e e n tir e P aris h of St e b bi n g.

E.  T h e m a ki n g of t h e Pl a n

1. 2 0  A St e eri n g Gr o u p m a d e u p of u n p ai d v ol u nt e ers, all of w h o m ar e r esi d e nt 
i n t h e P aris h, i n cl u di n g f o ur P aris h C o u n cill ors, w as a p pr o v e d b y t h e P aris h C o u n cil 
as a s uit a bl e b o d y t o pr e p ar e a dr a ti Pl a n. T h e c o m p osi tti o n of t h e St e eri n g Gr o u p 
c h a n g e d li til e d uri n g t h e Pl a n pr e p ar a ti o n p eri o d. It tirst m et o n 1 9t h M a y 2 0 1 6 
a n d its C o ns tit u ti o n a n d T er ms of R ef er e n c e w er e m a d e o n 7t h J u n e 2 0 1 6. F or t h e 
m aj orit y of t h e pl a n pr e p ar a ti o n p eri o d, t h e St e eri n g Gr o u p m et t wi c e m o nt hl y, 
o n c e i n p u bli c s essi o n a n d o n c e i nf or m all y b y w a y of a w or ki n g gr o u p s essi o n.  T h e 
P aris h Cl er k a ct e d as S e cr et ar y t o t h e St e eri n g Gr o u p.  U nf ort u n at el y, d el a ys i n t h e 
s u b missi o n a n d e x a mi n a ti o n of t h e e m er gi n g L o c al Pl a n a n d p ot e n tti al c o n tii ct wit h 
its pr o p os als d el a y e d its pr o d u c ti o n, b e y o n d t h e c o ntr ol of t h e P aris h C o u n cil.

1. 2 1  A d di ti o n all y, a d vi c e a n d g ui d a n c e w as pr o vi d e d t o t h e St e eri n g Gr o u p at 
v ari o us st a g es b y Mrs R a c h el H o g g er, a C h art er e d T o w n Pl a n n er, a n d Pri n ci p al of 
M o di c u m Pl a n ni n g Lt d, w h os e s er vi c es w er e pr o vi d e d a n d p ai d b y U D C ( p urs u a nt 
t o t h eir st at ut or y o bli g a ffi o n t o assist c o m m u ni ti es t o d e v el o p a n d est a blis h 
N ei g h b o ur h o o d Pl a ns). S h e a fi e n d e d s e v er al m e e ti n gs of t h e St e eri n g Gr o u p, as 
w ell as t h os e h el d f or t h e c o m m u nit y.

1. 2 2  A c ti n g o n b e h alf of t h e P aris h C o u n cil, t h e St e eri n g Gr o u p w as assist e d 

a n d a d vis e d as t o b ot h l a n ds c a p e a n d h erit a g e m a ti ers b y i n d e p e n d e nt 
pr of essi o n all y q u ali ti e d c o ns ult a nts w h o r e p ort e d d uri n g 2 0 1 6 a n d 2 0 1 7. 
T h e St e eri n g Gr o u p w as als o assist e d b y t e c h ni c al a d vi c e fr o m Ur b a n Visi o n 
E nt er pris e CI C ( Ur b a n Visi o n), i n d e p e n d e nt c o ns ult a nts a p p oi nt e d b y L o c alit y 
as t o t h e ass ess m e nts of v ari o us sit es p ut f or w ar d t hr o u g h r es p o ns es t o “ C all 
f or Sit es ” pr o c e d ur es a n d/ or as i d e n ti ti e d t o b e a p pr o pri at e f or c o nsi d er a ti o n 
b y t h e St e eri n g Gr o u p.  T h e St e eri n g Gr o u p c arri e d o ut a n i ni ti al ass ess m e nt of 
a t ot al of 2 1 sit es t h at cl os el y m et t h e o ut c o m e of r es p o ns es t o t h e C o m m u nit y 
Q u es ti o n n air e a n d t h e Pl a n o bj e c ti v es.  D et ail e d c o nsi d er a fi o n of t h e o v er all 
e vi d e n c e b as e a n d t h e vi e ws of p u bli c c o ns ult a ti o n i nf or m e d t h e pr o p os als a n d 
p oli ci es s et o ut i n t his Pl a n. 

1. 2 3  T h e Pl a n h as b e e n dr a w n u p a ti er e xt e nsi v e c o ns ult a ti o n wit h t h e 
r esi d e nts a n d b usi n ess es of St e b bi n g, as w ell as ot h ers r e q uir e d t o b e c o ns ult e d 
or i nt er est e d i n t h e f ut ur e of t h e Vill a g e. T h e St e eri n g Gr o u p t o o k c o g nis a n c e of 
t h e t er ms of t h e e arli er N P P F 2 0 1 2 p ar a gr a p hs 1 8 3- 1 8 5 a n d s u bs e q u e nt S e c ti o n 
3 of N P P F 2 0 1 9 a n d N P P F 2 0 2 1 p ar a gr a p hs 1 5- 1 6, w hi c h i nt er ali a s et o ut t h e 
i m p ort a n c e of e arl y a n d m e a ni n gf ul e n g a g e m e nt wit h t h e n ei g h b o ur h o o d a n d 
l o c al i nt er ests i n t h e str at e g y a n d c o n c e pts i n v ol v e d i n t h e pl a n- m a ki n g pr o c ess.  
C o ns ult a ti o n h as b e e n a c o n ti n u o us pr o c ess c ul mi n a tti n g i n t h e R e g ul a fi o n 1 4 a n d 
1 6 pr o c e d ur es.  F ull d et ails a n d a s u m m ar y of t h e r e pr es e nt a ti o ns a n d r es p o ns es 
r e c ei v e d, t o g et h er wit h c o pi es of t h e sit e a p pr ais als a n d r e p orts r el a fi n g t o 
h erit a g e a n d l a n ds c a p e m a ti ers w er e pr o vi d e d t o U D C i n vi ti n g c o m m e nts a n d als o 
t o i nf or m t h e pr e p ar a fi o n of t h e t h e n e m er gi n g n e w L o c al Pl a n. S u b missi o ns w er e 
als o m a d e b y t h e St e eri n g Gr o u p t o U D C u p o n t h e f or m er dr a ti L o c al Pl a n at t h e 
R e g ul a ti o n 1 8 a n d 1 9 c o ns ult a fi o n st a g es.  T h es e e vi d e n c e b as e d o c u m e nts will 
als o b e r el e v a nt t o i nf or m t h e pr e p ar a ti o n of t h e n e xt n e w L o c al Pl a n.  O v er all, 
c o ns ult a fi o n a n d k e e pi n g t h e l o c al c o m m u nit y r e g ul arl y i nf or m e d h as b e e n a 
c o n ti n u o us pr o c ess, c ul mi n a ti n g i n t h e R e g ul a ti o n 1 4 a n d 1 6 f or m al pr o c e d ur es.  
F ull d et ails a n d a s u m m ar y of t h e r e pr es e nt a ti o ns r e c ei v e d a n d r es p o ns es t h er et o 
ar e c o nt ai n e d i n t h e C o ns ult a ti o n St at e m e nt ( E B 1 4).
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P h ot o 1.  Vi e w e ast w ar ds fr o m F o ot p at h 2 3 t o C h ur c h E n d P h ot o 2.  Vi e w E ast w ar ds fr o m F o ot p at h 2 3 t o C h ur c h E n d
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1. 2 4  T h e P oli ci es c o nt ai n e d wit hi n t his Pl a n h a v e b e e n r e a c h e d o bj e c ti v el y, 
i nf or m e d b y n a ti o n al a n d l o c al p oli c y g ui d a n c es, t h e e vi d e n c e b as e a n d r e ti e ct t h e 
cl e ar wis h es a n d pr ef er e n c es of t h e R esi d e nts of t h e P aris h of St e b bi n g, a n d als o 
t a k e i nt o a c c o u nt t h e vi e ws of ot h er c o ns ult e es, w h er e a p pli c a bl e. 

1. 2 5  K e y iss u es of m aj or i m p ort a n c e t o t h e c o m m u nit y ar e t h e n e e d t o pr ot e ct 
a n d e n h a n c e t h e l a n ds c a p e a n d h erit a g e of t h e P aris h, as w ell as t o a c k n o wl e d g e 
t h at s o m e li mit e d, s m all s c al e gr o wt h is r e q uir e d t o m e et l o c al h o usi n g n e e ds a n d 
s u p p ort a n d e n h a n c e t h e e xis ti n g P aris h s er vi c es a n d f a cili tti es.

C o ns ult a ti o n: T h e vi e ws of R esi d e nts

1. 2 6  T h e k e y vi e ws a n d iss u es i d e n ti ti e d b y t h e c o m m u nit y ar e s u m m aris e d 
i n C h a pt er 3.  A n al ysis of r es p o ns es t o t h e m ai n q u es ti o n n air e i n 2 0 1 7 l e d t o 
t h e dr a tii n g of a ‘ Visi o n’ a n d C or e O bj e c ti v es f or e a c h k e y t o pi c.  S u bs e q u e nt 
c o ns ult a ti o ns e n d ors e d t h e Visi o n a n d O bj e c tti v es a n d k e y p oli c y t h e m es, as i n 
F  a n d G  b el o w.  A c o ns ult a ti o n i n l at e 2 0 1 8 s o u g ht r es p o ns es f or a ‘c all f or sit es’ 
e x er cis e i n or d er t o c o nsi d er a n d ass ess f ull y all p ot e n ti al sit es t h at m a y b e s uit a bl e 
f or f ut ur e d e v el o p m e nt.  T his w as e ti e c ffi v el y a ' m o p u p' e x er cis e t o c o nsi d er a n y 
p ot e n ti al sit es t h at h a d n ot b e e n ass ess e d i n pr e vi o us U D C c o ns ult a fi o ns. F ull 
d et ails of t h e c o ns ult a ti o n a n d e n g a g e m e nt e x er cis es u n d ert a k e n b y t h e St e eri n g 
Gr o u p wit h t h e R esi d e nts a n d ot h ers ar e i n cl u d e d i n t h e C o ns ult a ti o n St at e m e nt.  
T his e x pl ai ns h o w t h e vi e ws e x pr ess e d at all st a g es h a v e i n ti u e n c e d a n d h a v e b e e n 
r e ti e ct e d i n t his Pl a n, i n p ar ti c ul ar t h e f or m ul a ti o n of t h e f oll o wi n g Visi o n a n d 
O bj e c ti v es.  T h e C o ns ult a ti o n St at e m e nt als o i n cl u d es t h e r e pr es e nt a ti o ns r e c ei v e d 
at t h e R e g ul a ti o n 1 4 C o ns ult a fi o n a n d t h e P aris h C o u n cil's r es p o ns es i n pr e p ari n g 
t his R e g ul a ti o n 1 6 dr a ti N P.

F.  O ur Vi si o n f or St e b bi n g

1. 2 7  T h e i d e n ti ti c a ti o n of t h e k e y iss u es a n d vi e ws of l o c al r esi d e nts a n d w h at 
t h e y v al u e d a b o ut li vi n g i n t h e P aris h, w h at t h e y disli k e d a n d h o w t h e y w o ul d 
li k e t o s e e t h e ar e a e v ol v e o v er t h e n e xt 1 5 y e ars  - t o g et h er wt h t h e n e e d t o 
c o ntri b ut e t o w ar ds pr o m o ti n g a n d a c hi e vi n g s ust ai n a bl e d e v el o p m e nt  - l e d t o t h e 

f oll o wi n g Visi o n a n d f or m ul a tti o n of t h e C or e O bj e c fi v es.

Vi si o n

•  I n 2 0 3 3, St e b bi n g will b e a vi br a nt r ur al p aris h, wit h a str o n g s e ns e of 
c o m m u nit y, w hi c h h as pr ot e ct e d a n d e n h a n c e d its dis ti n c fi v e vill a g e, 
s urr o u n di n g h a ml ets, a n ci e nt w o o dl a n ds a n d a gri c ult ur al c h ar a ct er. 

•  St e b bi n g will b e a p aris h w hi c h is pr o u d t o h a v e r et ai n e d, a n d b e k n o w n 
f or, its hist ori c al c h ar a ct er, w e alt h of h erit a g e ass ets a n d b e a u tif ul, tr a n q uil 
l a n ds c a p e o ti eri n g a n a b u n d a n c e of o p e n vi e ws a n d wil dlif e h a bit ats.

•  H o usi n g d e v el o p m e nt will b e i n k e e pi n g wit h t h e c h ar a ct er of t h e P aris h, 
p osi fi v el y c o ntri b u ti n g t o its i m m e di at e s urr o u n di n gs 

•  H o usi n g d e v el o p m e nt will pl a c e p ar ti c ul ar e m p h asis o n or g a ni c gr o wt h 
t hr o u g h s m all d e v el o p m e nts a n d a fi or d a bl e pr o p er ti es.

•  Tr a ns p ort, t el e c o m m u ni c a fi o ns a n d s o ci al f a cili ti es will h a v e b e e n i m pr o v e d 
a n d b e m or e wi d el y a v ail a bl e f or all r esi d e nts, y o u n g a n d ol d.
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G.  C or e O bj e c ti v e s 

i. T o c o ns er v e a n d e n h a n c e t h e h erit a g e a n d dis ti n c ti v e hist ori c c h ar a ct er of t h e P aris h, 
its vill a g e, s urr o u n di n g s e til e m e nts a n d e a c h of t h eir r es p e c tti v e l a n ds c a p e s e ti n gs.

ii. T o pr ot e ct t h e k e y e n vir o n m e nt al f e at ur es of t h e P aris h i n cl u di n g a n ci e nt w o o dl a n d, 
hi g h q u alit y a gri c ult ur al l a n d, m ul ti-f u n c ti o n al gr e e n i nfr astr u ct ur e i n cl u di n g b y w a ys, 
bri dl e w a ys, f o ot p at hs, h e d g er o ws a n d wil dlif e sit es a n d i n s o d oi n g, i m pr o vi n g h e alt h 
a n d w ell b ei n g.

iii. T o pr ot e ct t h e o p e n l a n ds c a p e s e ti n g t o t h e e ast of t h e s e til e m e nts of St e b bi n g 
Gr e e n a n d t h e vill a g e of St e b bi n g.

i v. T o r es p e ct, pr es er v e a n d e n h a n c e t h e c h ar a ct er a n d s e ti n g of t h e v ari o us 
s e til e m e nts a n d h a ml ets w hi c h m a k e u p t h e P aris h a n d t o pr ot e ct t h eir i n di vi d u al 
i d e n tti ti es.

v.  T o pr es er v e t h e c h ar a ct er of t h e q ui et r o a ds a n d l a n es wit hi n t h e P aris h f or t h eir 
c o n ti n u e d s af e us e b y w al k ers, c y clists a n d h ors e ri d ers.

vi.  T o m ai nt ai n a n d s u p p ort t h e e xis ti n g str o n g s e ns e of c o m m u nit y i n t h e P aris h b y 
r et ai ni n g e xis ffi n g a n d e n c o ur a gi n g a d di ti o n al c o m m u nit y i nfr astr u ct ur e, i n cl u di n g 
t h e c o m m u nit y st or e, t h e vill a g e Pri m ar y S c h o ol, t h e vill a g e h all, t h e C h ur c h, t h e 
W hit e H art P u bli c H o us e a n d all ot h er s p orts, s o ci al a n d r e cr e a fi o n al f a cili ti es.

vii.  T o e ns ur e t h at n e w h o usi n g a n d ot h er f or ms of d e v el o p m e nt m e et t h e n e e ds of t h e 
l o c al p aris h c o m m u nit y, i n cl u di n g t h e n e e d f or a c c essi bl e a n d a ti or d a bl e h o usi n g, 
st art er h o m es, h o m es f or ol d er p e o pl e a n d ot h er s p e ci alist n e e ds.

viii.  T o r et ai n a n d e n c o ur a g e n e w a n d di v ersi ti e d r ur al e m pl o y m e nt a n d s u p p ort s er vi c es 
w h er e p ossi bl e; t o e n c o ur a g e h o m e w or ki n g a n d s m all s c al e l o c al b usi n ess es.

i x. T o e ns ur e t h at a n y n e w d e v el o p m e nt is s y m p at h e ti c t o t h e c h ar a ct er a n d b e a ut y 
of t h e P aris h i n d esi g n a n d a p p e ar a n c e m a ti ers a n d t h at it m a k es a p osi ti v e 
c o ntri b u ti o n t o its s urr o u n di n gs, wit h p ar ti c ul ar e m p h asis o n s m all s c al e or g a ni c 
gr o wt h

x.  T o a d dr ess hi g h w a y s af et y a n d p ar ki n g iss u es, i m pr o v e t h e p ot e n ti al f or m o v e m e nt 
b y n o n- c ar m o d es, i n cl u di n g w al ki n g, p u bli c tr a ns p ort, c y cli n g, i m pr o v e t h e 
bri dl e w a y n et w or k a n d r et ai n a n d d e v el o p t h e us e of t h e vill a g e mi ni b us.

xi.  T o pr o m ot e, t hr o u g h t h e a p pr o pri at e pr o vi d ers, e ti e c fi v e, hi g h l e v el i nt er n et 
c o n n e c ti vit y f or all r esi d e nts a n d b usi n ess es.

xii.  T o e x pl or e wit h E C C as Hi g h w a y A ut h orit y a n d U D C w a ys t o i m pr o v e tr a ns p ort a ti o n 
a c c ess f or all r esi d e nts t o a p pr o pri at e e d u c a ti o n a n d h e alt h s er vi c es.

xiii.  T o b al a n c e t h e a m o u nt of n e w d e v el o p m e nt wit h t h e c a p a cit y a n d p ot e n ti al 
e x p a nsi o n of t h e vill a g e Pri m ar y S c h o ol t o m e et t h e pri m ar y s c h o ol e d u c a ti o n n e e ds 
of t h e P aris h.

xi v.  O v er all, t hr o u g h t h e p oli ci es i n t his Pl a n, t o b al a n c e m e e ti n g b ot h t h e 
        pr es e nt n e e ds of t h e P aris h wit h t h e n e e ds of t h e f ut ur e i n or d er t o s u p p ort
        a vi br a nt r ur al c o m m u nit y b y c o ntri b u tti n g t o w ar ds pr o m o fi n g a n d a c hi e vi n g
        s ust ai n a bl e d e v el o p m e nt.

( N ot e: t his c or e o bj e c ti v e a p pli es t o all t o pi c c h a pt ers).
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H.  H o w t o r e a d t hi s d o c u m e nt

1. 2 8  E a c h s e c ti o n of t his Pl a n c o v ers a di ti er e nt t o pi c.  U n d er e a c h h e a di n g, 
t h er e is t h e c o nt e xt a n d j us ti ti c a tti o n f or t h e p oli ci es, w hi c h pr o vi d e t h e n e c ess ar y 
u n d erst a n di n g of t h e p oli c y a n d w h at it is s e e ki n g t o a c hi e v e.  T h e p oli ci es 
t h e ms el v es ar e pr es e nt e d i n bl u e c ol o ur e d b o x es.  Pl a n ni n g a p pli c a ti o ns will b e 
c o nsi d er e d i n t h e c o nt e xt of t h eir c o nsist e n c y or c o nf or mit y wit h t h es e p oli ci es 
a n d ot h er r el e v a nt m at eri al c o nsi d er a ti o ns.  It is t h er ef or e a d vis a bl e t h at, i n or d er 
t o u n d erst a n d t h e f ull c o nt e xt f or a n y i n di vi d u al p oli c y, t o r e a d it i n c o nj u n c ti o n 
wit h t h e s u p p or ti n g t e xt.

1. 2 9  At t h e e n d of s o m e of t h e p oli c y t o pi c c h a pt ers t h er e is a list of ‘ n o n 
l a n d us e p oli c y as pir a ti o ns’.  T h es e ar e m a ti ers t h at h a v e b e e n s u g g est e d b y t h e 
c o m m u nit y b ut ar e n ot a p pr o pri at e t o i n cl u d e as p oli ci es i n a N ei g h b o ur h o o d Pl a n 
w hi c h is f o c us e d o n t h e d e v el o p m e nt  a n d us e  of l a n d.  T h e y d o, h o w e v er, si g n al 
a c ti o ns w hi c h c o ul d b e t a k e n f or w ar d b y t h e P aris h C o u n cil or ot h ers, or i ni tti a ti v es 
w hi c h c o ul d b e f u n d e d b y d e v el o p er c o ntri b u ti o ns or ot h er s o ur c es of f u n di n g.

I.  T h e Pl a n h a s b e e n str u ct ur e d i n t h e f oll o wi n g or d er of t o pi c C h a pt ers t o 
r e ti e ct t h e C or e O bj e c ffi v e s a n d Vi si o n:

C h a pt er 2.    C o nt e xt - S e ti n g t h e S c e n e
C h a pt er 3.  C o ns ult a fi o n
C h a pt er 4.  H erit a g e a n d C o ns er v a ti o n
C h a pt er 5.  L a n ds c a p e: t h e C o u n tr ysi d e a n d N at ur al E n vir o n m e nt
C h a pt er 6.  H o usi n g a n d D esi g n
C h a pt er 7.  T h e E c o n o m y
C h a pt er 8.  C o m m u nit y a n d W ell- b ei n g
C h a pt er 9.  Tr a ns p ort
C h a pt er 1 0.  H o usi n g All o c a ti o ns
C h a pt er 1 1.  T h e P oli ci es M a p a n d S c h e m e of N ei g h b o ur h o o d Pl a n P oli ci es
C h a pt er 1 2.  Pr oj e cts 
C h a pt er 1 3.  I m pl e m e nta ti o n, M o nit ori n g a n d R e vi e w

A p p e n di c es:

A  T a bl e of U D C L o c al Pl a n 2 0 0 5 Str at e gi c P oli ci es
B  Hist ori c E n gl a n d - s c h e d ul e of H erit a g e Ass ets i n St e b bi n g a n d U til esf or d
 L o c al H erit a g e List f or St e b bi n g 2 0 1 8.
C  L e ti er d at e d 1 7t h J ul y 2 0 2 0 fr o m U D C Pl a n ni n g P oli c y O ti c er r es p o n di n g
 t o a r e q u est f or a n i n di c a ti v e h o usi n g r e q uir e m e nt.
D  Gl oss ar y a n d A b br e vi a ti o ns
E  List of E vi d e n c e B as e D o c u m e nts
F  E q u alit y I m p a ct
G  A c k n o wl e d g e m e nts
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A.  P ari s h D e s cri p ti o n

2. 1  St e b bi n g is a s m all r ur al p aris h m a d e u p of t h e c or e vill a g e c o m m u nit y 
a n d s urr o u n di n g h a ml ets, is ol at e d h o us es a n d f ar mst e a ds, l yi n g i n t h e u p p er 
r e a c h es of t h e C h el m er V all e y. O n e of t h e ti u vi al c o ns tit u e nts of t h e Ri v er C h el m er, 
St e b bi n g Br o o k, r u ns t hr o u g h its w est er n si d e, ti o wi n g s o ut h w ar ds t o j oi n t h e Ri v er 
C h el m er at F elst e d. T h e s urr o u n di n g c o u ntr ysi d e is pr e d o mi n a ntl y ar a bl e a n d 
c o nsists m ai nl y of v er y g o o d q u alit y Gr a d e II cl assi tti e d v ers a til e a gri c ult ur al l a n d.

2. 2  Its histori c b uilt e n vir o n m e nt, r ur al s e ti n g a n d a tir a c ti v e l a n ds c a p e, 
t o g et h er wit h l o c al f a cili ti es, m a k e it a v er y p o p ul ar a n d c h eris h e d c o m m u nit y f or 
its r esi d e nts. N ot wit hst a n di n g its pr o xi mit y t o t h e A 1 2 0, t h e P aris h h as a str o n g 
s e ns e of p ast or al dis ti n c ti o n a n d tr a n q uillit y. T his is fr e q u e ntl y r e m ar k e d u p o n b y 
r esi d e nts a n d visit ors fr o m o utsi d e t h e P aris h.

2. 3  St e b bi n g li es t o w ar ds t h e l o w er e ast er n e d g e of t h e U D C a d mi nistr a tti v e 
ar e a, s o m e 3. 5 k m t o t h e e ast of Gr e at D u n m o w, 9 k m t o t h e w est of Br ai ntr e e 
T o w n, 5 k m n ort h of F elst e d a n d 9 k m t o t h e s o ut h e ast of T h a xt e d, r e a c h e d i n 
e a c h c as e vi a B cl assi ti e d r o a ds. It is 2 k m t o t h e n ort h of t h e A 1 2 0 ( d u al c arri a g e 
w a y) c orri d or, t o w hi c h a c c ess is o bt ai n e d at t w o p oi nts, a p pr o xi m at el y 6 k m t o 
t h e e ast a n d 6 k m t o t h e w est. T h e B 1 2 5 6, f or m erl y t h e A 1 2 0, w hi c h m ar ks t h e 
s o ut h er n b or d er of t h e P aris h li es al o n g t h e li n e of t h e R o m a n r o a d l e a di n g fr o m 
C ol c h est er t o St Al b a n’s, o n c e k n o w n as St a n e Str e et.

2. 4  T h e P aris h h as b o u n d ari es wit h ei g h t ot h er p aris h es, n a m el y Li n ds ell, Li til e 
B ar d ti el d a n d Gr e at B ar d ffi el d t o t h e n ort h, B ar d ti el d S ali n g a n d Gr e at S ali n g t o t h e 
e ast, F elst e d, Li fil e D u n m o w a n d Flit c h Gr e e n t o t h e s o ut h a n d Gr e at D u n m o w t o 
t h e w est.

2. 5  T h e c e ntr e of t h e Vill a g e is li n e ar, ali g n e d n ort h- w est/s o ut h- e ast, a n d 
sl e n d er i n f or m, w hi c h r e ti e cts its hist ori c or g a ni c gr o wt h. T his c a n b e s e e n fr o m 
t h e hist ori c m a p pi n g of t h e P aris h, t h e tirst b ei n g t h at dr a w n b y C h a p m a n & A n dr é 

i n 1 7 7 7 a n d s u bs e q u e nt e di ti o ns of t h e Or d n a n c e S ur v e y. 

C H A P T E R T W O: C O N T E X T – S E T TI N G T H E S C E N E

Fi g 1: E xtr a ct Di git al M a p of t h e C o u nt y of Ess e x 1 7 7 7 b y J o h n C h a p m a n & P et er A n dr é | Pr o d u c e d b y Ti m 
Fr a ns e n, 2 0 1 8 | Di gi tis e d e n gr a v e d s h e ets c o urt es y of Bi bli ot e c a Virt u al d el P atri m o ni o Bi bli o gr á ti c o

Fi g 2: E xtr a ct Or d n a n c e S ur v e y M a p ( First E di ti o n 1 8 5 0) 
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P h ot o 3. St e b bi n g Hi g h Str e et - A eri al vi e w fr o m t h e C h ur c h l o o ki n g N ort h
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P h ot o 4. A eri al Vi e w of B o xt e d W o o d a n d p art S o ut h er n a n d E ast er n B o u n d ar y of P aris h (f or m er St a n e Str e et) t o ri g ht e d g e
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M a p 3 - C h ar a ct er Ar e as

2. 6  T h e Gr o v er L e wis Ass o ci at es’ H erit a g e Ass ess m e nt of t h e P aris h, r ef err e d t o 
i n m or e d et ail i n C h a pt er 4, pr o vi d es a v er y us ef ul a n d a c c ur at e d es cri p ti o n of t h e 
s e til e m e nt f or m a n d c h ar a ct er of ‘ St e b bi n g’:

“ 1. 1 3  T h e s e til e m e nt h as a m ar k e dl y li n e ar f or m, ali g n e d n ort h- w est/s o ut h- e ast, 
w hi c h h as e v ol v e d b y t h e c o nj u n c ti o n of a s eri es of h a ml ets t h at d e v el o p e d al o n g t h e 
li n e of t h e St e b bi n g Br o o k.  T h e l a tti er ti o ws s o ut h w ar ds t o m e et t h e Ri v er C h el m er 
at F elst e d.  W hilst t h e h a ml ets ar e d es cri b e d as c o nj oi n e d, t h er e ar e m o d est br e a ks 
i n d e v el o p m e nt b et w e e n C h ur c h E n d, w hi c h as t h e n a m e s u g g ests c o nt ai ns t h e 
i m p osi n g p aris h c h ur c h of St M ar y t h e Vir gi n, a n d t h e m ai n b o d y of t h e vill a g e t o t h e 
n ort h.  N ort h of t h e m ai n b o d y, Br a n E n d a n d D u c k E n d e nj o y a d e gr e e of p h ysi c al 
s e p ar a ti o n.  T o t h e s o ut h, St e b bi n g Gr e e n is e ti e c ti v el y a fr e est a n di n g h a ml et, 
n ot wit hst a n di n g  t h e pr es e n c e  of  t w e n ti et h- c e nt ur y ri b b o n d e v el o p m e nt t o t h e 
n ort h al o n g W ar e h o us e R o a d gi vi n g a d e gr e e of c o n n e c ti o n t o C h ur c h E n d.

1. 1 4  T h e dir e ct dist a n c e fr o m t h e n ort h er n e n d of D u c k E n d t o t h e s o ut h er n e n d 
of St e b bi n g Gr e e n is al m ost ti v e kil o m etr es, wit h t h e wi n di n g r o a d dist a n c e b ei n g 
c o nsi d er a bl y f urt h er.  W hilst t h er e ar e s o m e m o d er n t w e n tti et h- c e nt ur y c ul- d e-s a c 
d e v el o p m e nts at Br a n E n d a n d i n T h e D o w ns ar e a, t o t h e n ort h of t h e hist ori c c or e 
o n Hi g h Str e et, t h e m aj orit y of t h e vill a g e is m a d e u p of si n gl e- pl ot d e v el o p m e nt 
al o n g a si n gl e m e a n d eri n g vill a g e str e et.

1. 1 5  Wit h t h e e x c e p ti o n of St e b bi n g Gr e e n, t h e li n e ar vill a g e o c c u pi es hi g h er l a n d 
t o t h e i m m e di at e e ast of t h e St e b bi n g Br o o k, w hi c h h as f or m e d a r el a ti v el y n arr o w, 
st e e p si d e d v all e y al o n g t h e w est er n e d g e of t h e p aris h.  Fr o m t h e St e b bi n g Br o o k, 
t h e l a n d ris es g e ntl y e ast w ar ds u p t h e v all e ysi d e.  T o t h e e ast a n d s o ut h- e ast of t h e 
m ai n b uilt- u p ar e a, t h e s urr o u n di n g l a n d is n ot a bl y ti a ffi er t h a n t h e v all e y of t h e 
St e b bi n g Br o o k.”

2. 7  T his d es cri p ti o n i n cl u d es si x of t h e s e v e n br o a d c h ar a ct er ar e as as s h o w n o n 
Fi g ur e 3, w hi c h ar e i d e n fi ti a bl e b y t h eir g e o gr a p hi c al l o c a ti o n/r o a d n a m e, g e n er al 
a p p e ar a n c e a n d d e v el o p m e nt f or m.  T h es e ar e:- T h e Vill a g e C or e   - C h ur c h E n d
- St e b bi n g Gr e e n -  W at c h H o us e R o a d - W ar e h o us e Vill as a n d C oll o p s Vill as - 
 Br a n E n d - D u c k E n d, a n d a d di ti o n all y  - W hit e h o us e R o a d a n d L u b b er h e d g es L a n e.

D at e Cr e at e d: 1- 5- 2 0 1 8  | M a p C e ntr e ( E a sti n g/ N ort hi n g): 5 6 6 2 3 0 / 2 2 4 9 1 2 | S c al e: 1: 1 2 3 4 8 | © Cr o w n c o p yri g ht a n d d at a b a s e ri g ht. All ri g ht s r e s er v e d ( 0 1 0 0 0 5 4 2 0 3) 2 0 1 8 © C o nt ai n s Or d n a n c e S ur v e y D at a : Cr o w n c o p yri g ht a n d d at a b a s e ri g ht 2 0 1 8

St e b bi n g C P
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2. 8  T h e l a ti er is c h ar a ct eris e d b y dis p ers e d a n d s c a ti er e d gr o u ps of d w elli n gs 
a n d f ar ms, i n cl u di n g s e v er al list e d b uil di n gs, s er v e d fr o m a n a tir a c ti v e n arr o w 
m e a n d eri n g c o u ntr y l a n e fr o m C h ur c h E n d/ W at c h h o us e R o a d vi a W hit e h o us e 
R o a d a n d L u b b er h e d g es L a n e t o t h e B 1 0 5 7 at D u c k E n d.

2. 9  T h e Vill a g e C or e a n d C h ur c h E n d is a n ar e a of p ar tti c ul ar i m p ort a n c e 
a n d si g ni ti c a n c e b e c a us e it f or ms t h e e xis ti n g d esi g n at e d St e b bi n g C o ns er v a ti o n 
Ar e a, as d e ti n e d i n t h e a d o pt e d L o c al Pl a n a n d s h o w n o n t h e N ei g h b o ur h o o d 
Pl a n P oli ci es M a p 1 8. It w as d esi g n at e d b y Ess e x C o u nt y C o u n cil i n 1 9 7 7 a n d t h e 
b o u n d ar y w as r e vi e w e d i n 1 9 9 1 a n d is c e ntr e d ar o u n d t h e hist ori c c or e of t h e 
Vill a g e a n d C h ur c h E n d. I n a d di ti o n t h er e is a si g ni ti c a nt q u alit y t o b ot h t h e s e ti n g 
of t h e m ai n vill a g e a n d St e b bi n g Gr e e n, t o g et h er wit h a t ot al of 1 5 5 h erit a g e 
ass ets wit hi n t h e P aris h - i n cl u di n g 1 5 2 list e d b uil di n gs i n t ot al, o n e of w hi c h is 
Gr a d e 1, si x Gr a d e 2 * a n d 1 4 5 Gr a d e 2 - a n d 3 S c h e d ul e d M o n u m e nts ( S M).  M a n y 
of t h es e ar e s c a tti er e d t hr o u g h o ut t h e P aris h b ut t h er e ar e 6 7 list e d b uil di n gs 
t h at li e wit hi n t h e C o ns er v a ti o n Ar e a, pl us t h er e is o n e S c h e d ul e d M o n u m e nt, 
t h e l o c a ti o ns of w hi c h ar e s h o w n o n M a p 4.  A s c h e d ul e of all t h e h erit a g e ass ets 
wit hi n t h e P aris h is i n cl u d e d i n A p p e n di x B.  F urt h er i nf or m a ti o n o n h erit a g e is s et 
o ut i n C h a pt er 4.

2. 1 0  G e n er all y , t h er e w as li ffil e n e w b uil di n g i n t h e P aris h i n t h e 1 9t h c e nt ur y, 
t h us pr es er vi n g t h e 1 6t h a n d 1 7t h c e nt ur y h o us es, a n d o nl y a li mit e d a m o u nt i n 
t h e tirst h alf of t h e 2 0t h c e nt ur y.  O n e it e m of hist ori c al si g ni fi c a n c e i n t h e 2 0t h 
c e nt ur y w as t h e b uil di n g of A n dr e ws ti el d Air ti el d i n 1 9 4 1.  It is t h e o nl y s ur vi vi n g 
S e c o n d W orl d W ar air ti el d s till i n o p er a ti o n.  At its h ei g ht i n 1 9 4 2/ 1 9 4 3, o v er 8 0 0  
U S Air m e n w er e st a ti o n e d ar o u n d t h e air ti el d a n d it w as t h e h o m e of t h e i c o ni c 
Fl yi n g F ortr ess a n d M ar a u d er U S b o m b ers.  L at er i n t h e w ar it h o us e d b ot h R A F 
a n d P olis h air s q u a dr o ns.

2. 1 1  It is cl e ar fr o m vi ews e x pr ess e d t hr o u g h v ari o us p u bli c e n g a g e m e nt e v e nts 
t h at it is ess e n ti al t o s af e g u ar d t h e s e ti n g a n d a p p e ar a n c e of t h es e hist ori c ass ets 
fr o m a n y i n a p pr o pri at el y sit e d a n d/ or i ns e nsi ti v el y d esi g n e d d e v el o p m e nt, a n d 
w h er e p ossi bl e n e w d e v el o p m e nt a n d ot h er i nt er v e n fi o ns s h o ul d s e e k t o e n h a n c e 
t h e q u alit y of t h e ass ets a n d t h eir s e ti n g as r e ti e ct e d i n P oli c y S T E B 1 ( p a g e 3 0).

2. 1 2  T h e P aris h is s er v e d b y a P aris h C o u n cil, est a blis h e d i n 1 8 9 4, c urr e ntl y 
m a d e u p of ni n e C o u n cill ors a n d is s u p p ort e d b y t h e s al ari e d P aris h Cl er k.

B.  P o p ul a ti o n, D e m o gr a p hi cs a n d H o usi n g St o c k

2. 1 3  T h e li n e ar n at ur e of t h e b uilt e n vir o n m e nt of St e b bi n g Vill a g e r es ult e d 
i n g a ps b et w e e n di ti er e nt ar e as of s e til e m e nt (s till d e n ot e d b y di tti er e ntl y n a m e d 
r o a d si g ns at t h e a p pr o a c h es t o t h e m), s o t h at m a n y h o us es h a v e vi e ws o v er 
o p e n c o u ntr ysi d e or a n a fir a c ti v e str e et s c e n e, or b ot h. Ri b b o n d e v el o p m e nt a n d 
i n filli n g h as o nl y o c c urr e d i n t h e l ast t hir d of t h e T w e n ti et h C e nt ur y a n d i n t his 
C e nt ur y. 

2. 1 4  A ti er W orl d W ar O n e, a n u m b er of h o us es ( “ H o m es f or H er o es ”) w er e 
b uilt at P ulf or d Pl a c e, D o w ns Vill as, C oll o ps Vill as a n d W ar e h o us e Vill as b y 
D u n m o w R ur al Distri ct C o u n cil. A fi er W orl d W ar T w o, m u ni ci p al h o usi n g w as b uilt 
at Br a n E n d Fi el ds, a g ai n b y D u n m o w R ur al Distri ct C o u n cil. 

P h ot o 5. W ar M e m ori al at J u n c ti o n of Hi g h Str e et 

a n d W at c h H o us e R o a d, C h ur c h E n d 
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2. 1 5  I n t h e 1 9 7 0s, si x s m all er d w elli n gs ( b u n gal o ws) w er e b uilt b y U D C 
at Br a n E n d, i nt e n d e d f or o c c u p a ti o n b y o c c u pi ers of l ar g er C o u n cil o w n e d 
pr o p ert y s e e ki n g t o d o w nsi z e. T his di d n ot o c c ur a n d t h e y ar e n o w m ai nl y l et t o 
y o u n g er f a mili es. 1 6 % of t h e St e b bi n g h o usi n g st o c k w as c o nstr u ct e d b y t h e l o c al 
a ut h ori ti es, m u c h of w hi c h h as s u bs e q u e ntl y b e e n s ol d t o t h eir t e n a nts u n d er 
t h e “ Ri g ht t o B u y ” s c h e m es i ntr o d u c e d b y t h e G o v er n m e nt i n t h e 1 9 8 0s. T h e 
br e a k d o w n of U D C o w n e d pr o p ert y is as f oll o ws:

Ty p e of Pr o p ert y N u m b er of B e dr o o ms T ot al N u m b er of Pr o p er ti es

B u n g al o w 1 6

Fl at 1 2

B u n g al o w 2 8

H o us e 2 1 4

H o us e 3 2 1

H o us e 4 3

T ot al 5 4

2. 1 6  D uri n g t h e p ast t w o d e c a d es, a p pr o xi m at el y 1 6 a gri c ult ur al gr ai n st or es 
a n d b ar ns a cr oss t h e P aris h h a v e b e e n c o n v ert e d t o h o usi n g. Virt u all y all of t h e 
f or m er a gri c ult ur al ti e d c o tti a g es w er e s ol d i n t h e 1 9 7 0s a n d 1 9 8 0s.

2. 1 7  I n t h e 2 0 1 1 C e ns us, t h e p o p ul a ti o n of Ste b bi n g w as r e c or d e d as 1, 3 0 0, 
o c c u p yi n g 5 5 1 d w elli n gs, a n d m a ki n g u p 5 1 8 h o us e h ol ds, b ei n g a n i n cr e as e of 5 0 
p ers o ns r e c or d e d i n t h e 2 0 0 1 C e ns us. R esi d e nts a g e d 1 6 or m or e n u m b er 1, 0 8 1.

2. 1 8  T h er e h as b e e n s o m e s m all s c al e n e w h o usi n g d e v el o p m e nt si n c e 2 0 1 1. 
T h er e is n o r e c e nt e vi d e n c e of t h e i n cr e as e i n p o p ul a ti o n si n c e b ut it w o ul d b e 
m ar gi n al. C urr e nt p o p ul a ti o n o c c u p a n c y d e nsit y is l o w, n a m el y of 0. 7 p ers o ns p er 
h e ct ar e ( c o m p ar e d wit h t h e Ess e x a n d E n gl a n d a v er a g e of 4 p ers o ns p er h e ct ar e).

2. 1 9  T h e a v ail a bl e C e ns us d at a s h o ws t h at t h er e is a hi g h l e v el of h o m e 
o w n ers hi p a n d c orr es p o n di n gl y l o w pr o p or ti o ns of s o ci al a n d pri v at e r e nt e d 
h o usi n g, wit h 5 1. 9 % of h o us es b ei n g d et a c h e d, c o m p ar e d wit h 3 0. 4 % f or Ess e x. 
T h er e is a pr e p o n d er a n c e of 3 a n d l ar g er b e dr o o m e d pr o p er ti es, wit h v er y li til e 
c h oi c e of 1 a n d 2 b e dr o o m pr o p er ti es a n d tti ats. 5 4. 9 % of all d w elli n gs ar e i n 
C o u n cil T a x B a n ds E- H, c o m p ar e d wit h 2 8. 7 % f or t h e C o u nt y of Ess e x. 

2. 2 0  T h e a g e pr o til e i n 2 0 1 1 of t h e R esi d e nts w as a m e a n a g e of 4 3. 7 y e ars wit h 
1 9. 2 % o v er a g e 6 5 c o m p ar e d wit h 1 6. 4 % n a ti o n all y. T h e n u m b er u n d er a g e 4 5 w as 
4 5. 7 % c o m p ar e d wit h 5 8 % n a ti o n all y. T h e n et i n cr e as e i n p o p ul a ffi o n wit hi n t h e 
P aris h b et w e e n 2 0 0 1 a n d 2 0 1 1 h as b e e n l ess t h a n 2 %, a tiri b ut a bl e t o n e w h o usi n g 
c o nstr u ct e d i n t h at p eri o d.

2. 2 1  At 2 0 1 1, of t h e 5 5 1 d w elli n gs i n t h e P aris h, 3 6 1 w er e d et a c h e d, 2 1 8 
s e mi- d et a c h e d or t err a c e d, a n d t h er e w er e 1 5 fi ats, m ais o n e ti es or a p art m e nts 
a n d 5 c ar a v a ns or ot h er m o bil e/t e m p or ar y str u ct ur es. T h er e is a hi g h l e v el of 
h o m e o w n ers hi p: 8 0. 6 % w er e eit h er o w n e d o utri g ht or wit h a m ort g a g e; 8. 5 % 
w er e s o ci al r e nt e d ( 7. 9 % fr o m U D C a n d 0. 7 % fr o m ot h ers); a n d 9 % pri v at e 
r e nt e d a n d 1. 8 % li vi n g r e nt-fr e e. T h e a v er a g e h o us e h ol d si z e w as 2. 6 p ers o ns, 
wit h 7. 2 a v er a g e r o o ms p er h o us e h ol d a n d 3. 6 b e dr o o ms p er h o us e h ol d. 7 3. 9 % 
of all r esi d e nts a g e d 1 6 t o 7 4 w er e e c o n o mi c all y a c ti v e, of w h o m 2. 4 % w er e 
u n e m pl o y e d a n d 2. 3 % st u d e nts.

2. 2 2  A h o usi n g n e e ds s ur v e y w as c arri e d o ut b y R C C E i n M ar c h 2 0 1 5 wit h t h e 
h el p of St e b bi n g P aris h C o u n cil. T h e r es p o ns e r at e w as 1 9 % ( c o m p ar e d wit h t h e 
a v er a g e c o u nt y r at e of 2 5 %). 6 3 % of t h e r es p o n d e nts w er e s u p p or ti v e of a s m all 
d e v el o p m e nt s c h e m e if t h e n e e d w as i d e n ti ti e d. S e v er al r es p o n d e nts i n di c at e d 
t h at t h er e w as a n e e d f or “ a ti or d a bl e h o usi n g ”. R C C E r e c o m m e n d e d t h at 2 x 
o n e b e dr o o m u nits a n d I x t w o b e dr o o m u nits b e c o nsi d er e d as p ot e n ti all y t o b e 
pr o vi d e d b y a H o usi n g Ass o ci a ti o n i n c o nj u n c ti o n wit h a dis c ussi o n wit h t h e P aris h 
C o u n cil.
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C H A P T E R T W O: C O N T E X T – S E T TI N G T H E S C E N E

2. 2 3  H o w e v er, d es pit e t his r e c o m m e n d a ti o n b y R C C E t o pr o vi d e 3 u nits of 
a ti or d a bl e h o usi n g t o m e et l o c al n e e ds, t h e a ct u al pr o visi o n h as b e e n d eli v er e d 
at t h e n e w Pl o u g h m a n's R e a c h d e v el o p m e nt a n d a f urt h er 7 a ti or d a bl e u nits ar e 
c o m mi ti e d i n t h e s c h e m e o n l a n d e ast of W ar e h o us e Vill as.  F urt h er d et ail is s et 
o ut i n p ar a gr a p hs 6. 1 a n d 6. 2.

2. 2 4  St e b bi n g is a p o p ul ar pl a c e t o li v e a n d t h e li mit e d i n cr e as e i n t h e n u m b er 
of n e w d w elli n gs i n r e c e nt y e ars h as c o ntri b ut e d t o h o us e pri c es w hi c h ar e hi g h er 
t h a n a v er a g e i n t his p art of Ess e x.  T his h as a n i m p a ct o n y o u n g er p e o pl e w a n tti n g 
t o r e m ai n i n t h e P aris h a n d ol d er p e o pl e w a n ti n g t o ‘ d o w nsi z e’ wit hi n t h eir e xis ti n g 
c o m m u nit y.  T h es e c o n c er ns w er e hi g hli g ht e d i n t h e P aris h r esi d e nts’ s ur v e y.  
T h e Pl a n’s pr o p os als t o a d dr ess t his iss u e ar e s et o ut i n S e c ti o n 6 – H o usi n g a n d 
D esi g n.

P h ot o 7. St M ar y t h e Vir gi n l o o ki n g s o ut h w est fr o m Cl a y L a n e
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A.  C o m m u nit y E n g a g e m e nt a n d C o n s ult a ti o n

3. 1  F ull d et ails of t h e c o ns ult a ti o n a n d e n g a g e m e nt wit h r esi d e nts of t h e 
P aris h i n t h e pr e p ar a ti o n of t his Pl a n ar e s et o ut i n t h e C o ns ult a ti o n St at e m e nt, 
w hi c h is a vit al p art of t h e E vi d e n c e B as e. T h e f oll o wi n g s ets o ut a s u m m ar y.

3. 2  T h e pri n ci p al pl a tti or m f or e n g a gi n g t h e C o m m u nit y i n t h e Pl a n w as vi a 
o n- g oi n g i nf or m a ti o n gi v e n vi a t h e w e bsit e ( cr e at e d e x cl usi v el y f or t h e p ur p os es of 
t his Pl a n) i. e. w w w.st e b bi n g n ei g h b o ur h o o d pl a n. c o. u k .  C o m m e nts a n d r es p o ns es 
w er e i n vit e d fr o m R esi d e nts el e ctr o ni c all y a n d at v ari o us f a c e t o f a c e o p p ort u ni ti es 
pr es e nt e d.  F ull p ar ti c ul ars of e n g a g e m e nt a n d c o ns ult a ti o n ar e s et o ut i n t h e 
C o ns ult a ti o n St at e m e nt.

3. 3  A n u m b er of m e e ti n gs, c o ns ult a ti o ns a n d pr es e nt a tti o ns w er e h el d i n or d er 
t o i nf or m a n d s oli cit t h e vi e ws of R esi d e nts.  T his h el p e d t o i d e n tif y t h e k e y iss u es 
w hi c h w er e of c o n c er n t o t h e c o m m u nit y, pri m aril y d eri v e d fr o m r es p o ns es t o 
t h e M ai n Q u es ti o n n air e, t h at als o l e d t o t h e f or m ul a ti o n of t h e Visi o n a n d C or e 
O bj e c ffi v es. F urt h er q u es ti o ns/ c o m m e nts w er e i n vit e d at v ari o us e v e nts, wit h 
m e m b ers of t h e St e eri n g Gr o u p o n h a n d t o r es p o n d t o s u g g es fi o ns a n d c o m m e nts 
m a d e.

3. 4  A n i ni ti al bri ef q u es ti o n n air e, a c c o m p a n yi n g a n e x pl a n at or y l e a ti et as t o 
t h e p ur p os es a n d ai ms of a n ei g h b o ur h o o d pl a n f or St e b bi n g, w as distri b ut e d t o 
R esi d e nts i n S u m m er 2 0 1 6.  F urt h er, i n A pril/ M a y 2 0 1 7, a v er y d et ail e d ill ustr at e d 
q u es ti o n n air e w as pr o d u c e d b y t h e St e eri n g Gr o u p.  It w as h a n d distri b ut e d 
a n d c oll e ct e d b y v ol u nt e ers t o/fr o m e v er y h o us e h ol d i n t h e P aris h.  It s et o ut 3 1 
q u es ti o ns ( wit h s u b q u es ti o ns), t w o m a ps of t h e P aris h/ Vill a g e a n d r es p o ns es 
w er e s o u g ht a n d s p a c es all o w e d f or fr e e h a n d c o m m e nts.  T his r es ult e d i n a v er y 
c o m pr e h e nsi v e ( 9 2 %) r at e of r es p o ns e.  T his pr o vi d e d t h e St e eri n g Gr o u p wit h 
v er y cl e ar a n d c o m pr e h e nsi v e f e e d b a c k fr o m t h e R esi d e nts as t o t h os e m a ti ers 
a n d iss u es of k e y c o n c er n a n d t h e p ot e n ti al s c al e a n d t y p e of gr o wt h a p pr o pri at e 
f or t h e P aris h.  A s u m m ar y of t h e k e y r es p o ns es r e c ei v e d is s h o w n o n Fi g ur e 
3.  A s u bs e q u e nt Q u es ti o n n air e w as als o pr e p ar e d a n d r es p o ns es s o u g ht t o t h e 
p ot e n ti al d esi g n a fi o n of L o c al Gr e e n S p a c es. A c o p y of t h e M ai n Q u es ti o n n air e 

a n d a f ull a n al ysis of r es p o ns es is t o b e f o u n d i n t h e C o ns ult a ti o n St at e m e nt. 

3. 5  T h e St e eri n g Gr o u p h el d m o nt hl y p u bli c m e e ti n gs d uri n g m u c h of t h e 
pl a n pr e p ar a ti o n p eri o d wit h a c ti o ns a n d mi n ut es b ei n g m a d e a v ail a bl e o n t h e 
N P w e bsit e.  T h er e h as b e e n a g e n er al i n vit a ti o n t o m a k e c o m m e nts at a n y st a g e 
of t h e pl a n- m a ki n g pr o c ess, wit h all e m er gi n g d o c u m e nts p ost e d pr o m ptl y o n 
t h e w e bsit e.  P osi tti v e c o m m e nts w er e fr e q u e ntl y m a d e t o t h e St e eri n g Gr o u p 
b y R esi d e nts as t o t h e q u alit y, st a n d ar d a n d r el e v a n c e of r e p orts a n d t h e ot h er 
pr es e nt a fi o n m at eri als p ut b ef or e t h e m fr o m ti m e t o fi m e.

3. 6  T h e o ut c o m e of t h e v ari o us f e e d b a c k c o m m e nts fr o m t h e c o m m u nit y 
assist e d i n i d e n tif yi n g t h os e t o pi cs a n d m a ti ers t h at r e q uir e d d et ail e d a n al ysis a n d 
ass ess m e nt t hr o u g h t h e g at h eri n g of t h e c o m pr e h e nsi v e e vi d e n c e b as e.  I n t ur n, 
t his l e d t o t h e dr a fii n g of t h e Visi o n, C or e O bj e c ti v es a n d P oli ci es c o nt ai n e d i n t his 
Pl a n t h at ar e all f o u n d e d o n a n d s u p p ort e d b y t h e c o m pr e h e nsi v e e vi d e n c e b as e.
F urt h er u p d at es a n d r e visi o ns w er e m a d e t o t h e N P f oll o wi n g t h e R e g ul a ti o n 1 4 
c o ns ult a fi o n, as d es cri b e d i n t h e C o ns ult a ti o n St at e m e nt.

C H A P T E R T H R E E: C O N S U L T A TI O N
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C H A P T E R T H R E E: C O N S U L T A TI O N

S T E B BI N G N EI G H B O U R H O O D P L A N 

Q U E S TI O N N AI R E R E S U L T S ti

 ti

I n A pril 2 0 1 7 St e b bi n g N ei g h b o ur h o o d Pl a n St e eri n g Gr o u p di stri b ut e d q u e sti o n n air e s t o all 5 5 8 

h o u s e s i n St e b bi n g P ari s h. ti

5 3 2 r e s p o n s e s w er e r e c ei v e d. ti

 tti

0. 0 % 

5. 0 % 

1 0. 0 % 

1 5. 0 % 

2 0. 0 % 

2 5. 0 % 

D is trib u tio n  of re s p o n d e n ts  ac ro s s  th e  Pa ris h  5 7 % of r e s p o n d e nt s h a v e li v e d i n 

t h e P ari s h o v er 1 0 y e ar s. 

ti

6 8 % of r e s p o n d e nt s pl a n t o 

c o nti n u e t o li v e i n t h e P ari s h f or 

1 1 y e ar s or m or e. ti

T h eti N ei g h b o ur h o o dti
Pl a ntiisti n ottij usttti a b o utti

t h eti m ai nti vill a g e!ffiS T E B BI N G N EI G H B O U R H O O D P L A N U P D A T E A U G U S T 2 0 1 7  

I n A pril 2 0 1 7, w e di stri b ut e d q u e sti o n n air e s t o all 5 5 8 h o u s e s i n t h e P ari s h a n d w e r e c ei v e d a n 
o ut st a n di n g 5 3 2 r e s p o n s e s fr o m a cr o s s all ar e a s i n t h e P ari s h!! T h a n k y o u e v er y o n e f or t a ki n g t h e ti m e 

t o s h ar e y o ur vi e w s wit h u s. B el o w ar e s o m e hi g hli g ht s fr o m t h e r e s p o n s e s r e c ei v e d: 

 

 

 

 

 

  

7 7 % f elt t h e r e c o ul d b e u p t o 
5 % g r o wt h i n t h e  n u m b e r  of 

h o u s es ( u p t o 2 7 h o u s es) i n t h e 
P a ris h o v e r t h e n e xt 1 5 y e a rs.  

5 3 % f elt t h at t h e vill a g e 
it s elf s h o ul d n ot b e 

all o w e d t o e x p a n d o ut si d e 
t h e c u r r e nt b uilt u p a r e a. 

4 4 % w o ul d p r ef e r a 
n u m b e r of s m all e r 

d e v el o p m e nts, b ut o nl y 
4 % w o ul d p r ef e r o n e 

l ar g e est at e.  

P r ef e r e n c es w e r e 
f o r 2- 3 b e d r o o m 

h o u s es, t h e n 
b u n g al o ws, t h e n 
4/ 4 + b e d r o o m 

h o u s e s. 	

9 0 % f elt t h at t h e 
p r o p os e d W est of 
B r ai nt r e e g a r d e n 

s ettl e m e nt w o ul d b e a 
b a d / v e r y b a d t hi n g. 

	

8 6 % a g r e e d t h at all n e w 
h o u s es s h o ul d b e b uilt wit h off 
st r e et p a r ki n g s p a c es at a r ati o 

of o n e s p a c e p e r b e d r o o m.  
7 2 % a g r e e d t h at t h e r e is 
a n e e d f o r a c a r p a r k t o 

s e r v e t h e vill a g e. 	

8 2 % a g r e e d / 
d efi nit el y a g r e e d t h at 

t h e s p e e d li mit i n 
St e b bi n g Hi g h St r e et 

s h o ul d b e 2 0 m p h.  

9 2 % a g r e e d/st r o n gl y a g r e e d 
t h at t h e vill a g e mi ni b u s 
s e r vi c e s h o ul d b e m a d e 
a v ail a bl e t o visit d o ct o r s 

a n d s u p e r m a r k et s .	

St e b bi n g’ s l a n d s c a p e 

e n vi r o n m e nt, wil dlif e 
h a bit at s a n d hist o ri c 
e n vi r o n m e nt a r e all 

i m p o rt a nt/ v e r y 
i m p o rt a nt t o o v e r 9 5 % 

of r e s p o n d e nt s . 

O v e r 9 0 % a g r e e d t h e P a ris h 
n e e d s m o r e hi g h s p e e d i nt e r n et 
a c c e ss a n d b ett e r m o bil e p h o n e 

c o v e r a g e. 

8 1 % a g r e e d t h e r e w as n ot 
e n o u g h f o r t e e n a g e r s t o 

d o i n t h e P a ris h . 
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I n A pril 2 0 1 7 St e b bi n g N ei g h b o ur h o o d Pl a n St e eri n g Gr o u p di stri b ut e d q u e sti o n n air e s t o all 5 5 8 

h o u s e s i n St e b bi n g P ari s h. ti

5 3 2 r e s p o n s e s w er e r e c ei v e d. ti

 ti

0. 0 % 

5. 0 % 

1 0. 0 % 

1 5. 0 % 

2 0. 0 % 

2 5. 0 % 

D is trib u tio n  of re s p o n d e n ts  ac ro s s  th e  Pa ris h  5 7 % of r e s p o n d e nt s h a v e li v e d i n 

t h e P ari s h o v er 1 0 y e ar s. 

ti

6 8 % of r e s p o n d e nt s pl a n t o 

c o nti n u e t o li v e i n t h e P ari s h f or 

1 1 y e ar s or m or e. ti

T h eti N ei g h b o ur h o o dti
Pl a ntiisti n ottij ustfi a b o utti

t h eti m ai nti vill a g e!ti
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I n A pril 2 0 1 7 St e b bi n g N ei g h b o ur h o o d Pl a n St e eri n g Gr o u p di stri b ut e d q u e sti o n n air e s t o all 5 5 8 
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0. 0 % 

5. 0 % 

1 0. 0 % 

1 5. 0 % 

2 0. 0 % 

2 5. 0 % 

D is trib u tio n  of re s p o n d e n ts  ac ro s s  th e  Pa ris h  5 7 % of r e s p o n d e nt s h a v e li v e d i n 

t h e P ari s h o v er 1 0 y e ar s. 

fi

6 8 % of r e s p o n d e nt s pl a n t o 

c o nti n u e t o li v e i n t h e P ari s h f or 

1 1 y e ar s or m or e. ti

T h eti N ei g h b o ur h o o dfi
Pl a ntiisti n otfij ustti a b o utfi

t h eti m ai nti vill a g e!ti

FI G U R E 4

Fi g ur e 3: A s u m m ar y of t h e k e y q u es ti o n n air e r es p o ns es 
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h o u s e s i n St e b bi n g P ari s h. ff

5 3 2 r e s p o n s e s w er e r e c ei v e d. ft

 ti

0. 0 % 

5. 0 % 

1 0. 0 % 

1 5. 0 % 

2 0. 0 % 

2 5. 0 % 

D is trib u tio n  of re s p o n d e n ts  ac ro s s  th e  Pa ris h  5 7 % of r e s p o n d e nt s h a v e li v e d i n 

t h e P ari s h o v er 1 0 y e ar s. 

fi

6 8 % of r e s p o n d e nt s pl a n t o 

c o nti n u e t o li v e i n t h e P ari s h f or 

1 1 y e ar s or m or e. ti

T h eti N ei g h b o ur h o o dft
Pl a nftisfl n ottij ust	
   a b o ut	
  

t h e	
   m ai n	
   vill a g e!	
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I n A pril 2 0 1 7, w e di stri b ut e d q u e sti o n n air e s t o all 5 5 8 h o u s e s i n t h e P ari s h a n d w e r e c ei v e d a n 
o ut st a n di n g 5 3 2 r e s p o n s e s fr o m a cr o s s all ar e a s i n t h e P ari s h!! T h a n k y o u e v er y o n e f or t a ki n g t h e ti m e 

t o s h ar e y o ur vi e w s wit h u s. B el o w ar e s o m e hi g hli g ht s fr o m t h e r e s p o n s e s r e c ei v e d: 

 

 

 

 

 

  

7 7 % f elt t h e r e c o ul d b e u p t o 
5 % g r o wt h i n t h e  n u m b e r  of 

h o u s es ( u p t o 2 7 h o u s es) i n t h e 
P a ris h o v e r t h e n e xt 1 5 y e a rs.  

5 3 % f elt t h at t h e vill a g e 
it s elf s h o ul d n ot b e 

all o w e d t o e x p a n d o ut si d e 
t h e c u r r e nt b uilt u p a r e a. 

4 4 % w o ul d p r ef e r a 
n u m b e r of s m all e r 

d e v el o p m e nts, b ut o nl y 
4 % w o ul d p r ef e r o n e 

l ar g e est at e.  

P r ef e r e n c es w e r e 
f o r 2- 3 b e d r o o m 

h o u s es, t h e n 
b u n g al o ws, t h e n 
4/ 4 + b e d r o o m 

h o u s e s. 	

9 0 % f elt t h at t h e 
p r o p os e d W est of 
B r ai nt r e e g a r d e n 

s ettl e m e nt w o ul d b e a 
b a d / v e r y b a d t hi n g. 

	

8 6 % a g r e e d t h at all n e w 
h o u s es s h o ul d b e b uilt wit h off 
st r e et p a r ki n g s p a c es at a r ati o 

of o n e s p a c e p e r b e d r o o m.  
7 2 % a g r e e d t h at t h e r e is 
a n e e d f o r a c a r p a r k t o 

s e r v e t h e vill a g e. 	

8 2 % a g r e e d / 
d efi nit el y a g r e e d t h at 

t h e s p e e d li mit i n 
St e b bi n g Hi g h St r e et 

s h o ul d b e 2 0 m p h.  

9 2 % a g r e e d/st r o n gl y a g r e e d 
t h at t h e vill a g e mi ni b u s 
s e r vi c e s h o ul d b e m a d e 
a v ail a bl e t o visit d o ct o r s 

a n d s u p e r m a r k et s .	

St e b bi n g’ s l a n d s c a p e 

e n vi r o n m e nt, wil dlif e 
h a bit at s a n d hist o ri c 
e n vi r o n m e nt a r e all 

i m p o rt a nt/ v e r y 
i m p o rt a nt t o o v e r 9 5 % 

of r e s p o n d e nt s . 

O v e r 9 0 % a g r e e d t h e P a ris h 
n e e d s m o r e hi g h s p e e d i nt e r n et 
a c c e ss a n d b ett e r m o bil e p h o n e 
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A.  C or e O bj e c ti v e s

i. T o c o ns er v e a n d e n h a n c e t h e h erit a g e a n d dis ti n c ti v e hist ori c c h ar a ct er of t h e P aris h, 
its vill a g e, s urr o u n di n g s e til e m e nts a n d e a c h of t h eir r es p e c tti v e l a n ds c a p e s e ti n gs.

ii. T o pr ot e ct t h e k e y e n vir o n m e nt al f e at ur es of t h e P aris h i n cl u di n g a n ci e nt w o o dl a n d, 
hi g h q u alit y a gri c ult ur al l a n d, m ul ti-f u n c ti o n al gr e e n i nfr astr u ct ur e i n cl u di n g b y w a ys, 
bri dl e w a ys, f o ot p at hs, h e d g er o ws a n d wil dlif e sit es, a n d i n s o d oi n g i m pr o vi n g h e alt h 
a n d w ell b ei n g.

iii. T o pr ot e ct t h e o p e n l a n ds c a p e s e ti n g t o t h e e ast of t h e s e til e m e nts of St e b bi n g 
Gr e e n a n d t h e vill a g e of St e b bi n g.

i v. T o r es p e ct, pr es er v e a n d e n h a n c e t h e c h ar a ct er a n d s e ti n g of t h e v ari o us s e til e m e nts 
a n d h a ml ets w hi c h m a k e u p t h e P aris h a n d t o pr ot e ct t h eir i n di vi d u al i d e n tti ti es.

xi v.  O v er all, t hr o u g h t h e p oli ci es i n t his Pl a n, t o b al a n c e m e e ti n g b ot h t h e 
        pr es e nt n e e ds of t h e P aris h wit h t h e n e e ds of t h e f ut ur e i n or d er t o s u p p ort
        a vi br a nt r ur al c o m m u nit y b y c o ntri b u ti n g t o w ar ds pr o m o ffi n g a n d a c hi e vi n g

        s ust ai n a bl e d e v el o p m e nt.

    

B.  Hi st ori c C o nt e xt

4. 1  St e b bi n g, li k e m a n y vill a g es i n t his p art of N ort h W est Ess e x, h as es c a p e d 
w h ol es al e m o d er nis a ti o n a n d r et ai n e d t h e f a bri c of t h e p ast i n its c h ur c h a n d 
h erit a g e ass ets.  T his vis u al li n k t o its hist or y r e pr es e nts b ot h its c h ar m a n d 
h erit a g e.

4. 2  St e b bi n g, li es i n t h e s o ut h w est c or n er of t h e ol d S a x o n H u n dr e d of 
Hi n c kf or d. St e b bi n g Br o o k m ar ks t h e w est er n b o u n d ar y of t h e H u n dr e d. T h e n a m e 
St e b bi n g, w hi c h is S a x o n, w as wri fi e n i n t h e D o o ms d a y b o o k i n a L a ti nis e d f or m as 
‘ S ti bi n g a’ a n d ‘ St a bi n g a.’  

4. 3  Pr e hist ori c ti n ds h a v e b e e n r el a ti v el y f e w a n d s c a ti er e d.  T h e ti rst 
s e til e m e nts c a n b e tr a c e d wit h c ert ai nt y ar e R o m a n.  I n 1 9 5 0 R o m a n r e m ai ns 
w er e f o u n d i n a l ar g e ti el d f or mi n g p art of P ort ers H all F ar m.  E x c a v a ti o ns r e v e al e d 
a c o m pl e x of b uil di n gs a n d dit c h es i n cl u di n g w or ks h o ps a n d a b at h h o us e.  H alf 
a mil e t o t h e s o ut h e ast t h e r e m ai ns of a s m all R o m a n Vill a w as dis c o v er e d n e ar 
B o xt e d W o o d a n d i n 1 9 8 8 a dj oi ni n g t h e vill a t h e r e m ai ns of a R o m a n M alt H o us e 
w as e x c a v at e d a n d r e c or d e d b y Ess e x C o u nt y C o u n cil. 

4. 4  W h e n t h e N or m a ns arri v e d i n 1 0 6 6 t h e vill a g e h a d pr o b a bl y b e e n i n 
e xist e n c e f or t hr e e or f o ur h u n dr e d y e ars a n d w as h el d b y Si w ar d, a S a x o n T h e g n.  
It is al m ost c ert ai n t h at b y t his ti m e t h e s e fil e m e nt p a ti er n of h o usi n g a n d ti el ds 
w er e alr e a d y est a blis h e d.  B y 1 0 8 6 t w o N or m a n L or ds, H e nr y d e F err ers a n d 
R a n ulf P e v er ell ar e r e c or d e d i n Li til e D o o ms d a y as h ol di n g t h e vill a g e b et w e e n 
t h e m. 

4. 5  A w e e kl y m ar k et a n d a n n u al f air w er e gr a nt e d t o H e nr y d e F err ers b y 
E d w ar d III i n 1 3 3 8.  T h e m ar k et d o es n ot a p p e ar t o h a v e b e e n s u c c essf ul f or l o n g, 
b ut t h e f air s ur vi v e d i n t o t h e 2 0t h c e nt ur y.

C H A P T E R F O U R: H E RI T A G E A N D C O N S E R V A TI O N

Vi e w of H o us e F a c a d e i n Hi g h Str e et
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P h ot o 8. Vi e w W est w ar ds fr o m c a til e- gri d o n F o ot p at h 2 1 a n d m ai n a v e n u e g at e w a y t o St e b bi n g P ar k
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4. 6  T h e pr es e n t p aris h c h ur c h, d e di c at e d t o St. M ar y t h e Vir gi n, w as b uilt 
al m ost e n tir el y i n t h e 1 4t h c e nt ur y o n t h e sit e of a m u c h  ol d er c h ur c h b uil di n g. 
It f or ms t h e c o v er of t his Pl a n. It is a ti n e e x a m pl e of t h e d e c or at e d st yl e of 
ar c hit e ct ur e a n d c o nt ai ns w h at is al m ost a u ni q u e f e at ur e, a c ar v e d st o n e r o o d 
s cr e e n of w hi c h t h er e ar e o nl y 3 i n t h e w orl d.  

4. 7  I n t h e l ate 1 3t h a n d e arl y 1 4t h c e nt uri es, t h e m a n or of P ort ers H all w as 
b uilt u p b y t h e l o c al P ort er f a mil y, b ut b y t h e 1 5t h c e nt ur y its l a n ds h a d p ass e d 
t o t h e C a p el F a mil y w h o b e c a m e t h e E arls of Ess e x. S o b y t h e mi d dl e of t h e 
1 6t h c e nt ur y t h er e w er e t hr e e M a n ors: St e b bi n g H all, P ort ers H all a n d Pri or's 
H all.  St e b bi n g H all w as b y t his ti m e h el d b y t h e E arls of Ess e x, w h o r e m ai n e d t h e 
m aj or l a n d o w n ers i n t h e p aris h u n til 1 9 0 1.  Pri or’s H all w as o w n e d b y t h e K ni g hts 
H os pit all ers.

4. 8  T h e cl ot h i n d ustr y s e e ms t o h a v e b e e n o n e of t h e k e y f a ct ors i n t h e w e alt h 
of t h e p aris h fr o m t h e 1 5t h t o t h e 1 8t h c e nt uri es.  M a n y list e d b uil di n gs t h at 
s ur vi v e i n t h e vill a g e o w e t h eir birt h t o t h e w e alt h t his i n d ustr y cr e at e d a n d t h eir 
pr es er v a tti o n t o t h e p o v ert y t h at f oll o w e d its d e cli n e.  T h e cl ot h i n d ustr y o ti e n 
pr o vi d e d e m pl o y m e nt f or s e v er al m e m b ers of t h e s a m e f a mil y s o its d e mis e at 
t h e e n d of 1 8t h c e nt ur y l e ti a gri c ult ur e as t h e m ai n e c o n o mi c g e n er at or. T o d a y, 
ar a bl e a gri c ult ur e r e m ai ns a n i m p ort a nt f e at ur e of t h e l a n ds c a p e a n d is a n a c ti vit y 
c o n d u ct e d b y f ar m ers m ai nl y o w ni n g or o p er a ti n g l ar g e s c al e u nits, pri n ci p all y 
usi n g c o ntr a ct e d l a b o ur a n d v er y m o d er n e q ui p m e nt.

4. 9  B y 1 8 6 2, t h er e w as a N a ti o n al S c h o ol ( A n gli c a n) a n d a Bri tis h S c h o ol ( N o n-
C o nf or mist) i n t h e vill a g e. I n 1 8 7 6 t h e St e b bi n g S c h o ol, a d mi nist er e d b y a S c h o ol 
B o ar d, o p e n e d its d o ors t o all t h e c hil dr e n of t h e P aris h a n d c o n ti n u es t o t hri v e as 
a Pri m ar y S c h o ol, al b eit c urr e ntl y at f ull p u pil c a p a cit y.

4. 1 0  As r ef err e d t o i n p ar a gr a p h 2. 9 t h er e ar e 1 5 2 list e d b uil di n gs i n t h e p aris h, 
m ost ar e gr a d e II, o nl y o n e is Gr a d e I, t h e c h ur c h of St. M ar y t h e Vir gi n, a n d si x ar e 
gr a d e II *, n a m el y t h e ol d m a n or h o us es of Pri or’s H all, P ort ers H all a n d St e b bi n g 
P ar k, t h e Fri e n ds’ M e e tti n g H o us e, T o w n Mill, a n d Ta n O ti c e F ar m h o us e.

4. 1 1  T h e M o u nt, sit u a t e d at St e b bi n g P ar k ( k n o w n hist ori c all y, i n m a n ori al 
t er ms, as St e b bi n g H all), is cl assiti e d as a S c h e d ul e d M o n u m e nt ( S M), b ei n g a 
N or m a n M o ti e wit h s urr o u n di n g m o at.  T h e m o at e d sit es of H olt’s F ar m a n d 
P ort ers H all ar e t h e ot h er t w o S Ms i n t h e P aris h.

4. 1 2  T h er e w as li ffil e n e w b uil di n g i n t h e 1 9t h c e nt ur y, t h us pr es er vi n g t h e 1 6t h 
a n d 1 7t h c e nt ur y h o us es, a n d o nl y a li mit e d a m o u nt i n t h e ti rst h alf of t h e 2 0t h 
c e nt ur y.  It w as o nl y t h e gr a d u al s pr e a d of c o m m u fi n g, st art e d i n t h e 1 9 6 0’s, b y 
n e w r esi d e nts w h o w er e t o e ar n t h eir li vi n g o utsi d e St e b bi n g t h at cr e at e d h o usi n g 
d e m a n d a n d t h e gr o wt h of s p e c ul a ti v e d e v el o p m e nt t h at l e d t o t h e i ntr o d u c ti o n 
of t h e m o d er n est at e h o usi n g t h at c urr e ntl y e xists at G ar d e n Fi el ds, Br a n E n d 
Fi el ds, Br o o k ti el ds a n d M ars h all’s Pi e c e.  

C H A P T E R F O U R: H E RI T A G E A N D C O N S E R V A TI O N

 P h ot o 9. Vi e w of H o us e F a c a d e at C h ur c h E n d
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C H A P T E R F O U R: H E RI T A G E A N D C O N S E R V A TI O N

P h ot o 1 0. Hi g h Str e et (fr o m C h ur c h E n d) vi e w fr o m S o ut h: 1 9 1 2
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C.  H erit a g e A s s e s s m e nt

4. 1 3  T h e h erit a g e e n vir o n m e nt of St e b bi n g h as pr o v e d t o b e o n e of v er y gr e at 
i m p ort a n c e t o t h e R esi d e nts wit h 9 5 % of R esi d e nts i n t h eir a ns w ers t o t h e r el a ti n g 
q u es ti o n i n t h e M ai n Q u es ti o n n air e r es p o n di n g t h at t h e l a n ds c a p e e n vir o n m e nt, 
wil dlif e h a bit ats a n d hist ori c e n vir o n m e nt of St e b bi n g w er e eit h er “ v er y i m p ort a nt 
or i m p ort a nt ”. 

4. 1 4  U D C i n cl u d e d i n t h e St e b bi n g C o ns er v a ti o n Ar e a A p pr ais al a n d 
M a n a g e m e nt Pl a n ( 2 0 1 0) a s u m m ar y d es cri p tti o n of t h e m or e si g ni ti c a nt h erit a g e 
ass ets of St e b bi n g. I n vi e w of t h e a c k n o wl e d g e d i m p ort a n c e of h erit a g e t o t h e 
R esi d e nts, t h e St e eri n g Gr o u p o n b e h alf of t h e P aris h C o u n cil, c o m missi o n e d 
a n i n d e p e n d e nt e x p ert H erit a g e Ass ess m e nt of t h e P aris h fr o m Gr o v er L e wis 
Ass o ci at es w h o s u b mi ti e d t h eir r e p ort i n A u g ust 2 0 1 7.   I n p ar a gr a p h 5. 1 of t h e 
S u m m ar y of t h e H erit a g e Ass ess m e nt it st at es: 

 “ St e b bi n g is a v er y c h ar a ct erf ul hist ori c vill a g e t h at h as r et ai n e d its 
dis ti n c ti v e hist ori c m or p h ol o g y.  W ell o v er h alf of t h e list e d b uil di n gs i n t h e 
p aris h ar e l o c at e d b e y o n d t h e b o u n d ar y of t h e St e b bi n g C o ns er v a ti o n Ar e a, 
w hi c h r e ti e cts t h e f a ct t h at t h e vill a g e’s hist ori c c h ar a ct er g o es m u c h wi d er t h a n 
its hist ori c c or e.  I n p ar ti c ul ar, it is s ur prisi n g t h at t h e dis tti n c ti v e c h ar a ct er of 
St e b bi n g Gr e e n h as n ot b e e n r e c o g nis e d wit h c o ns er v a ti o n ar e a st at us.  St e b bi n g 
h as a c c o m m o d at e d a d e gr e e of t w e n ti et h- c e nt ur y d e v el o p m e nt, b ut t h e vill a g e 
h as n ot b e e n s u bj e ct t o t h e h ar mf ul e ffi e cts of l ar g e s c al e s u b ur b a n e x p a nsi o n ” . 

It is a n as pir a ti o n of t his Pl a n t o s e e k t h e f or m al d esi g n a fi o n b y U D C of St e b bi n g 
Gr e e n as a C o ns er v a ti o n Ar e a.

4. 1 5  T h e r e p ort c o nsi d ers t h e i m p a ct o n t h e h erit a g e ass ets of St e b bi n g of t h e 
p ot e n ti al d e v el o p m e nt of v ari o us sit es i n cl u di n g t h os e r ef err e d t o i n t h e ‘c all f or 
sit es’ pr o c ess a n d t h os e e v al u at e d a n d u n d er c o nsi d er a ti o n f or all o c a ti o n i n t h e 
e m er gi n g N P.  It f oll o ws t h e g ui d a n c e s et o ut i n t h e N P P F a n d ass ess es t h e i m p a ct 
of p ot e n ti al d e v el o p m e nt sit es o n t h e si g ni ti c a n c e of t h e d esi g n at e d h erit a g e 
ass ets, i n cl u di n g t h e c o ntri b u ti o n m a d e b y t h eir s e ti n gs.

4. 1 6  T h e r e p ort c o n cl u d es t h at n o n e of t h e ni n e sit es c o nsi d er e d: “ w o ul d 
r es ult i n dir e ct h ar m t o b uilt h erit a g e ass ets, if d e v el o p e d.  I n all c as es p ot e n ti al 
h ar m is li mit e d t o i n dir e ct h ar m as a r es ult of i m p a ct o n s e ti n g.  T h e fi g ht 
ur b a n t o w ns c a p e of t h e hist ori c c or e al o n g t h e Hi g h Str e et, w hi c h r es ults i n 
t h er e b ei n g v er y f e w vi e ws o ut of t h e t o w n t o t h e s urr o u n di n g c o u ntr ysi d e a n d 
c o n v ers el y, v er y f e w vi e ws of t h e list e d b uil di n gs t h at li n e t h e Hi g h Str e et fr o m 
t h e s urr o u n di n g c o u ntr ysi d e, mi ti g at es i m p a ct o n s o m e of t h e vill a g e’s h erit a g e 
ass ets.  H o w e v er, t h e o p e n n at ur e of m u c h of St e b bi n g m a k es h erit a g e ass ets 
i n t h os e m or e o p e n p arts m or e s us c e p ti bl e t o h ar m as a r es ult of d e v el o p m e nt 
wit hi n t h eir s e ti n g ”  ( p ar a 5. 3).  T h e H erit a g e Ass ess m e nt c o n cl u d es t h at 
d e v el o p m e nt of all b ut o n e of t h e ni n e sit es c o nsi d er e d w o ul d r es ult i n s o m e 
d e gr e e of a d v ers e h erit a g e i m p a ct a n d h ar m t o t h e si g ni ti c a n c e of h erit a g e ass ets.  
T h e o nl y sit e w h er e d e v el o p m e nt w o ul d h a v e a n e utr al i m p a ct o n h erit a g e ass ets 
is at Bri c k Kil n L a n e ( p ar a 5. 5).

4. 1 7  T h e e vi d e n c e b as e a n d ti n di n gs of t h e H erit a g e Ass ess m e nt, t o g et h er wit h 
t h e L a n ds c a p e S e nsi ti vit y a n d C a p a cit y A p pr ais al, w er e f ull y t a k e n i nt o a c c o u nt i n 
t h e s u bs e q u e nt Sit e A p pr ais als Ass ess m e nt as r ef err e d t o i n d et ail i n C h a pt er 1 0. 
T h es e r e p orts a n d t h e vi e ws of R esi d e nts als o assist e d i n f or m ul a tti n g P oli c y S T E B 1 
b el o w. B ot h t h es e d o c u m e nts s h o ul d b e us e d t o i nf or m pr o p os als a n d pl a n ni n g 
a p pli c a fi o ns s h o ul d e x pl ai n h o w t h e y h a v e b e e n t a k e n i nt o a c c o u nt i n f or m ul a ti n g 
pr o p os als, w h er e a p pr o pri at e.
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P oli c y S T E B 1 : R e s p e c ti n g St e b bi n g’s H erit a g e – D e si g n a n d C h ar a ct er

All d e v el o p m e nt pr o p os als will b e r e q uir e d t o pr es er v e a n d w h e n e v er p ossi bl e 
c o ntri b ut e p osi ti v el y t o St e b bi n g’s dis ti n c ti v e c h ar a ct er. Pr o p os als will b e 
s u p p ort e d w h er e t h e y s a ttisf y t h e f oll o wi n g:-

•  I n t h e St e b bi n g C o ns er v a ti o n Ar e a a n d t h e St e b bi n g Gr e e n C h ar a ct er Ar e a, 
as d esi g n at e d b y t his p oli c y a n d s h o w n o n t h e P oli ci es M a p ( M a p 1 7), b y 
r e c o g nisi n g a n d r ei nf or ci n g St e b bi n g’s v er n a c ul ar ar c hit e ct ur al h erit a g e 
t hr o u g h s e nsi ti v e d esi g n i n cl u di n g c h oi c e of m at eri als, h ei g ht, s c al e, s p a ci n g, 
l a y o ut, ori e nt a ti o n a n d d esi g n.

•  O utsi d e t h e C o ns er v a ti o n Ar e a b y c o ntri b u ti n g p osi ti v el y t o t h e str e et s c e n e 
w h er e o v er all d esi g n, c h oi c e of m at eri als, h ei g ht a n d s c al e ar e s y m p at h e ti c 
a n d c o m pl e m e nt n ei g h b o uri n g b uil di n gs a n d ar e s e nsi tti v e t o t h e o p e n a n d 
r ur al c h ar a ct er of t h e P aris h.

•  W h er e t h e y c o ns er v e or e n h a n c e a n d ar e s y m p at h e ti c t o t h e s e ti n g of t h e 
h erit a g e ass et ( as list e d i n A p p e n di x B) a n d its s e ti n g, as w ell as its wi d er 
c o nt e xt a n d l o c a ffi o n wit hi n t h e hist ori c c or e of t h e vill a g e.

•  W h er e t h e y r et ai n or e n h a n c e e xis ti n g v e g et at e d b o u n d ari es, p ar fi c ul arl y 
t h os e of i nt a ct h e d g er o ws a n d tr e es. O p p ort u ni ti es s h o ul d b e s o u g ht t o 
r est or e l o c al l a n ds c a p e str u ct ur e t hr o u g h a p pr o pri at e n e w tr e e a n d h e d g e 
pl a n ti n g a n d a n y u n a v oi d a bl e l oss of tr e es a n d h e d g es s h o ul d b e w h er e v er 
p ossi bl e o tis et b y n e w pl a n ti n g.

C H A P T E R F O U R: H E RI T A G E A N D C O N S E R V A TI O N

 P h ot o 1 2. Fri e n ds’ M e e ti n g H o us e (list e d Gr a d e 2 *): 1 6 7 4 - w est si d e of 

 P h ot o 1 1. Vill a g e H all - Mill L a n e
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A.  C or e O bj e c ti v e s

i. T o c o ns er v e a n d e n h a n c e t h e h erit a g e a n d dis ti n c ti v e hist ori c c h ar a ct er of t h e P aris h, 
its vill a g e, s urr o u n di n g s e til e m e nts a n d e a c h of t h eir r es p e c tti v e l a n ds c a p e s e ti n gs.

ii. T o pr ot e ct t h e k e y e n vir o n m e nt al f e at ur es of t h e P aris h i n cl u di n g a n ci e nt w o o dl a n d, 
hi g h q u alit y a gri c ult ur al l a n d, m ul ti-f u n c ti o n al gr e e n i nfr astr u ct ur e i n cl u di n g b y w a ys, 
bri dl e w a ys, f o ot p at hs, h e d g er o ws a n d wil dlif e sit es, a n d i n s o d oi n g i m pr o vi n g h e alt h 
a n d w ell b ei n g.

iii. T o pr ot e ct t h e o p e n l a n ds c a p e s e ti n g t o t h e e ast of t h e s e til e m e nts of St e b bi n g 
Gr e e n a n d t h e vill a g e of St e b bi n g.

i v. T o r es p e ct, pr es er v e a n d e n h a n c e t h e c h ar a ct er a n d s e ti n g of t h e v ari o us s e til e m e nts 
a n d h a ml ets w hi c h m a k e u p t h e P aris h a n d t o pr ot e ct t h eir i n di vi d u al i d e n tti ti es.

v.  T o pr es er v e t h e c h ar a ct er of t h e q ui et r o a ds a n d l a n es wit hi n t h e P aris h f or t h eir 
c o n ti n u e d s af e us e b y w al k ers, c y clists a n d h ors e ri d ers.

xi v.  O v er all, t hr o u g h t h e p oli ci es i n t his Pl a n, t o b al a n c e m e e ti n g b ot h t h e 
        pr es e nt n e e ds of t h e P aris h wit h t h e n e e ds of t h e f ut ur e i n or d er t o s u p p ort
        a vi br a nt r ur al c o m m u nit y b y c o ntri b u ffi n g t o w ar ds pr o m o ti n g a n d a c hi e vi n g

        s ust ai n a bl e d e v el o p m e nt.

B.  L a n d s c a p e S e fi n g A n d C h ar a ct eri s ti c s

5. 1  T h e St e eri n g Gr o u p, e arl y i n its d eli b er a ti o ns, c o nsi d er e d t h at t h e P aris h is 
v er y f ort u n at e t o h a v e a m o n g its v al u a bl e ass ets a n d c h ar a ct eris ti cs t h e l a n ds c a p e 
f e at ur es of St e b bi n g Br o o k, t h e v all e y f or m s urr o u n di n g it a n d t h e o p e n f ar m 
pl at e a u x t o t h e n ort h a n d e ast of t h e Vill a g e. T his w as d es cri b e d f uls o m el y i n a 
r e p ort e n titl e d T h e Ess e x L a n ds c a p e C h ar a ct er Ass ess m e nt c arri e d o ut i n 2 0 0 8 o n 
b e h alf of U D C ( a n d ot h ers) b y C hris Bl a n df or d Ass o ci at es.  T h e f e at ur es c a n cl e arl y 
b e i d e n ti ti e d o n t h e t o p o gr a p hi c al C o nt o ur Pl a n at Fi g ur e 5. As s u m m aris e d i n T h e 
L a n ds c a p e P art n ers hi p ( T L P) L a n ds c a p e A p pr ais al  (r ef err e d t o i n p ar a gr a p h 5. 3), 
t h e l a n ds c a p e is c h ar a ct eris e d b y t h e f oll o wi n g t y p es:

•  V all e y si d e l a n ds c a p es t h at pr o vi d e a s e ti n g a n d b a c k dr o p t o t h e hist ori c 
el e m e nts of St e b bi n g vill a g e, Br a n E n d a n d C h ur c h E n d, i n cl u di n g t h e Gr a d e I 
list e d C h ur c h a n d C o ns er v a ti o n Ar e a;

•  O p e n a gri c ult ur al l a n ds c a p es t h at c o ntri b ut e t o t h e s e ti n g of St e b bi n g vill a g e, 
t h e W ar e h o us e R o a d h a ml et a n d St e b bi n g Gr e e n; a n d

•  L a n d t h at pr o vi d es i m p ort a nt br e a ks, n e c ess ar y t o m ai nt ai n t h e hist ori c 
s e til e m e nt p a fi er n of dis cr et e h a ml ets wit hi n t h e vill a g e, e g b et w e e n W at c h 
H o us e R o a d a n d C h ur c h E n d.

5. 2        As r ef err e d t o i n t h e H erit a g e Ass ess m e nt: “ T h e s e til e m e nt h as a m ar k e dl y 
li n e ar f or m, ali g n e d n ort h- w est/s o ut h- e ast, w hi c h h as e v ol v e d b y t h e c o nj u n c ti o n 
of a s eri es of h a ml ets t h at d e v el o p e d al o n g t h e li n e of t h e St e b bi n g Br o o k 
....  W hilst t h e h a ml ets ar e d es cri b e d as c o nj oi n e d, t h er e ar e m o d est br e a ks i n 
d e v el o p m e nt b et w e e n C h ur c h E n d..... a n d t h e m ai n b o d y of t h e vill a g e t o t h e 
n ort h.”  T h e ass ess m e nt g o es o n t o a c k n o wl e d g e t h at t h e ot h er m ai n c h ar a ct er 
ar e as d o e nj o y v ari o us d e gr e es of p h ysi c al s e p ar a ti o n.  It is c o nsi d er e d i m p ort a nt 
t o pr ot e ct t h e m or e m o d est br e a ks, or g a ps, i n or d er r et ai n t h e i n di vi d u al 
i d e n ti ti es of t h e C h ur c h E n d, t h e Vill a g e C or e a n d Br a n E n d C h ar a ct er Ar e as.  T his 
t h er ef or e j us ti tti es t h e ‘I m p ort a nt O p e n G a ps’ i n P oli c y S T E B 6 a n d as s h o w n o n t h e 
P oli ci es M a p ( 1 7) a n d s o m e of t h e L o c al Gr e e n S p a c e d esi g n a fi o ns ( M a p 9).

5. 3  T h e St e eri n g Gr o u p r e q u est e d t h e P aris h C o u n cil t o c o m missi o n a 
s p e ci ti c L a n ds c a p e S e nsi fi vit y a n d C a p a cit y A p pr ais al o n a m or e d et ail e d s c al e 
fr o m s p e ci alist c o ns ult a nts, T h e L a n ds c a p e P art n ers hi p ( T L P), w h o r e p ort e d 
i n M ar c h 2 0 1 7 (' T h e L a n ds c a p e A p pr ais al').  T h e p ur p os e of t h e st u d y w as t o 
assist t h e P aris h C o u n cil i n m a ki n g i nf or m e d d e cisi o ns as t o w h et h er a n y f ut ur e 
d e v el o p m e nt c o ul d b e a bs or b e d i nt o t h e l a n ds c a p e, a n d if s o, w h at s c al e of 
d e v el o p m e nt w o ul d b e a p pr o pri at e a n d w h at mi ti g a ti o n m e as ur es mi g ht b e 
r e q uir e d t o e ns ur e t h at t h er e w o ul d b e n o u n a c c e pt a bl e r esi d u al e fi e cts o n t h e 
l a n ds c a p e.
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C H A P T E R FI V E: L A N D S C A P E, T H E C O U N T R Y SI D E A N D T H E N A T U R A L E N VI R O N M E N T

 M a p 5: C o nt o ur Pl a n

P h ot o 1 3. St e b bi n g Br o o k a n d V all e y Fl o or
Vi e w t o t h e s o ut h fr o m F P 1 2 at bri d g e o v er St e b bi n g Br o o k
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5. 4  T h e L a n ds c a p e A p pr ais al a n al ys e d a n d i d e n ti ti e d p ar c els of l a n d wit hi n 
t h e P aris h h a vi n g hi g h, m e di u m- hi g h, m e di u m a n d l o w l a n ds c a p e c a p a cit y t o 
a c c o m m o d at e d e v el o p m e nt, b as e d o n t h e crit eri a a n d ass u m p ti o ns s et o ut i n t h e 
r e p ort.  Fi v e p ar c els w er e i d e n ti tti e d as h a vi n g a m e di u m c a p a cit y t o a c c o m m o d at e 
d e v el o p m e nt.  T h es e w er e l o c at e d i m m e di at el y a dj a c e nt t o t h e e xis ti n g s e til e m e nt 
fri n g es, w h er e t h e y r es p o n d e d t o t h e l a n ds c a p e f e at ur es a n d vis u al c h ar a ct eris ti cs 
pr es e nt.  T h e a n al ysis f o u n d t h at m ost l a n ds c a p es wit hi n t h e P aris h h a d L o w or 
M e di u m- L o w c a p a cit y t o a c c o m m o d at e d e v el o p m e nt, as s h o w n o n Fi g ur e 8 of t h e 
A p pr ais al.

5. 5  As r ef err e d t o i n p ar a gr a p h 1. 1 5, t h e L a n ds c a p e A p pr ais al a d v o c at e d t h e 
pr o p os e d d esi g n a ti o n of a “ Gr e e n W e d g e or B u ti er ” - b ei n g a s af e g u ar d e d s w at h e 
of o p e n c o u ntr ysi d e - w hi c h w o ul d pr ot e ct t h e s e ti n g of B o xt e d W o o d, a n a n ci e nt 
w o o dl a n d at t h e t o p of t h e St e b bi n g Br o o k v all e y sl o p e; t h e s e ti n g, dis tti n c ti v e 
c h ar a ct er a n d a p p e ar a n c e of t h e h a ml et of St e b bi n g Gr e e n a n d its list e d b uil di n gs; 
a n d pr e cl u d e h ar mf ul i n c ursi v e d e v el o p m e nt o n t h e v all e y f or m a n d pl at e a u l a n d 
l yi n g t o its E ast.  T his ar e a als o i n cl u d es sit es i d e n ti ti e d i n t h e Hist ori c E n vir o n m e nt 
R e c or d.

5. 6  T h e d et ail e d a n al ysis a n d ass ess m e nt of t h e ar e a is s et o ut i n S e c ffi o n 4 g of 
t h e L a n ds c a p e A p pr ais al. T his i n cl u d es a n a n al ysis of:

•  t h e e xt e nt of visi bilit y n ort h- e ast w ar ds fr o m St e b bi n g Gr e e n;
•  t h e e xt e nt of visi bilit y n ort h- e ast w ar ds fr o m W ar e h o us e R o a d h a ml et;
•  t h e e xt e nt of visi bilit y s o ut h w ar ds a n d s o ut h- w est w ar ds fr o m t h e pl at e a u t o p;
•  t h e s e ns e of l e a vi n g St e b bi n g Gr e e n a n d arri vi n g at t h e air ti el d/ pl at e a u t o p fr o m 

p oi nts o n i nt er- c o n n e c fi n g tr a ns p ort r o ut es; a n a n al ysis of p u bli cl y a c c essi bl e 
r o ut es b et w e e n St e b bi n g Gr e e n a n d t h e air ti el d fr o m w h er e t h e s e p ar a ti o n c a n 
b e p h ysi c all y e x p eri e n c e d.

5. 7  T a ki n g all t h es e c o nsi d er a ti o ns i nt o a c c o u nt, T L P r e c o m m e n d e d t h e e xt e nt 
of l a n d i n di c at e d t o b e d esi g n at e d as a " Gr e e n W e d g e or B u ti er" o n t h eir Fi g ur e 6  
i n or d er t o s af e g u ar d t h e ar e a fr o m h ar mf ul d e v el o p m e nt a n d a c hi e v e t h e p ur p os e 
a n d o bj e c ti v es a b o v e.  A d di ti o n all y, si n c e t h e L a n ds c a p e A p pr ais al w as u n d ert a k e n, 
t h er e h a v e b e e n c h a n g es of cir c u mst a n c es, as r ef err e d t o i n p ar a gr a p hs 1. 3- 1. 6.  

F urt h er m or e, t h er e h as als o b e e n a str o n g b o d y of s u p p ort f or t h e r et e n ti o n of 
A n dr e ws ti el d Air ti el d b ot h f or its hist ori c i nt er est, i e. it w as t h e tirst U S b as e i n t h e U K 
i n W WII, a n d it is als o a p o p ul ar a n d v al u a bl e pri v at e fi yi n g a n d pil ot tr ai ni n g f a cilit y.  
F oll o wi n g a p pli c a ti o ns b y b ot h St e b bi n g a n d Gr e at S ali n g P aris h C o u n cils, U D C a n d 
B D C d esi g n at e d A n dr e ws ti el d as a n Ass et of C o m m u nit y V al u e ( A C V) i n J u n e 2 0 2 0.  
T his will als o pr o vi d e a n a d di ti o n al l a y er of pr ot e c ti o n fr o m s p e c ul a ti v e d e v el o p m e nt 
b e y o n d t h e pr o p os e d Gr e e n W e d g e/ Gr e e n B u ti er.

5. 8  Alt h o u g h t h er e h a v e b e e n c h a n g es i n cir c u mst a n c es d uri n g t h e pr e p ar a tti o n 
of t his Pl a n, t h er e is s fill str o n g j us ti fi c a ti o n t o pr ot e ct t h e s e ti n g a n d s p e ci al 
dis fi n c ti v e c h ar a ct er a n d a p p e ar a n c e of St e b bi n g Gr e e n a n d B o xt e d W o o d fr o m 
a n y i n a p pr o pri at e d e v el o p m e nt, as s et o ut i n C or e O bj e c ti v es (i) - (i v).  H o w e v er, i n 
r es p o ns e t o c o m m e nts m a d e b y U D C at t h e R e g ul a fi o n 1 4 st a g e, t h e e xt e nt a n d 
r a ti o n al e f or t h e Gr e e n W e d g e h as b e e n r e c o nsi d er e d.  As a c o ns e q u e n c e, t h e 
pr o p os e d e xt e nt of t h e Gr e e n W e d g e as r e c o m m e n d e d b y t h e L a n ds c a p e A p pr ais al 
h as b e e n r e d u c e d i n ar e a t o f o c us o n t h at c o nsi d er e d n e c ess ar y t o pr ot e ct t h e 
s p e ci al dis fi n c ti v e c h ar a ct er of St e b bi n g Gr e e n a n d its r el a ti o ns hi p i n t h e l a n ds c a p e 
wit h B o xt e d W o o d a n ci e nt w o o dl a n d a n d t h e ar e as of Hist ori c E n vir o n m e nt al R e c or d. 
( M a ps 4, 6 a n d 1 7). T h e Pr ot e c ti o n of t h e Gr e e n W e d g e P oli c y S T E B 5 a n d its d e ti n e d 
ar e a ar e als o j us ti tt e d b y b ei n g c o nsist e nt wit h t h e N P P F's st a n c e o n c o ntri b u ff n g 
t o a n d e n h a n ci n g t h e n at ur al a n d l o c al e n vir o n m e nt a n d r e c o g nisi n g t h e i ntri nsi c 
c h ar a ct er a n d b e a u ft y of t h e c o u ntr ysi d e ( N P P F p ar a 1 7 4).

5. 9  T h e v er y i m p ort a nt n at ur e a n d q u alit y of t h e St e b bi n g P aris h l a n ds c a p e 
t o g et h er wit h t h e n e e d t o pr ot e ct a n d e n h a n c e h erit a g e ass ets, as r ef err e d t o i n t h e 
pr e vi o us C h a pt er, w as a m pl y r e c o g nis e d b y t h e R esi d e nts i n t h eir r es p o ns es t o t h e 
M ai n Q u es ti o n n air e, w hi c h ar e s u m m aris e d i n t h e C o ns ult a fi o n St at e m e nt ( E B 1 4). 
M a p 6: O p p ort u ni ti es a n d C o nstr ai nts Pl a n t a k es b ot h t h es e m aj or c o nsi d er a ti o ns 
i nt o a c c o u nt.  T his a n al ysis h as b e e n a k e y i n p ut t o t h e e vi d e n c e b as e a n d t h e 
f or m a ft o n of t h e C or e O bj e c ft v es a n d p oli c y.
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M a p 6: O p p ort u ni ti es a n d C o nstr ai nts Pl a n

D at e Cr e at e d: 4- 5- 2 0 1 8  | M a p C e ntr e ( E a sti n g/ N ort hi n g): 5 6 7 2 2 9 / 2 2 5 1 1 1 | S c al e: 1: 2 4 6 8 8 | © Cr o w n c o p yri g ht a n d d at a b a s e ri g ht. All ri g ht s r e s er v e d ( 0 1 0 0 0 5 4 2 0 3) 2 0 1 8 © C o nt ai n s Or d n a n c e S ur v e y D at a : Cr o w n c o p yri g ht a n d d at a b a s e ri g ht 2 0 1 8

St e b bi n g C P



S T E B BI N G N EI G H B O U R H O O D D E V E L O P M E N T P L A N  - 2 0 1 9 - 2 0 3 33 5

C H A P T E R FI V E: L A N D S C A P E, T H E C O U N T R Y SI D E A N D T H E N A T U R A L E N VI R O N M E N T

T h e p h ot o gr a p hs wit hi n t his d o c u m e nt pr o vi d e vi e ws of St e b bi n g a n d its 
s urr o u n ds.  T h e l o c a ti o ns at w hi c h t h es e p h ot o gr a p hs h a v e b e e n t a k e n ar e 
i n d e n tii e d b y t h e p a g e n u m b er of t his d o c u m e nt a n d as s h o w n o n M a p 7 b el o w.

M a p 7:  P h ot o gr a p hi c Vi e w p oi nt L o c a ti o ns
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P h ot o 1 4. Vi e ws of t h e St e b bi n g Br o o k V all e y N ort h a n d W est – a vi e w of a r ur al m e a d o w l a n ds c a p e a n d p art of t h e u p p er C h el m er 
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P h ot o 1 5. Vi e ws of t h e C h ur c h – a n i m pr essi v e vi e w of t h e d o mi n a ti n g c h ur c h a n d t o w er fr o m t h e n ort h e ast 
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 P h ot o 1 6. Vi e w fr o m C h ur c h E n d – a vi e w of a r ur al l a n ds c a p e a n d t h e u p p er C h el m er V all e y.
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P h ot o 1 7. Vi e ws o v er St e b bi n g Gr e e n t o w ar ds B o xt e d a n d M o usli n W o o ds – a vi e w of w o o ds a n d a r ur al b u ti er, pr e vi o usl y s u bj e ct t o t h e pr o p os e d W est of Br ai ntr e e G ar d e n C o m m u nit y
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P h ot o 1 8. B o xt e d W o o d (fr o m t h e W est)
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C.  T h e vi e w s:

5. 1 0  Pr ot e c ti o n/s af e g u ar di n g of t h e vi e ws s h o w n o n M a p 8 will:

i)  e ns ur e t h at t h e c o m m u nit y of St e b bi n g, m a d e u p of its c or e c o m p o n e nts, 
n a m el y T h e Hi g h Str e et, T h e D o w ns, Br a n E n d, C h ur c h E n d, D u c k E n d, W ar e h o us e 
Vill as a n d C oll o ps Vill as, W hit e h o us e R o a d a n d L u b b er h e d g es L a n e a n d St e b bi n g 
Gr e e n, e a c h m ai nt ai ns its l o c al i d e n tit y a n d c h ar a ct er;

ii)  r e ti e ct t h e i m p ort a n c e a n d i m p a ct of t h e St e b bi n g Br o o k a n d its v all e y f or m o n 
t h e l a n ds c a p e, s e ti n g a n d c h ar a ct er of St e b bi n g; a n d

iii)  pr ot e ct i m p ort a nt vi e ws of t h e r ur al l a n ds c a p e, h erit a g e ass ets a n d w o o dl a n d.

D.  N a tti o n al P oli c y G ui d a n c e

5. 1 1  Si n c e t h e m ai n Q u es ti o n n air e a n d p u bli c a ti o n of t h e L a n ds c a p e 
Ass ess m e nt, t h e G o v er n m e nt p u blis h e d b ot h i n 2 0 1 8 a n d s u bs e q u e ntl y i n J ul y 
2 0 2 1 r e visi o ns t o t h e N P P F.  T h e l a ti er pr o vi d es u p-t o- d at e g ui d a n c e o n c o ns er vi n g 
a n d e n h a n ci n g t h e n at ur al e n vir o n m e nt.  T h e m ai n p oi nts of si g ni ti c a n c e t o 
St e b bi n g ar e as f oll o ws:-

•  Pr ot e c ti n g a n d e n h a n ci n g v al u e d l a n ds c a p es, sit es a n d bi o di v ersit y or 
g e ol o gi c al v al u e a n d s oils;

•  R e c o g nisi n g t h e i ntri nsi c c h ar a ct er a n d b e a ut y of t h e c o u ntr ysi d e, a n d t h e 
wi d er b e n e tits fr o m n at ur al c a pit al a n d e c os yst e m s er vi c es – i n cl u di n g t h e 
e c o n o mi c a n d ot h er b e n e tits of t h e b est a n d m ost v ers a ttil e a gri c ult ur al l a n d, 
a n d of tr e es a n d w o o dl a n d;

•  Mi ni misi n g i m p a cts o n a n d pr o vi di n g n et g ai ns f or bi o di v ersit y, i n cl u di n g b y 
est a blis hi n g c o h er e nt e c ol o gi c al n et w or ks t h at ar e m or e r esili e nt t o c urr e nt 
a n d f ut ur e pr ess ur es; a n d

•  I n t h e c o nt e xt of d et er mi ni n g pl a n ni n g a p pli c a ti o ns, d e v el o p m e nt r es ul ti n g i n 
t h e l oss or d et eri or a ti o n of irr e pl a c e a bl e h a bit ats (s u c h as a n ci e nt w o o dl a n d 
a n d a n ci e nt or v et er a n tr e es) s h o ul d b e r ef us e d, u nl ess t h er e ar e w h oll y 
e x c e p ffi o n al r e as o ns a n d a s uit a bl e c o m p e ns a ti o n str at e g y e xists.

5. 1 2  A d di fi o n all y, p ar a gr a p hs 1 0 1- 1 0 3 of t h e N P P F pr o vi d e g ui d a n c e o n t h e 
d esi g n a ti o n of L o c al Gr e e n S p a c es t hr o u g h l o c al a n d n ei g h h o o d pl a ns. T his all o ws 
c o m m u ni ti es t o i d e n tif y a n d pr ot e ct gr e e n ar e as of p ar ti c ul ar si g ni ti c a n c e. T h e 
l o c al Gr e e n S p a c e d esi g n a ti o n s h o ul d o nl y b e us e d w h er e t h e gr e e n s p a c e m e ets 
t h e crit eri a s et o ut i n p ar a gr a p h 1 0 2, i e w h er e it is:

a)   i n r e as o n a bl y cl os e pr o xi mit y t o t h e c o m m u nit y it s er v es;
b)   d e m o nstra bl y s p e ci al t o a l o c al c o m m u nit y a n d h ol ds a p ar ti c ul ar l o c al   
  si g ni ti c a n c e, e g b e ca us e of its b e a ut y, hist ori c si g ni ti c a n c e, r e cr e a ti o n al   
  v al u e (i n cl u di n g as a pl a yi n g fi el d), tr a n q uilit y or ri c h n ess     
   of its wil dlif e; a n d 
c)   l o c al i n c h ar a ct er a n d n ot a n e xt e nsi v e tr a ct of l a n d.

5. 1 3  T h e St e eri n g Gr o u p c arri e d o ut a s eri es of s ur v e ys of p ot e n ti al l o c al 
gr e e n s p a c es f or d esi g n a ti o n a n d f oll o w e d t h e N P P F g ui d a n c e. T h e d et ails of t h e 
s ur v e ys a n d ass ess m e nts ar e i n cl u d e d i n t h e d o c u m e nt at E B 1 7 t o j us tif y t h e 
pr o p os e d d esi g n a ti o ns i n cl u d e d i n P oli c y S T E B 3, a n d as s h o w n o n M a p 9.  L o c al 
Gr e e n S p a c e, as d esi g n at e d o n t h e P oli ci es M a p ( 1 7), will b e pr ot e ct e d a n d w h er e 
p ossi bl e, e n h a n c e d.

5. 1 4  T a ki n g i nt o a c c o u nt all t h e a b o v e N P P F g ui d a n c e a n d als o t h e 
r e c o m m e n d a ti o ns of t h e L a n ds c a p e A p pr ais al, i n cl u di n g t h e a d vi c e t o pr o vi d e 
a Gr e e n B u ti er b et w e e n St e b bi n g Gr e e n a n d B o xt e d W o o d as k e y m at eri al 
c o nsi d er a tti o ns, j us fi ti es t h e f oll o wi n g s uit e of p oli ci es r el a fi n g t o l a n ds c a p e, t h e 
c o u ntr ysi d e, t h e n at ur al e n vir o n m e nt a n d l o c al Gr e e n S p a c e d esi g n a ti o ns.
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P h ot o 1 9. Vi e w l o o ki n g t o w ar ds W hit e h o us e R o a d
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E ss e x Gr e e n I nfr astr u ct ur e Str at e g y ( 2 0 2 0)

5. 1 5  T h e N P h as t a k e n i nt o a c c o u nt t h e r e c o m m e n d a ti o n of Ess e x C o u nt y 
C o u n cil ( E C C) r e g ar di n g t h e r el e v a nt g ui d a n c e c o nt ai n e d i n t h e a b o v e d o c u m e nt 
r e g ar di n g p u bli c s p a c es.  T h e p ur p os e of t h e str at e g y is t o t a k e a p osi ti v e a p pr o a c h 
t o e n h a n c e, pr ot e ct a n d cr e at e a n i n cl usi v e a n d i nt e gr at e d n et w or k of hi g h- q u alit y 
m ul ti-f u n c ti o n al gr e e n i nfr astr u ct ur e i n Gr e at er Ess e x.  T his a c k n o wl e d g es t h e 
m a n y b e n e ttits pr o vi d e d b y Gr e e n I nfr astr u ct ur e ( GI), i n cl u di n g c o ntri b u ti n g t o a n 
i n di vi d u al's h e alt h a n d w ell b ei n g.  As a c o ns e q u e n c e of E C C a d vi c e, c or e o bj e c ti v e 
ii h as b e e n r e vis e d t o r ef er t o ' m ul ti-f u n c ti o n al gr e e n i nfr astr u ct ur e' a n d a n e w 
P oli c y S T E B 2 h as b e e n a d d e d as f oll o ws:

S T E B 2 | Gr e e n I nfr a str u ct ur e a n d D e v el o p m e nt

Pr o p os als will b e e n c o ur a g e d t h at s e e k t o c o ns er v e, a n d w h er e a p pr o pri at e 
e n h a n c e t h e gr e e n i nfr astr u ct ur e of t h e P aris h, d e m o nstr a ti n g h o w t h e y:
•  C o ns er v e a n d w h er e a p pr o pri at e e n h a n c e d esi g n at e d gr e e n s p a c es a n d/ or 

cr e at e n e w gr e e n/ o p e n s p a c es w h er e a p pr o pri at e.
•  I m pr o v e t h e c o n n e c ti vit y b et w e e n wil dlif e ar e as a n d gr e e n s p a c es t hr o u g h 

gr e e n c orri d ors a n d/ or i m pr o v e m e nts t o t h e P u bli c Ri g hts of W a y, a n d c y cl e,  
f o ot p at h a n d e q u estri a n n et w or ks.

•  E n h a n c e t h e vis u al c h ar a ct eris ti cs a n d bi o di v ersit y of gr e e n s p a c es i n cl os e 
pr o xi mit y t o t h e d e v el o p m e nt t hr o u g h bi o di v ersit y/ e n vir o n m e nt n et g ai n.

•  E ns ur e t h eir l a n ds c a p e s c h e m es, l a y o uts, a c c ess a n d p u bli c o p e n s p a c e 
pr o visi o n a n d ot h er a m e nit y r e q uir e m e nts c o ntri b ut e t o t h e c o n n e c tti vit y, 
m ai nt e n a n c e a n d i m pr o v e m e nt of t h e GI N et w or k.

•  M e et t h e A N G St st a n d ar ds 5  a n d w h at t h e y c a n d o t o a d dr ess a n y l o c al 
d e ti ci e n c y i n pr o visi o n of gr e e n s p a c e.

•  T a k e i nt o c o nsi d er a ti o n t h e pri n ci pl es of S ust ai n a bl e Dr ai n a g e S yst e ms ( S u Ds) 
a n d n at ur al ti o o d m a n a g e m e nt t e c h ni q u es, w hi c h will e n h a n c e bi o di v ersit y 
a n d e c os yst e ms.

•  C o nsi d er t h e m ul ffi-f u c ti o n al us e a n d b e n e fits of l o c al gr e e n s p a c es as p art of 
t h e GI n et w or k.

S T E B 3 | I d e n ti ti e d W o o dl a n d Sit e s a n d Wil dlif e Sit e s

T h e A n ci e nt W o o dl a n ds of B o xt e d W o o d, M o usli n W o o d, Ni c k’s H ol e a n d Fir 
W o o d, i m p ort a nt w o o dl a n ds pl us L o c al Wil dlif e Sit es of hi g h bi o di v ersit y v al u e, as 
s h o w n o n M a p 6, a n d hist ori c h e d g er o ws wit hi n t h e P aris h a n d t h eir s e ti n gs ar e 
t o b e pr ot e ct e d a n d a n y d e v el o p m e nt w hi c h i m p a cts u p o n t h e m m ust c o ntri b ut e 
t o, r at h er t h a n d etr a ct fr o m, t h eir bi o di v ersit y a n d s e ti n g v al u e.

S T E B 4 | L o c al Gr e e n S p a c e

T h e f oll o wi n g s p a c es, as s h o w n o n M a p 9 a n d t h e P oli ci es M a p, ar e d esi g n at e d 
L o c al Gr e e n S p a c es, i n a c c or d a n c e wit h N P P F p ar a gr a p hs 1 0 1- 1 0 3, b ei n g 
c o nsi d er e d t o b e d e m o nstr a bl y s p e ci al t o t h e P aris h of St e b bi n g a n d a c c or di n gl y 
j us tif y d esi g n a ti o n. T h e pr o p os e d s p a c es ar e:

a)  Mill L a n e R e cr e a ti o n Gr o u n d a n d Cri c k et Fi el d
b)  Al c o ti Fi el d ( R e cr e a ti o n al Ar e a a n d F o ot b all Fi el d)
c)  P ulf or d Fi el d ( R e cr e a ti o n Ar e a a n d F o ot b all Fi el d)
d)  Vill a g e All ot m e n ts ( T h e P o fi o n M e m ori al All ot m e nt)
e)  Fi el d o p p osit e St e b bi n g Pri m ar y S c h o ol
f) Fi el d o p p osit e T h e D o w ns
g)  T h e Wil d ti o w er M e a d o w, St e b bi n g Gr e e n ( D a p h n e R o g o ws ki B e q u est)

S T E B 5 | Pr ot e c ti o n of Gr e e n W e d g e

T h e ar e a b et w e e n St e b bi n g Gr e e n, N e w P ast ur es L a n e, B o xt e d W o o d a n d t h e 
Br ai ntr e e Distri ct C o u n cil b o u n d ar y, as s h o w n o n M a p 6 a n d t h e P oli ci es M a p 
( M a p 1 7), is d esi g n at e d as a Gr e e n W e d g e.  A n y d e v el o p m e nt wit hi n t h e Gr e e n 
W e d g e s h o ul d r es p e ct t h e o p e n a n d u n d e v el o p e d n at ur e of t h e o p e n v all e y si d e 
t o pr es er v e or e n h a n c e t h e s e ti n g a n d dis ti n c ti v e c h ar a ct er a n d a p p e ar a n c e a n d 
i n di vi d u al i d e n ti tti es of t h e St e b bi n g Gr e e n C h ar a ct er Ar e a, B o xt e d W o o d, t h e 
list e d h erit a g e ass ets a n d Hist ori c E n vir o n m e nt al R e c or d sit es. 
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D e v el o p m e nt pr o p os als will o nl y b e s u p p ort e d i n t h e Gr e e n W e d g e if t h e y ar e 
a c c o m p a ni e d b y a L a n ds c a p e a n d Vis u al I m p a ct Ass ess m e nt a n d a H erit a g e I m p a ct 
Ass ess m e nt t h at d e m o nstr at e:

•  h o w t h e pr e d o mi n a nt o p e n n at ur e of t h e l a n ds c a p e is r et ai n e d;
•  t h at t h er e is n o h ar m t o t h e s e ti n g of St e b bi n g Gr e e n;  
•  t h at t h er e is n o l oss or d et eri or a ti o n of B o xt e d W o o d u nl ess t h er e ar e w h oll y 

e x c e p ti o n al r e as o ns a n d s uit a bl e c o m p e ns a ti o n e xists as d es cri b e d i n t h e 
N P P F; a n d

•  t h at t h er e is n o h ar m t o h erit a g e ass ets.

P oli c y S T E B 6 | I m p ort a nt O p e n G a p s

T h e n arr o w o p e n g a ps s e p ar a tti n g t h e C h ar a ct er Ar e as of Br a n E n d a n d C h ur c h E n d 
wit h T h e C or e Vill a g e, as s h o w n d e ti n e d o n t h e P oli ci es M a p ( 1 7) ar e i m p ort a nt 
t o r et ai n i n or d er t o pr ot e ct t h e i n di vi d u al i d e n ti ti es a n d a p p e ar a n c e of t h e t hr e e 
C h ar a ct er Ar e as a n d t o pr e v e nt c o al es c e n c e.  D e v el o p m e nt pr o p os als will o nl y 
b e s u p p ort e d i n t h es e d esi g n at e d I m p ort a nt O p e n G a ps if t h e y ar e a c c o m p a ni e d 
b y a L a n ds c a p e a n d Vis u al I m p a ct Ass ess m e nt a n d a H erit a g e Ass ess m e nt t h at 
d e m o nstr at e:

•  h o w t h e o p e n n at ur e of t h e g a ps ar e r et ai n e d; a n d
•  t h at t h er e is n o h ar m t o t h e s e ti n g a n d a p p e ar a n c e a n d i d e n tit y of e a c h of 

t h e t hr e e C h ar a ct er Ar e as.

P oli c y S T E B 7 | I m p ort a nt a n d Pr ot e ct e d Vi e w s

D e v el o p m e nt pr o p os als m ust r es p e ct vi e ws i n a n d o ut of t h e vill a g e t h at 
c o ntri b ut e t o t h e s e ti n g a n d a p pr e ci a ti o n of t h e vis u al q u ali tti es of t h e hist ori c 
c or e of t h e vill a g e, its s e ti n g a n d t h e s urr o u n di n g l a n ds c a p e.

D e v el o p m e nt pr o p os als m ust h a v e r e g ar d t o t h e St e b bi n g L a n ds c a p e S e nsi ti vit y 
a n d C a p a cit y A p pr ais al, M ar c h 2 0 1 7.  T h e y will n ot b e s u p p ort e d if t h e y a d v ers el y 
a ti e ct or h ar m t h e k e y vi e ws i nt o a n d o ut of t h e hist ori c c or e.  T h e k e y i m p ort a nt 
a n d pr ot e ct e d vi e ws ar e s h o w n o n M a p 8 a n d ar e as f oll o ws:

1.  P a n or a mi c vi e w of C h ur c h E n d fr o m F o ot p at h 2 3
2.  Vi e w fr o m St M ar y’s C h ur c h y ar d t o w ar ds v all e y of St e b bi n g Br o o k
3.  Vi e w fr o m e ast of Hi g h Str e et t o w ar ds m e a d o w s e p ar a ffi n g C h ur c h E n d fr o m 

Vill a g e Hi g h Str e et
4.  Vi e w n ort h w ar ds fr o m Hi g h Str e et t o w ar ds T h e D o w ns
5.  Vi e w fr o m T h e D o w ns t o w ar ds St e b bi n g P ar k
6.  Vi e w fr o m T h e D o w ns t o w ar ds T h e M o u nt
7.  Vi e w fr o m T h e D o w ns t o w ar ds v all e y of St e b bi n g Br o o k a n d Hi c ks’ Pl a nt a ti o n
8.  Vi e w w est w ar ds fr o m T h e D o w ns t o p o n ds a n d v all e y s e p ar a fi n g St e b bi n g 

Vill a g e C or e fr o m Br a n E n d
9.  Vi e w fr o m F o ot p at h 2 2 w est w ar ds t o w ar ds C h ur c h E n d
1 0.  P a n or a mi c vi e w fr o m W ar e h o us e R o a d n ort h w ar ds t o w ar ds W hit e h o us e R o a d 

a n d A n dr e ws ti el d
1 1.  P a n or a mi c vi e w w est w ar ds fr o m N e w P ast ur e L a n e/ A n dr e ws ti el d t o w ar ds 

W ar e h o us e R o a d
1 2.  P a n or a mi c vi e w t o n ort h- e ast fr o m St e b bi n g Gr e e n t o w ar ds A n dr e ws ti el d a n d 

B o xt e d W o o d
1 3.  P a n or a mi c vi e w n ort h w ar ds fr o m St e b bi n g Gr e e n t o w ar ds B o xt e d W o o d

D e v el o p m e nt pr o p os als f alli n g wit hi n t h es e vi e ws will b e e x p e ct e d t o b e 
a c c o m p a ni e d b y a Vis u al I m p a ct Ass ess m e nt.
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M a p 8:  I m p ort a nt a n d Pr ot e ct e d Vi e ws
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M a p 9:  L o c al Gr e e n S p a c e D esi g n a ti o ns
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A - Mill L a n e R e cr e a ti o n Gr o u n d a n d Cri c k et Fi el d B - Al c o ti Fi el d  ( R e cr e a ti o n Ar e a a n d F o ot b all Fi el d)

C - P ulf or d Fi el d ( R e cr e a ti o n Ar e a a n d F o ot b all Fi el d) D - Vill a g e All ot m e nts ( T h e P o tti o n M e m ori al All ot m e nt)

1 9/ 0 3/ 2 0 2 1D at e:

A ut h or:

S c al e: 1: 2 3 0 6

St e b bi n g C P

© C o nt ai n s Or d n a n c e S ur v e y D at a : Cr o w n c o p yri g ht a n d d at a b a s e ri g ht 2 0 2 1, © Cr o w n c o p yri g ht a n d d at a b a s e ri g ht. All ri g ht s r e s e r v e d ( 0 1 0 0 0 5 4 2 0 3) 2 0 2 1

L o c al Gr e e n S p a c e D esi g n a ti o ns - I ns et M a ps



S T E B BI N G N EI G H B O U R H O O D D E V E L O P M E N T P L A N  - 2 0 1 9 - 2 0 3 3 S T E B BI N G N EI G H B O U R H O O D D E V E L O P M E N T P L A N  - 2 0 1 9 - 2 0 3 3 4 8

C H A P T E R FI V E: L A N D S C A P E, T H E C O U N T R Y SI D E A N D T H E N A T U R A L E N VI R O N M E N T

E - Fi el d o p p osit e St e b bi n g Pri m ar y S c h o ol F - Fi el d o p p osit e T h e D o w ns

G - T h e Wil d Fl o w er M e a d o w, St e b bi n g Gr e e n ( D a p h n e R o g o ws ki B e q u est)

1 9/ 0 3/ 2 0 2 1D at e:

A ut h or:

S c al e: 1: 2 3 0 6

St e b bi n g C P
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5. 1 6      T h e s uit e of p oli ci es is t h er ef or e j us ti ti e d i n or d er t o:

i. M ai nt ai n t h e hist ori c a n d vis u al s e p ar a ti o n of t h e i m p ort a nt u n d e v el o p e d 
g a ps b et w e e n t h e s e til e m e nts of t h e Hi g h Str e et at t h e c or e of t h e Vill a g e, 
T h e D o w ns, Br a n E n d, C h ur c h E n d, St e b bi n g Gr e e n a n d D u c k E n d s o as t o 
r ei nf or c e t h e str o n g s e ns e of pl a c e a n d r es p e c tti n g t h e o p e n vi e ws pr e v aili n g. 
T h es e s e p ar a ti o ns ar e s h o w n o n t h e P oli ci es M a p ( 1 7) a n d c u m ul a ti v el y t h e y 
cr e at e t h e u ni q u e a n d ess e n ti al c h ar a ct er of t h e s e til e m e nt gr o u ps f or mi n g 
t h e vill a g e.

ii. M ai nt ai n a n ar e a of s e p ar a ti o n b y w a y of a d e ti n e d c o n ti n u o us Gr e e n W e d g e 
as s h o w n o n t h e P oli ci es M a p ( 1 7), l yi n g t o t h e n ort h a n d s o ut h w est of 
St e b bi n g Gr e e n, t h us m ai nt ai ni n g t h e l a n ds c a p e s e tti n g b ot h of St e b bi n g 
Gr e e n a n d t h e c or e Vill a g e;  

iii. R es p e ct l o c al l a n ds c a p e q u alit y e ns uri n g t h at o p e n vi e ws a n d vist as ar e 
m ai nt ai n e d w h er e v er p ossi bl e fr o m all a n gl es a n d pr o p erl y t a k e i nt o a c c o u nt 
t h e St e b bi n g L a n ds c a p e S e nsi ti vit y a n d C a p a cit y A p pr ais al;

i v. C o ns er v e or e n h a n c e h erit a g e ass ets (i n cl u di n g list e d b uil di n gs) a n d t h eir 
s e ti n g;

v.  Pr e v e nt i m p a ct o n h ori z o ns t a ki n g i nt o a c c o u nt b uil di n g h ei g hts a n d d esi g n;

vi.  R et ai n e xis ti n g tr e es a n d h e d g er o ws, b ei n g a n i nt e gr al p art of t h e l a n ds c a p e 
c h ar a ct er; 

vii.  D eli v er e n h a n c e m e nts t o t h e l a n ds c a p e c h ar a ct er;

viii.  Pr ot e ct  a n d e n h a n c e f a cili ffi es f or r e cr e a ti o n, s p ort a n d pl a y or i m p ort a nt 
i nf or m al a n d f or m al o p e n s p a c es a n d i n cl u di n g P u bli c Ri g hts of W a y, t o b e n e fit 
h e alt h a n d w ell b ei n g;  

i x. S af e g u ar d t h e r et e n ti o n of A n dr e ws ti el d Air ti el d (t o t h e e xt e nt wit hi n 
U til esf or d) f or its hist ori c i nt er est a n d its c o m m u nit y v al u e as a ti yi n g a n d pil ot 
tr ai ni n g f a cilit y a n d Cl u b h o us e f a cili ti es; a n d

x.  R e ti e ct g ui d a n c e pr e p ar e d b y E C C i n t h e Ess e x Gr e e n I nfr astr u ct ur e Str at e g y 
( 2 0 2 0) t o t a k e a p osi ti v e a p pr o a c h t o e n h a n c e, pr ot e ct a n d cr e at e a n i n cl usi v e 
a n d i nt e gr at e d n et w or k of hi g h- q u alit y m ul ti-f u n c ti o n al gr e e n i nfr astr u ct ur e, 
i n cl u di n g t h eir c o ntri b u fi o n t o R esi d e nts' h e alt h a n d w ell b ei n g. 

5. 1 7      T h er e ar e 1 2 L o c al Wil dlif e Sit es wit hi n t h e P aris h s h o w n p ar ti all y o n M a p 
6, w hi c h ar e as f oll o ws:

•  Uf d 2 6 0 Ni c k’s H ol e
•  Uf d 2 6 1 Hi c k’s Pl a nt a ti o n
•  Uf d 2 6 2 P o pl ar F ar m, D u c k E n d S p e ci al R o a dsi d e V er g e
•  Uf d 2 6 5 Br a n E n d M e a d o ws
•  Uf d 2 6 7 St e b bi n g – Br a n E n d V er g e
•  Uf d 2 6 9 Br a n E n d
•  Uf d 2 7 0 St e b bi n g - T h e D o w ns Pr ot e ct e d R o a dsi d e V er g e
•  Uf d 2 7 7 L u b b er h e d g es W o o d
•  Uf d 2 7 8 W hit e h o us e S pri n g
•  Uf d 2 7 9 M o usli n W o o d
•  Uf d 2 8 0 St e b bi n g Gr e e n
•  Uf d 2 8 1 B o xt e d W o o d

5. 1 6  A d di ti o n all y, t h er e ar e t hr e e I m p ort a nt W o o dl a n ds as s h o w n o n M a p 6.
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P h ot o 2 0. St e b bi n g Gr e e n P h ot o 2 1. Cri c k et P a villi o n - Mill L a n e



S T E B BI N G N EI G H B O U R H O O D D E V E L O P M E N T P L A N  - 2 0 1 9 - 2 0 3 3 S T E B BI N G N EI G H B O U R H O O D D E V E L O P M E N T P L A N  - 2 0 1 9 - 2 0 3 3 5 0

C H A P T E R FI V E: L A N D S C A P E, T H E C O U N T R Y SI D E A N D T H E N A T U R A L E N VI R O N M E N T

P h ot o 2 3. T h e Fir W o o d, t h e v all e y f or m a n d St e b bi n g Br o o k - vi e w t o t h e w est

P h ot o 2 2. Vi e w W est w ar ds fr o m F o ot p at h 1 0 t o w ar ds St e b bi n g Br o o k
P h ot o 2 4. Vi e w e ast w ar ds fr o m F o ot p at h 1 0 t o w ar ds St e b bi n g Pri m ar y S c h o ol
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5. 1 8      U D C h as a d vis e d t h at a v er y s m all ar e a of t h e s o ut h er n- m ost ar e a of t h e 
P aris h, as s h o w n o n Fi g ur e 4 is sit u at e d wit hi n t h e i d e n ti ti e d Z o n e of I n ti u e n c e 
( Z oI) f or t h e Bl a c k w at er Est u ar y S p e ci al Pr ot e c ti o n Ar e a ( S P A) a n d R a ms ar sit e.  
T his is a Z oI dr a w n t o e xt e n d 2 2 k m fr o m t h es e E ur o p e a n d esi g n a tti o ns.  N at ur al 
E n gl a n d ( N E) a d vis e d all t h e l o c al pl a n ni n g a ut h ori ti es a ti e ct e d b y t his a n d ot h er 
s u c h z o n es t h at a n y n e w r esi d e n ti al d e v el o p m e nt wit hi n t h e r es p e c ti v e z o n es 
will h a v e a li k el y si g ni ti c a nt e ti e ct o n t h e s e nsi ti v e f e at ur es of t h e Est u ar y.  As 
a c o ns e q u e n c e, a p art n ers hi p of A ut h ori tti es h as pr o d u c e d t h e Ess e x C o ast 
R e cr e a ti o n al dist ur b a n c e A v oi d a n c e a n d Mi ti g a ti o n Str at e g y * S u p pl e m e nt ar y 
Pl a n ni n g D o c u m e nt.  T his d o c u m e nt w as p u blis h e d f or c o ns ult a ffi o n b et w e e n 1 0 
J a n u ar y a n d 2 1 F e br u ar y 2 0 2 0 a n d t h e S P D is n o w a d o pt e d.

5. 1 9      T h e p ur p os e of t h e o v er all Ess e x C o ast R A Ms is a n i ni ti a fi v e t o r ais e 
a w ar e n ess of t h e bir ds t h at f e e d a n d br e e d o n t h e Ess e x c o ast, s o t h at p e o pl e 
c a n e nj o y t h e c o ast a n d its wil dlif e wit h o ut dist ur bi n g t h e bir ds.  T h e Z o n es 
of I n ti u e n c e  - t h er e ar e s e v er al s u c h d esi g n a ti o ns i n vi e w of t h e l e n gt h a n d 
c h ar a ct eris ti cs of t h e e xt e nsi v e Ess e x c o astli n e  - ar e ar e as i d e n ti ti e d b y s ur v e ys 
t o b e w h er e t h e m aj orit y of visit ors tr a v el fr o m t o t h e D esi g n at e d H a bit ats Sit es 
o n t h e Ess e x C o ast.  N e w h o m es b uilt wit hi n t h e z o n es ar e li k el y t o l e a d t o m or e 
p e o pl e visi ti n g t h e D esi g n at e d H a bit ats Sit es wit h a p ot e n ti al t o h a v e a n i m p a ct o n 
t h e bir ds.  D e v el o p ers of all n e w h o m es wit hi n t h e Z oI ar e r e q uir e d t o p a y a t ari ti 
p er d w elli n g t hr o u g h pl a n ni n g o bli g a ti o ns a ti a c h e d t o pl a n ni n g p er missi o ns, t o 
c o ntri b ut e t o t h e Ess e x C o ast R A M S.  T h es e c o ntri b u fi o ns will b e us e d t o s p e n d 
o n n e c ess ar y m e as ur es t o mi ti g at e t h e li k el y si g ni ti c a nt e ti e cts fr o m r e cr e a ti o n al 
dist ur b a n c e, i n a c c or d a n c e wit h t h e r e q uir e m e nts s et o ut i n t h e S P D.

5. 2 0      N E h as pr o vi d e d U D C wit h a t e m pl at e f or t h e p ur p os e of r e c or di n g a n d 
ass essi n g d e v el o p m e nt s c h e m es t h at f all wit hi n t h e Bl a c k w at er Est u ar y Z oI.  T his 
i n cl u d es a ti o w c h art w hi c h c o n cl u d es t h at f or s c h e m es w hi c h ar e n ot dir e ctl y 
a dj a c e nt t o a E ur o p e a n d esi g n at e d sit e a n d, pr o vi d e d t h e s c h e m e is of 1 0 0 
u nits or l ess, t h e s c h e m e will n ot h a v e a d v ers e i m p a cts o n t h e i nt e grit y of t h e 
E ur o p e a n sit es pr o vi d e d t h at mi ti g a tti o n is s e c ur e d vi a a “ pr o p or fi o n at e ti n a n ci al 
c o ntri b u fi o n ”  w hi c h is  “s e c ur e d i n li n e wit h Ess e x C o ast R A Ms r e q uir e m e nts ” .

5. 2 1      As a c o ns e q u e n c e of t h e a b o v e r e q uir e m e nts, it is n e c ess ar y f or t h e 
N P t o i n cl u d e a n a p pr o pri at e p oli c y o bli g a ti o n r e q uiri n g c o m mit m e nt t o s u c h 
c o ntri b u ti o ns f or a n y p ot e n fi al “ wi n df all ”  a p pli c a ti o ns t h at m a y c o m e f or w ar d 
wit hi n t h e Z oI.  N o n e of t h e pr o p os e d sit e all o c a ti o ns ar e a fi e ct e d a n d i n r e alit y it 
is c o nsi d er e d v er y u nli k el y t h at a n y s u c h wi n df all sit es w o ul d c o m e f or w ar d wit hi n 
t h e v er y s m all ar e a of t h e Z oI wit hi n t h e P aris h, b ut t h e p oli c y is r e q uir e d as a 
s af e g u ar di n g m e as ur e.

P O LI C Y S T E B 8 | Bl a c k w at er E st u ar y S P A a n d R a m s ar sit e / E s s e x C o a st 
R e cr e a ti o n al di st ur b a n c e A v oi d a n c e a n d Mi fi g a ti o n Str at e g y ( E s s e x C o a st R A M s)

Pr o p os als f or n e w d w elli n gs wit hi n t h e z o n e of i n ti u e n c e of t h e Bl a c k w at er Est u ar y 
S P A a n d R a ms ar sit e will b e s u bj e ct t o a ti n a ci al c o ntri b u ti o n t o w ar ds a v oi d a n c e 
a n d mi ti g a tt o n m e as ur es as s p e ci ff e d i n t h e a d o pt e d Ess e x R A Ms S u p pl e m e nt ar y 
Pl a n ni n g D o c u m e nt, t o e ns ur e t h e d e v el o p m e nt will h a v e n o a d v ers e e ft e ct o n t h e 
i nt e grit y of t h e E ur o p e a n sit e.
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Gr e at
D u n m o w C P

C hri s h all C P

S affr o n
W al d e n C P

H atfi el d
H e at h C P

H atfi el d
Br o a d

O a k C P

Ta k el e y C P

St a n st e d
M o u ntfit c h et C P

Cl a v eri n g C P

U gl e y C P

Wi d di n gt o n

C P

D e b d e n C P

Hi g h
E a st er C P

Gr e at
C a nfi el d C P

Hi g h
R o ot hi n g C P

Littl e
C a nfi el d C P F el st e d C P

Littl e
E a st o n C P

Br o xt e d
C P

Gr e at
E a st o n C P

St e b bi n g C P

T h a xt e d C P

Littl e
B ar dfi el d C P

L a n gl e y C P

W e n d e n
L oft s C P

Ar k e s d e n
C P

El m d o n
C P

Littl e b ur y C P

Littl e C h e st erf or d C P

Wi m bi s h C P

R a d wi nt er
C P

Littl e
S a m pf or d C P

Gr e at
S a m pf or d C P

H e m p st e a d C P

A s h d o n
C P

M ar g ar et
R o di n g C P

Littl e
H alli n g b ur y C P

W hit e
R o ot hi n g C P

Gr e at
H alli n g b ur y C P

Bir c h a n g er C P

F ar n h a m C P

M a n u d e n C P

B er d e n C P

El s e n h a m
C P

H e n h a m
C P

C hi c k n e y C P

Q u e n d o n
a n d

Ri c kli n g C P

Wi c k e n
B o n h u nt C P

N e w p ort
C P

L e a d e n
R o di n g C P

A yt h or p e
R o di n g C P

B ar n st o n
C P

Littl e
D u n m o w C P

Tilt y

C P

Li n d s ell
C P

W e n d e n s
A m b o C P

S e w ar d s
E n d C P

Str et h all
C P

Flit c h Gr e e n C P

Or d n a n c e S ur v e y d at a © Cr o w n c o p yri g ht a n d d at a b a s e ri g ht 2 0 2 0. O S 1 0 0 0 3 0 9 9 4

Uttl e sf or d Di stri ct C o u n cil P ari s h B o u n d ari e s

Z o n e of I nfl u e n c e

Fi g 4: Z OI n e ar St e b bi n g C P

* n or m all y a b br e vi at e d t o " Ess e x C o ast R A Ms"
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P h ot o 2 5. St e b bi n g Gr e e n - P o n d
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A.  C or e O bj e c ti v e s

i. T o c o ns er v e a n d e n h a n c e t h e h erit a g e a n d dis ti n c ti v e hist ori c c h ar a ct er of t h e P aris h, 
its vill a g e, s urr o u n di n g s e til e m e nts a n d e a c h of t h eir r es p e c tti v e l a n ds c a p e s e ti n gs.

vii.  T o e ns ur e t h at n e w h o usi n g a n d ot h er f or ms of d e v el o p m e nt m e et t h e n e e ds of t h e 
l o c al p aris h c o m m u nit y, i n cl u di n g t h e n e e d f or a ti or d a bl e h o usi n g, st art er h o m es, 
h o m es f or ol d er p e o pl e a n d ot h er s p e ci alist n e e ds.

i x.  T o e ns ur e t h at a n y n e w d e v el o p m e nt is s y m p at h e ti c t o t h e c h ar a ct er of t h e P aris h i n 
d esi g n a n d ot h er m a ti ers a n d t h at it m a k es a p osi ti v e c o ntri b u ti o n t o its s urr o u n di n gs, 
wit h p ar ti c ul ar e m p h asis o n s m all s c al e or g a ni c gr o wt h.

x.  R e tti e ct g ui d a n c e pr e p ar e d b y E C C i n t h e Ess e x Gr e e n I nfr astr u ct ur e Str at e g y 
( 2 0 2 0) t o t a k e a p osi ti v e a p pr o a c h t o e n h a n c e, pr ot e ct a n d cr e at e a n i n cl usi v e a n d 
i nt e gr at e d n et w or k of hi g h- q u alit y m ul ti-f u n c ti o n al gr e e n i nfr astr u ct ur e, i n cl u di n g t h e 
c o ntri b u ffi o n t o R esi d e nts' h e alt h a n d w ell b ei n g.

xi v.  O v er all, t hr o u g h t h e p oli ci es i n t his Pl a n, t o b al a n c e m e e ti n g b ot h t h e 
        pr es e nt n e e ds of t h e P aris h wit h t h e n e e ds of t h e f ut ur e i n or d er t o s u p p ort
        a vi br a nt r ur al c o m m u nit y b y c o ntri b u fi n g t o w ar ds pr o m o ti n g a n d a c hi e vi n g

        s ust ai n a bl e d e v el o p m e nt.

B.    D eli v eri n g a s u ti ci e n t s u p pl y of h o m e s

6. 1  T h e c urr e n t a d o pt e d U L P 2 0 0 5 d o es n ot pr o vi d e a f ut ur e h o usi n g 
r e q uir e m e nt f or St e b bi n g a n d i n t his r es p e ct its h o usi n g p oli ci es ar e o ut- of-
d at e. T h e f or m er dr a ti U L P i d e n ti ti e d St e b bi n g as a “ Ty p e A Vill a g e ”, as it h as 
a Pri m ar y S c h o ol, a P u bli c H o us e a n d a S h o p. It i d e n ti ti e d 1 9 “ Ty p e A Vill a g es ” 
w h er ei n U D C pr o p os e d t o all o c at e 1 6 9 n e w h o m es i n n e w sit es d uri n g t h e Pl a n 
p eri o d. H o w e v er, t h e s u b mi ti e d dr a ti U L P pr o vi d e d n o f urt h er g ui d a n c e as t o 
t h e l e v el of gr o wt h pl a n n e d f or St e b bi n g o v er a n d a b o v e t h e pr o p os e d all o c a ti o n 
of a sit e f or a p pr o xi m at el y 3 0 d w elli n gs o n l a n d e ast of P ar ksi d e a n d t o t h e 
r e ar of G ar d e n Fi el ds wit h v e hi c ul ar a c c ess fr o m T h e D o w ns. T his r e fi e ct e d t h e 
pl a n ni n g p er missi o n f or 3 0 h o us es gr a nt e d i n 2 0 1 5 w hi c h ar e n o w c o m pl et e d at 
‘ Pl o u g h m a n's R e a c h’.  T his i n cl u d es 2 2 m ar k et h o m es a n d 8 a ti or d a bl e.  T h e o v er all 

mi x as a gr e e d b y U D C c o m pris es:-

2  x  1 b e dr o o m u nits
7  x  2 b e dr o o ms
1 2  x  3 b e dr o o ms
5  x  4 b e dr o o ms
4  x  5 b e dr o o ms

T w o of t h e u nits ar e b u n g al o ws a n d t w o ar e ti ats.  Of t h e a ti or d a bl e, 4 u nits ar e f or 
a ti or d a bl e r e nt a n d 4 f or s h ar e d o w n ers hi p.

6. 2  I n a d di ti o n t o t h e Pl o u g h m a n’s R e a c h s c h e m e t h er e ar e c urr e ntl y e xt a nt 
pl a n ni n g p er missi o ns f or a n u m b er of d w elli n gs, as d es cri b e d i n t h e e vi d e n c e 
b as e ( E B 1 6). T his i n cl u d es t h e 1 7 n e w h o m es gr a nt e d o utli n e pl a n ni n g p er missi o n 
i n D e c e m b er 2 0 1 9, s u bj e ct t o c o m pl e ti o n of a s 1 0 6 a gr e e m e nt o n l a n d e ast of 
W ar e h o us e Vill as. T his c o m pris es 7 a tti or d a bl e u nits  a n d a n o v er all i n di c a fi v e mi x 
of 2 x 1 b e dr o o m u nits, 7 x 2 b e dr o o ms, 8 x 3 b e dr o o ms.

6. 3      I n vi e w of t h e f a ct t h at t h e a d o pt e d U L P d o es n ot pr o vi d e a s p e ci ti c f ut ur e 
h o usi n g r e q uir e m e nt f or St e b bi n g a n d t h e s u b mi fi e d L P h as n o w b e e n wit h dr a w n, 
t h er e is n o str at e gi c p oli c y t o g ui d e a h o usi n g r e q uir e m e nt f or t h e N P.  As s u c h, t h e 
N P P F at p ar a gr a p h 6 7 st at es t h at w h er e it is n ot p ossi bl e t o pr o vi d e a r e q uir e m e nt 
ti g ur e f or t h e n ei g h b o ur h o o d ar e a, t h e l o c al pl a n ni n g a ut h orit y s h o ul d pr o vi d e a n 
i n di c a ti v e fi g ur e, if r e q u est e d t o d o s o b y t h e n ei g h b o ur h o o d pl a n ni n g b o d y.  T his 
ti g ur e s h o ul d t a k e i nt o a c c o u nt f a ct ors s u c h as t h e l at est e vi d e n c e of l o c al h o usi n g 
n e e d, t h e p o p ul a ti o n of t h e n ei g h b o ur h o o d ar e a a n d t h e m ost r e c e ntl y a v ail a bl e 
pl a n ni n g str at e g y f or t h e l o c al pl a n ni n g a ut h orit y.  A c c or di n gl y, t h e St e eri n g Gr o u p 
a c fi n g o n b e h alf of t h e P aris h C o u n cil f or m all y r e q u est e d fr o m U D C a n i n di c a ti v e 
h o usi n g r e q uir e m e nt fi g ur e f or t h e N P.
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6. 4      U D C r es p o n d e d o n 1 7t h J ul y 2 0 2 0 c o n tir mi n g t h at “t h e C o u n cil c urr e ntl y 
c o nsi d ers t h at t h e i n di c a ti v e h o usi n g r e q uir e m e nt f or t h e N P ar e a is 2 5 d w elli n g s 
b et w e e n 2 0 1 9 a n d 2 0 3 3.”  T h e l e ti er st at es t h at t h e j us ti tti c a ti o n f or t his ti g ur e, i n 
t h e a bs e n c e of a n e w L P a n d n o n e wl y e m er gi n g pl a n, r eli es o n h o usi n g ti g ur es 
fr o m t h e wit h dr a w n L P.  H o w e v er, it c o n ti n u es t h at t h e pri n ci pl e of a s e til e m e nt 
hi er ar c h y b as e d o n t h e r el a ti v e s ust ai n a bilit y of s e til e m e nts i n t h e distri ct is li k el y 
t o b e br o u g ht f or w ar d i n t h e n e w L P a n d will g ui d e t h e h o usi n g s u p pl y distri b u tti o n 
t o t o w ns a n d vill a g es a n d t h at d e v el o p m e nt i n l ess s ust ai n a bl e vill a g es, li k e 
St e b bi n g, s h o ul d b e li mit e d.

6. 5      T h e l e ti er st at es t h at b as e d o n t h e t w o a p pli c a ti o ns r ef err e d t o i n 
p ar a gr a p hs 6. 1 a n d 6. 2 a b o v e t h at bri n g f or w ar d 4 7 d w elli n gs “t h e r e q uir e m e nt 
as s et o ut i n t h e wit h dr a w n L o c al Pl a n h as b e e n m et o n sit es of 6 + d w elli n gs i n 
St e b bi n g ”.   It n ot es t h at t h e dr a ti N P all o c at es a mi ni m u m of 1 9 d w elli n gs a n d a 
m a xi m u m of 2 5 u p t o 2 0 3 3 o n t o p of t h e 4 7 d w elli n gs t h at h a v e b e e n p ar ffi all y 
or f ull y b uilt.  It c o n ti n u es t h at t h e i n di c a fi v e ti g ur e of 2 5 d w elli n gs will m a k e 
m or e e ti ci e nt us e of l a n d r es o ur c es a n d t h er ef or e it is c o nsi d er e d t h at t h e dr a ti 
N ei g h b o ur h o o d Pl a n i d e n ti ti es s u ti ci e nt s u p pl y t o m e et t h e c urr e nt i n di c a ti v e 
h o usi n g r e q uir e m e nt f or t h e n ei g h b o ur h o o d ar e a.  T h e U D C l e ti er i n f ull is 
i n cl u d e d i n A p p e n di x C.

6. 6  H a vi n g est a blis h e d t h e pr o p os e d 1 9 t o 2 5 d w elli n gs f or all o c a ti o n i n t his 
N P t h at d eri v e fr o m its pr e p ar a ti o n, a n d h a vi n g t a k e n i nt o a c c o u nt t h e vi e ws of 
t h e l o c al c o m m u nit y a n d g ui d a n c e fr o m t h e t h e n e m er gi n g U L P, t h e d e cisi o n w as 
t a k e n t h at s p e ci alist e x p ert a d vi c e s h o ul d b e s o u g ht. B ot h a h erit a g e ass ess m e nt 
a n d l a n ds c a p e a p pr ais al, as d es cri b e d i n C h a pt ers 4 a n d 5, w er e c o m missi o n e d t o 
ass ess t h e p ot e n fi al e n vir o n m e nt al c a p a cit y f or n e w d e v el o p m e nt i n t h e P aris h. 
A d di ti o n al a c c o u nt w as t a k e n of ot h er f a ct ors i n cl u di n g b ot h t h e vi e ws of t h e 
St e eri n g Gr o u p a n d a n i n d e p e n d e nt ass ess m e nt of sit es p ut f or w ar d i n t h e v ari o us 
c all-f or-sit es c o ns ult a ti o ns. V ari o us sit e o p ti o ns w er e ass ess e d usi n g w ell t est e d 
g o o d pr a c ti c e pr o c e d ur es t o j u d g e w h et h er sit es w er e s uit a bl e, a v ail a bl e a n d 
a c hi e v a bl e, as s et o ut i n t h e E vi d e n c e B as e ( E B 1 5). T h e ass ess m e nt als o i n cl u d e d 
sit es wit hi n t h e P aris h c o nt ai n e d wit hi n t h e U D C Str at e gi c L a n d A v ail a bilit y 
Ass ess m e nt ( S L A A). T h e St e eri n g Gr o u p als o iss u e d a s p e ci ti c P aris h ' C all f or Sit es' 

e x er cis e i n t h e p eri o d J u n e  - A u g ust 2 0 1 8.   A f urt h er 7 sit es w er e p ut f or w ar d 
a n d e v al u at e d.  I n t ot al 2 1 p ot e n ti al sit es t h at br o a dl y m et t h e N P O bj e c tti v es a n d 
Visi o n w er e ass ess e d b y Ur b a n Visi o n E nt er pris e CI C i n A pril 2 0 1 9 ( E B 1 5) o n b e h alf 
of t h e P aris h C o u n cil.

P h ot o 2 6. Vi e w of C o n v ert e d F or m er C h a p el ( Mill L a n e) i nt o R esi d e n fi al 
T hr e e St or e y T o w n H o us es, i n cl u d e d i n U D C L o c al H erit a g e List.
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6. 7  Of si x sit es p ut f or w ar d i n 2 0 1 5 t o U D C i n t h e P aris h t w o w er e i n r es p e ct 
of t h e s u bst a n ti al d e v el o p m e nt ( 1 2, 0 0 0 h o us es) at A n dr e ws ti el d a n d B o xt e d W o o d 
c o m prisi n g W o B G C, a n d f o ur i n r es p e ct of a t ot al of 3 1 h o us es i n t h e vi ci nit y of t h e 
Vill a g e, of w hi c h U D C f o u n d o nl y a sit e f or 6 h o us es t o b e s uit a bl e a n d a c hi e v a bl e. 
S u bs e q u e ntl y, i n A u g ust 2 0 1 6, t w o f urt h er sit es w er e p ut f or w ar d as a v ail a bl e f or 
r esi d e n ti al d e v el o p m e nt: 1) W est of Hi g h Str e et/ S o ut h of D o w ns Vill as ( Pl ot A) 
f or 1 7 d w elli n gs a n d 2) L a n d W est of Hi g h Str e et, S o ut h of F al c o ns ( Pl ot B) f or 5 0 
d w elli n gs.  B ot h sit es w er e c o nsi d er e d t o b e u ns uit a bl e b e c a us e t h e y w o ul d n ot 
c o ntri b ut e t o s ust ai n a bl e p a ti er ns of d e v el o p m e nt b y i ntr o d u ci n g b uilt f or m i n 
i m p ort a nt g a ps o n t h e w est si d e of t h e Hi g h Str e et wit h vi e ws a cr oss t h e v all e y.  
A d di tti o n all y, t h e s e c o n d sit e w as r ej e ct e d b e c a us e of t h e p ot e n ti al i m p a ct o n 
b ei n g wit hi n 1 0 0 m of a S c h e d ul e d M o n u m e nt.  Si n c e t h es e ass ess m e nts w er e 
u n d ert a k e n t h e s a m e sit es h a v e b e e n f o u n d t o b e d e m o nstr a bl y s p e ci al t o t h e 
St e b bi n g C o m m u nit y.  T h e y ar e f o u n d i n t h e L G S ass ess m e nt t o m e et t h e crit eri a 
f or L G S d esi g n a ti o n a n d ar e pr o p os e d t o b e d esi g n at e d i n t h e N P as L G S (t h e f ull 
L G S ass ess m e nt c a n b e f o u n d at r ef er e n c e E B 1 7).

6. 8  T h e St e eri n g Gr o u p als o c o nsi d er e d t h e m or e r e c e nt gr o wt h of t h e vill a g e 
a n d b ot h e xis ti n g c o m mit m e nts a n d a p pli c a ti o ns p e n di n g d uri n g t h e pr e p ar a ti o n 
of t h e Pl a n.  It als o e x a mi n e d t h e p ossi bilit y of d e v el o p m e nt b ei n g p ossi bl e o n 
br o w n ti el d sit es, b ut a p art fr o m a f e w s m all s c al e o p p ort u ni ti es t o r e b uil d or 
i nt e nsif y e xis tti n g r esi d e n ti al c ur til a g es, t h er e ar e n o r e alis ti c sit es li k el y t o c o m e 
f or w ar d i n t h e Pl a n p eri o d. 

6. 9  T h er e f or e, i n or d er t o a c hi e v e t h e wis h es of l o c al r esi d e nts a n d t o m e et 
t h e f ut ur e n e e ds of t h e P aris h, it is pr o p os e d t o all o c at e a r a n g e of s m all s c al e 
sit es – as o p p os e d t o a l ar g e est at e-t y p e d e v el o p m e nt or s eri es of l ar g er sit e  - as 
s et o ut i n C h a pt er 1 0  H o usi n g All o c a ffi o ns. 

C.  D e si g n

6. 1 0  A d o pt e d P oli c y G E N 2 - D esi g n as s et o ut i n t h e U L P 2 0 0 5 pr o vi d es g e n er al 
g ui d a n c e a n d crit eri a r el a ti n g t o d esi g n. T h e Ess e x D esi g n G ui d e f or R esi d e n fi al 
a n d Mi x e d Us e Ar e as h as b e e n a d o pt e d b y U D C as s u p pl e m e nt ar y pl a n ni n g 

g ui d a n c e. I n a d di ti o n, U D C h as a d o pt e d t h e Ess e x P ar ki n g St a n d ar ds 2 0 0 9 t h at 
w er e s u bs e q u e ntl y r e vis e d b y t h e U til esf or d L o c al R esi d e n ti al P ar ki n g St a n d ar ds 
F e br u ar y 2 0 1 3. T his r e q uir es d w elli n gs of 4 + b e dr o o ms t o b e pr o vi d e d wit h 3 
s p a c es p er d w elli n g, e x cl u di n g g ar a g es if l ess t h a n 7 m x 3 m i nt er n al di m e nsi o ns. 
T h e c urr e nt Ess e x D esi g n G ui d e 2 0 1 8 ( E D G) h ti ps:// w w w. ess e x d esi g n g ui d e. c o. u k/  
is a n i nt er a c ti v e w e b- b as e d d esi g n t o ol t h at r e c ei v es o n g oi n g u p d at es t o e ns ur e 
t h e c o nt e nt r e m ai ns c o nt e m p or ar y a n d e ti e c ti v el y r es p o n ds t o G o v er n m e nt 
p oli c y a n d t h e c h all e n g es a n d o p p ort u ni ti es i n Ess e x. T his l a ys f o u n d a ti o ns t o 
e ns ur e t h at t h e E D G r es p o n ds t o e m er gi n g c h all e n g es ar o u n d A g ei n g P o p ul a ti o n, 
Di git al a n d S m art T e c h n ol o g y, H e alt h a n d W ell b ei n g, A c fi v e D esi g n a n d G ar d e n 
C o m m u ni ti es. It als o r e c o g nis es t h e i m p ort a n c e of N ei g h b o ur h o o d Pl a ns a n d 
pr o vi d es a k e y pl a n ni n g a n d d esi g n r es o ur c e t o h el p i nf or m N ei g h b o ur h o o d Pl a ns, 
a n d e n c o ur a g es b est pr a c ti c e i n t h e d esi g n a n d l a y o ut of r esi d e n ti al d e v el o p m e nt. 
T h er ef or e, r esi d e n ti al pr o p os als wit hi n t h e ar e a of t his N P s h o ul d f oll o w t h e 
b est pr a c ti c e i n d esi g n a n d l a y o ut. H o w e v er, s u c h g ui d a n c e a n d pr a c ti c e s h o ul d 
n ot i n hi bit i n n o v a tti v e a n d pi o n e eri n g d esi g n s ol u fi o ns a n d e a c h pr o p os al s h o ul d 
b e c o nsi d er e d a n d d et er mi n e d o n its i n di vi d u al m erits. T h e N P P F S e c ti o n 1 2 - 
‘ A c hi e vi n g w ell d esi g n e d pl a c es’ str ess es t h e n e e d t o cr e at e hi g h q u alit y b uil di n gs 
a n d pl a c es w hi c h is f u n d a m e nt al t o w h at t h e pl a n ni n g a n d d e v el o p m e nt pr o c ess 
s h o ul d a c hi e v e. As st at e d, g o o d d esi g n is a k e y as p e ct of s ust ai n a bl e d e v el o p m e nt, 
cr e at es b e fi er pl a c es i n w hi c h t o li v e a n d w or k a n d h el ps m a k e d e v el o p m e nt 
a c c e pt a bl e t o c o m m u ni ti es.  T h e G o v er n m e nt als o p u blis h e d i n O ct o b er 2 0 1 9 
a N a ti o n al D esi g n G ui d e ( N D G) t o s u p pl e m e nt t h e N P P F, w hi c h s ets o ut t h e 
c h ar a ct eris fi cs of w ell d esi g n e d pl a c es a n d d e m o nstr at es w h at g o o d d esi g n m e a ns 
i n pr a c ti c e.  T h e l at est it er a ti o ns of t h e i nt er a c fi v e E D G i n c or p or at e k e y g ui d a n c e 
fr o m t h e N D G a n d ot h er n a ti o n al d esi g n g ui d a n c e..

6. 1 1  P oli c y S T E B 1: R es p e c fi n g St e b bi n g’s H erit a g e - D esi g n a n d C h ar a ct er 
is t h e pri n ci p al N P p oli c y r el a ti n g t o d esi g n of d e v el o p m e nt pr o p os als i n or d er 
t o pr es er v e a n d c o ntri b ut e p osi ti v el y t o St e b bi n g’s dis ti n c ti v e c h ar a ct er. T his is 
c o m pl e m e nt e d b y t h e f oll o wi n g d esi g n-r el at e d p oli ci es.
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P oli c y S T E B 9 | D e si g n Pri n ci pl e s a n d L o c a ti o n of N e w D e v el o p m e nt

1. D e v el o p m e nt wit hi n d e ti n e d d e v el o p m e nt li mits, all o c at e d a n d i n till sit es

Pr o p os als f or n e w d e v el o p m e nt t h at ar e of hi g h q u alit y d esi g n a n d i n s y m p at h y 
wit h t h e tr a di ti o n al b uilt c h ar a ct er of St e b bi n g will b e s u p p ort e d w h er e t h e y ar e 
w ell-r el at e d t o t h e e xis tti n g p a ti er n of d e v el o p m e nt wit hi n:

•  T h e d e ti n e d d e v el o p m e nt li mits
•  T h e all o c a t e d sit es
•  I n till sit es

pr o vi d e d t h at t h e f oll o wi n g crit eri a ar e m et:

a) t h e y ar e i n a c c or d a n c e wit h P oli c y S T E B 1 a n d r el at e w ell t o its sit e a n d its 
s urr o u n di n gs;

b) t h e y r es p e ct a n d pr es er v e t h e e xis ti n g c h ar a ct er of t h e vill a g e a n d l o c al ar e a or 
m a k e a p osi ti v e c o ntri b u ti o n t o t h e dis ti n c tti v e c h ar a ct er of t h e vill a g e as a w h ol e 
a n d c o ntri b ut e t o l o c al c h ar a ct er b y cr e a ti n g a s e ns e of pl a c e a p pr o pri at e t o its 
l o c a ti o n; a n d

c) t h er e w o ul d b e n o m at eri al o v erl o o ki n g, o v ers h a d o wi n g of, or ot h er o v er b e ari n g 
e ti e ct o n n ei g h b o uri n g pr o p er ffi es.

D e v el o p m e nt pr o p os als s h o ul d b e i nf or m e d b y ' B uil di n g f or a H e alt h y Lif e' ( B H L) 
a n d ot h er g o o d pr a c ti c e pri n ci pl es i n cl u di n g t h e Ess e x D esi g n G ui d e a n d ' B uil di n g 
wit h N at ur e'.

D esi g n a n d A c c ess st at e m e nts s u b mi fi e d as p art of a pl a n ni n g a p pli c a ti o n s h o ul d 
i n cl u d e a Vis u al I m p a ct Ass ess m e nt a n d B uilt H erit a g e St at e m e nt w h er e t h e 
pr o p os al is a dj a c e nt t o or m a y h ar m or i m p a ct u p o n a h erit a g e ass et.

2)  D e v el o p m e nt wit hi n t h e d e ti n e d c o u ntr ysi d eD e v el o p m e nt wit hi n t h e d e ti n e d c o u ntr ysi d e

T his p art of P oli c y S T E B 9 pr o vi d es a d di ti o n al a n d u p-t o- d at e g ui d a n c e o n t h os e 
sit es t h at ar e als o s u bj e ct t o Str at e gi c P oli c y S 7 - T h e C o u ntr ysi d e of t h e U L P 2 0 0 5.  
I n or d er t o pr ot e ct t h e i ntri nsi c c h ar a ct er of t h e c o u ntr ysi d e, s u p p ort will o nl y b e 
gi v e n t o pr o p os als t h at c o m pl y wit h t h e f oll o wi n g c at e g ori es of d e v el o p m e nt:-

•  A gri c ult ur e, h or ti c ult ur e, f or estr y;
•  O ut d o or r e cr e a ti o n;
•  Ot h er us es w hi c h n e e d t o b e l o c at e d i n t h e c o u ntr ysi d e, i n cl u di n g 

i nfr astr u ct ur e pr o visi o n r e q uir e d b y a u tilit y c o m p a n y t o f ul til t h eir st at ut or y 
o bli g a ti o n t o t h eir c ust o m ers;

•  A ti or d a bl e h o usi n g o n r ur al e x c e p fi o n sit es t o m e et a n i d e n ti ti e d l o c al n e e d 
w hi c h c a n n ot b e m et i n a n y ot h er w a y i n cl u di n g s o m e m ar k et h o usi n g 
n e c ess ar y t o s e c ur e t h e vi a bl e d eli v er y of t h e a ti or d a bl e h o m es;

•  R esi d e n ti al c o n v ersi o n of r e d u n d a nt or dis us e d r ur al b uil di n gs, w hi c h will 
e n h a n c e t h eir s e ti n g;

•  S u b di visi o n of a n e xis ti n g d w elli n g;
•  C o nstr u c tti o n of n e w h o us es of e x c e p fi o n al q u alit y m e e ti n g t h e crit eri a s et i n 

p ar a gr a p h 8 0 e) of t h e N P P F;
•  C o n v ersi o n of t h e e xis fi n g b uil di n gs a n d t h e er e c ti o n of w ell- d esi g n e d n e w 

b uil di n gs f or b usi n ess us es;
•  I n tilli n g of s m all g a ps i n s m all gr o u ps of h o us es w h er e d e v el o p m e nt w o ul d b e 

i n c h ar a ct er wit h its s urr o u n di n gs a n d wit h li mit e d i m p a ct o n t h e c o u ntr ysi d e; 
•  Pri orit y will b e gi v e n t o n e w d e v el o p m e nt o n Pr e vi o usl y D e v el o p e d L a n d, as 

d e fi n e d i n A n n e x 2: Gl oss ar y of t h e N P P F 2 0 2 1;
•  T h e d e v el o p m e nt a n d di v ersi ti c a ti o n of a gri c ult ur al a n d ot h er l a n d- b as e d r ur al 

b usi n ess es;
•  S ust ai n a bl e r ur al t o uris m a n d l eis ur e d e v el o p m e nts w hi c h r es p e ct t h e 

c h ar a ct er of t h e c o u ntr ysi d e;
•  A c c essi bl e l o c al s er vi c es a n d f a cili fi es.
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M e e ti n g L o c al N e e ds

6. 1 2  P oli c y H 2 of t h e wit h dr a w n U L P s ets o ut a p oli c y f or h o usi n g mi x a cr oss 
t h e distri ct.  T h e r es ults of t h e P aris h Q u es ti o n n air e hi g hli g ht t h e i m p ort a n c e t h at 
t h e N P pr o vi d es f or a c h oi c e a n d mi x of h o usi n g a cr oss t h e P aris h i n or d er t o m e et 
n e e ds a n d cr e at e a b al a n c e i n r el a ti o n t o b ot h c h oi c e a n d t h e mi x of s u p pl y.  T h e 
U D C Str at e gi c H o usi n g M ar k et Ass ess m e nt ( S H M A) e vi d e n c e i d e n ti tti e d s p e ci ti c mi x 
r e q uir e m e nts f or t h e distri ct as a w h ol e f or b ot h m ar k et a n d a ti or d a bl e h o usi n g.  It 
c o n cl u d e d t h at t h e m aj orit y of n e e d f or m ar k et h o usi n g is f or 3 a n d 4 + b e dr o o m 
h o us es w hilst t h e n e e d f or a ti or d a bl e h o usi n g u nits is f or 2 a n d 3 b e dr o o m 
h o us es.  Pr o p os als t h at c o m pl y wit h t h e G o v er n m e nt's First H o m es s c h e m e will b e 
s u p p ort e d w h er e a p pr o pri at e.

P oli c y S T E B 1 0 | M e e ti n g L o c al N e e d s

Pr o p os als f or n e w h o usi n g d e v el o p m e nt o v er 2 u nits s h o ul d s e e k t o i n cl u d e a mi x 
of h o us es i n si z e a n d t y p e t o r e ti e ct t h e e xis ti n g a n d pr oj e ct e d n e e ds i n t h e vill a g e.   
P ar ti c ul ar s u p p ort will b e gi v e n t o pr o p os als w hi c h d eli v er dis c o u nt e d m ar k et 
h o usi n g as w ell as t h e n e e ds of y o u n g f a mili es r e q uiri n g 2 a n d 3 b e dr o o m h o m es, 
t o g et h er wit h m e e tti n g t h e n e e ds of a gr o wi n g a g ei n g p o p ul a ti o n i n t h e P aris h a n d 
t h e c orr es p o n di n g n e e d f or m or e h o m es s uit a bl e f or lif e ti m e o c c u p a ti o n.  S u p p ort 
will t h er ef or e b e gi v e n t o h o usi n g t h at is d esi g n e d a n d c o nstr u ct e d i n a w a y t h at 
e n a bl es it t o b e a d a pt e d t o m e et t h e c h a n gi n g n e e ds of its o c c u p a nts o v er ffi m e, 
a n d t h at is c o m pli a nt wit h t h e B uil di n g R e g ul a ti o ns P art M 4( 2) a n d ( 3) st a n d ar ds.

D e v el o p m e nt s c h e m es will b e c o nsi d er e d o n a sit e b y sit e b asis a n d t a k e a c c o u nt 
of t h e a v ail a bl e e vi d e n c e a n d m ar k et c o n di fi o ns.

6. 1 3  P oli c y H 6 of t h e wit h dr a w n U L P s ets o ut t h e p er c e nt a g e of o n-sit e 
a ti or d a bl e h o usi n g t h at will b e r e q uir e d t hr o u g h o ut t h e Distri ct b as e d o n e vi d e n c e 
fr o m S H M A.  T his e vi d e n c e is s till r el e v a nt t o t his N P.  A n o ti-sit e c o ntri b u ti o n is n ot 
g e n er all y s u p p ort e d si n c e t h e f u n di n g c a n o ti e n b e di v ert e d t o pr oj e cts els e w h er e 
i n t h e Distri ct, w hi c h pr o vi d es n o b e n e tits t o St e b bi n g r esi d e nts.  F or t his r e as o n, 
S T E B 1 1 r e g ar ds a n o ti-sit e c o ntri b u ti o n as o nl y b ei n g a p pli c a bl e i n e x c e p ti o n al 
cir c u mst a n c es.  I n s u c h c as es, it is f or t h e A p pli c a nt t o d e m o nstr at e a s uit a bl e sit e 

or pr oj e ct as t h e r e ci pi e nt of t h e o ti-sit e c o ntri b u fi o n.

P oli c y S T E B 1 1 | A ti or d a bl e H o m e s

A ti or d a bl e h o usi n g will b e pr o vi d e d i n a c c or d a n c e wit h U til esf or d D C c urr e nt 
p oli c y o n A ti or d a bl e H o usi n g.  T his r e q uir es d e v el o p m e nt o n sit es of 1 0 d w elli n gs 
or m or e or o n sit es of 0. 5 h e ct ar e or m or e t o pr o vi d e 4 0 % of t h e t ot al n u m b er of 
d w elli n gs as a ti or d a bl e d w elli n gs o n t h e a p pli c a ti o n sit e a n d as a n i nt e gr al p art of 
t h e d e v el o p m e nt.

I n e x c e p tti o n al cir c u mst a n c es, w h er e t h e a b o v e r e q uir e m e nt c a n n ot b e a c hi e v e d, 
o fi-sit e pr o visi o n a n d/ or c o m m ut e d p a y m e nts i n li e u of o n-sit e pr o visi o n m a y 
b e s u p p ort e d w h er e t his w o ul d o ti er a n e q ui v al e nt or e n h a n c e d pr o visi o n of 
a fi or d a bl e h o usi n g.

6. 1 4  T h e t e n ur e mi x of a ti or d a bl e h o usi n g s h o ul d r e ti e ct t h e m ost u p t o d at e 
St e b bi n g P aris h l o c al n e e d e vi d e n c e a n d vi a bilit y o n i n di vi d u al sit es.  It is pr o p os e d 
t o e x pl or e wit h U D C t h e p ot e n fi al f or a pr o p or ti o n of all n e w a ti or d a bl e h o usi n g i n 
t h e P aris h t o b e s u bj e ct t o l o c al c o n n e c fi o n a n d t o s a tisf y U D C’s L o c al C o n n e c fi o n 
Eli gi bilit y Crit eri a.

Cli m at e C h a n g e

6. 1 5  All d e v el o p m e nt wit hi n t h e P aris h is e x p e ct e d t o a d dr ess t h e c h all e n g e 
of cli m at e c h a n g e a n d ti o o d ris k as a d vis e d i n C h a pt er 1 4 of t h e N P P F.  T his will 
i n v ol v e m a ki n g b est us e of s ust ai n a bl e d esi g n a n d c o nstr u c ti o n t e c h ni q u es, 
mi ni misi n g t h e us e of r es o ur c es, mi ti g a ti n g a g ai nst a n d b ei n g r esili e nt t o t h e 
i m p a ct of cli m at e c h a n g e a n d ai m t o b e c ar b o n n e utr al.  

6. 1 6  T h e E C C M L P a n d W L P als o pr o vi d e g ui d a n c e wit h r e g ar ds t o s ust ai n a bl e 
d e v el o p m e nt a n d i n p ar ti c ul ar sit e c o nstr u c tt o n a n d t h e g e n er a ff o n of w ast e.  F or 
e x a m pl e, M L P P oli c y S 4- R e d u ci n g t h e us e of mi n er al r es o ur c es, is a k e y p oli c y t h at 
r e q uir es d e v el o p m e nt pr o p os als t o d e m o nstr at e h o w mi n er al w ast e is mi ni mis e d 
o n sit es, a n d is r e- us e d a n d r e c y cl e d t hr o u g h v ari o us m e as ur es s et o ut i n t h e 
p oli c y.
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P oli c y S T E B 1 2 | S u st ai n a bl e D e si g n a n d C o n str u c ti o n

Pr o p os als f or n o n-r esi d e n ti al n e w d e v el o p m e nt s h all, w h er e a p pr o pri at e:

•  e m b e d s ust ai n a bl e d esi g n a n d c o nstr u c ti o n t e c h ni q u es;
•  s e e k t o o p ti mis e e n er g y e tti ci e n c y a n d t ar g et z er o c ar b o n e missi o ns;
•  a d o pt i n n o v a ti v e a p pr o a c h es t o c o nstr u ti o n of l o w c ar b o n h o m es, i n cl u di n g 

c o nstr u c ti o n t o P assi v h a us st a n d ar ds;
•  c o m pl y wit h r el e v a nt p oli c y g ui d a n c e of t h e M L P a n d W L P r el a ti n g t o 

s ust ai n a bl e d e v el o p m e nt, i n cl u di n g sit e c o nstr u c ti o n a n d g e n er a ti o n of w ast e; 
a n d

•  pr o vi d e s yst e ms t h at r e d u c e w at er c o ns u m p ti o n a n d s e e k t h e r e- us e of gr e y 
w at er.

Fl o o d Ris k a n d S urf a c e W at er M a n a g e m e nt

6. 1 7  N e w d e v el o p m e nt s h o ul d e m pl o y b est pr a c tti c e a p pr o a c h es t o S ust ai n a bl e 
Dr ai n a g e S yst e ms ( S u D S) i n v ol vi n g a s e q u e n c e of pl a nt e d a n d c o nstr u ct e d f e at ur es 
d esi g n e d t o st or e a n d sl o w r ai n w at er r u n- o ti b y mi mi c ki n g n at ur al dr ai n a g e.  Ot h er 
mi ti g a ti o n m e as ur es i n cl u d e a c ffi v e r ai n w at er h ar v es ti n g fr o m r o ofs i nt o w at er 
b u fis, s o a k a w a ys, s w al es, r ai n g ar d e ns, gr e e n ti el d r u n- o ti a n d p er m e a bl e s urf a c es.  
T h es e m e as ur es ar e d eis g n e d t o c oll e ct a n d h ol d w at er a n d t h e n all o w it t o s e e p 
b a c k i nt o t h e gr o u n d or t o w at er pl a nts at a r e d u c e d ti o w r at e.

6. 1 8  E C C, as t h e L o c al L e a d Fl o o d A ut h orit y f or Ess e x, h as p u blis h e d g ui d a n c e 
i n S u D S D esi g n G ui d e 2 0 2 0 h ti p:// w w w. ess e x d esi g n g ui d e. c o. u k/s u ds , w hi c h 
s h o ul d b e r ef er e n c e d f or t h e d esi g n of n e w d e v el o p m e nt t o m a n a g e ti o o d ris k a n d 
dr o u g ht mi ti g a ti o n.

6. 1 9  It s h o ul d als o b e n ot e d t h at t h e E n vir o n m e nt A g e n c y h as a d vis e d t h at 
t h e N P ar e a li es o v er a gr o u n d w at er s o ur c e pr ot e c ti o n z o n e.  T h er ef or e t h e sit es 
pr o p os e d f or all o c a ti o n a n d ot h er d e v el o p m e nt pr o p os als s h o ul d c o m pl y wit h 
t h e N P P F r e q uir e m e nt f or d e ali n g wit h l a n d c o nt a mi n a ti o n ( p ar a gr a p h 1 8 3) 
a n d, w h er e a p pr o pri at e, c arr y o ut a Pr eli mi n ar y Ris k Ass ess m e nt t o a c c o m p a n y 
pl a n ni n g a p pli c a fi o ns.

P h ot o 2 8. Vi e w t o w ar ds Hi g h Str e et – l o o ki n g e ast a dj a c e nt t o t h e D o w ns

P h ot o 2 9. R e c e nt ( 2 0 1 6) r e d e v el o p m e nt of a gri c ult ur al  b ar n ( N e w P ast ur es L a n e)

P h ot o 2 7. R e c e nt ( 2 0 1 6) H o usi n g d e v el o p m e nt o n Hi g h Str e et (s o ut h si d e); 
t o l e ti - h o us e n e w b uil d a n d ri g ht  - r e c o nstr u c ti o n a n d e xt e nsi o n
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P oli c y S T E B 1 3 | M a n a gi n g Fl o o d Ri s k a n d Dr o u g ht Mi ti g a ti o n

T o r e d u c e t h e p ot e n ti al f or ti o o di n g t o o c c ur i n St e b bi n g P aris h a n d mi tti g at e 
a g ai nst dr o u g ht e v e nts, d e v el o p m e nt pr o p os als s h o ul d:

1.  N ot i n cr e as e ti o o d ris k (i n cl u di n g ti u vi al a n d s urf a c e) o n sit e or els e w h er e;
2.  W h er e p ossi bl e, us e e ti e c ti v e e xis ti n g or i n n o v a ti v e t e c h n ol o g y c o nstr u c ti o n 

a n d d esi g n t e c h ni q u es t o r e d u c e t h e ris k of tti o o di n g, mi ti g at e a n y i m p a ct of 
ti o o di n g a n d mi ni mis e s urf a c e w at er r u n- o ti;

3.  W h er e gr o u n d c o n di ffi o ns all o w, e ns ur e t h at s u ti ci e nt h ar d e xt er n al s urf a c e 
ar e as ar e p er m e a bl e or t h at r u n- o fi w at er is c oll e ct e d b y e ti e c ti v e i n tiltr a ti o n 
s yst e ms;

4.  W h er e p ossi bl e, c oll e ct a n d r e c y cl e gr e y w at er a n d i n c or p or at e w at er st or a g e 
m e as ur es or 'r ai n w at er h ar v es ti n g' f or hi g h v ol u m e r ai nf all e v e nts a n d t o 
mi ni mis e s urf a c e r u n- o ti;

5.  M a xi mis e o p p ort u ni ti es t o r e d u c e t h e c a us es a n d i m p a ct of ti o o di n g t hr o u g h 
a p pr o pri at e S ust ai n a bl e Dr ai n a g e S yst e ms ( S u D S).  All S u D S pr o p os als s h o ul d 
b e a c c o m p a ni e d b y a c o m pr e h e nsi v e m a n a g e m e nt pl a n s e ti n g o ut t h e l o n g 
t er m m ai nt e n a n c e of a n d r es p o nsi blit y f or S u D S f e at ur es; a n d

6.  W h er e p ossi bl e i n cl u d e tr e e a n d s hr u b pl a n ti n g t o r e d u c e r u n- o fi, p ar ti c ul arl y 
al o n g ti el d b o u n d ari es.  

R e n e w a bl es

6. 2 0  S ust ai n a bl e d esi g n a n d c o nstr u c ti o n als o i n v ol v e d us e of r e n e w a bl e 
e n er g y f or d o m es ti c a n d c o m m er ci al d e v el o p m e nts, s u c h as s ol ar p a n els, wi n d 
t ur bi n es, b a ti er y p o ds a n d c o m m u nit y r e n e w a bl e h e at i ni ti a tti v es.

P oli c y S T E B 1 4 | R e n e w a bl e E n er g y

I n di vi d u al d e v el o p m e nt or c o m m u nit y-l e d r e n e w a bl e e n er g y s c h e m es will 
b e e n c o ur a g e d wit hi n t h e n ei g h b o ur h o o d pl a n ar e a, i n cl u di n g mi cr o- h y dr o, 
p h ot o v olt ai c or bi o- m ass pr oj e cts, s u bj e ct t o t h e f oll o wi n g crit eri a f or t h e 
pr o p os e d d e v el o p m e nt:

•  T h e si fi n g a n d s c al e ar e a p pr o pri at e t o its s e ti n g a n d p osi fi o n i n t h e wi d er 
l a n ds c a p e;

•  It d o es n ot gi v e ris e t o u n a c c e pt a bl e l a n ds c a p e or vis u al i m p a ct, eit h er i n 
is ol a ti o n or c u m ul a ti v el y wit h ot h er d e v el o p m e nt;

•  It d o es n ot h ar m t h e s e fi n g of list e d b uil di n gs or ot h er h erit a g e ass ets;
•  It d o es n ot cr e at e a n u n a c c e pt a bl e i m p a ct o n t h e a m e ni ti es of l o c al r esi d e nts; 

a n d
•  It d o es n ot h a v e a n u n a c c e pt a bl e i m p a ct o n a f e at ur e of n at ur al or bi o di v ersit y 

i m p ort a n c e.
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C H A P T E R S E V E N: T H E E C O N O M Y

A.  C or e O bj e c ti v e s

vi.  T o m ai nt ai n a n d s u p p ort t h e e xis ti n g str o n g s e ns e of c o m m u nit y i n t h e P aris h b y 
r et ai ni n g e xis ti n g a n d e n c o ur a gi n g a d di ti o n al c o m m u nit y i nfr astr u ct ur e, i n cl u di n g 
t h e c o m m u nit y st or e, t h e pri m ar y s c h o ol, t h e vill a g e h all, t h e C h ur c h, t h e W hit e H art 
P u bli c H o us e a n d its ot h er s p orts a n d r e cr e a tti o n al f a cili ti es.

vii.  T o r et ai n a n d e n c o ur a g e n e w a n d di v ersi ti e d r ur al e m pl o y m e nt a n d s u p p ort s er vi c es 
w h er e p ossi bl e; t o e n c o ur a g e h o m e w or ki n g a n d s m all s c al e l o c al b usi n ess es.

i x. T o e ns ur e t h at a n y n e w d e v el o p m e nt is s y m p at h e ti c t o t h e c h ar a ct er of t h e P aris h i n 
d esi g n a n d ot h er m a ti ers a n d t h at it m a k es a p osi ti v e c o ntri b u ti o n t o its s urr o u n di n gs, 
wit h p ar ti c ul ar e m p h asis o n s m all s c al e or g a ni c gr o wt h.

xi v.  O v er all, t hr o u g h t h e p oli ci es i n t his Pl a n, t o b al a n c e m e e tti n g b ot h t h e 
        pr es e nt n e e ds of t h e P aris h wit h t h e n e e ds of t h e f ut ur e i n or d er t o s u p p ort
        a vi br a nt r ur al c o m m u nit y b y c o ntri b u ti n g t o w ar ds pr o m o ti n g a n d a c hi e vi n g
        s ust ai n a bl e d e v el o p m e nt.

B.  S o ci o- e c o n o mi c Pr o til e 6

7. 1  7 2 6 P aris h r esi d e nts ar e e c o n o mi c all y a c ffi v e a n d 2 4 9 ar e e c o n o mi c all y 
i n a c ti v e. As St e b bi n g is a r ur al p aris h, it h as v er y li fil e li g ht i n d ustr y or c o m m er ci al 
b usi n ess es, ot h er t h a n v ari o us s m all b usi n ess es r u n fr o m h o m es of l o c al r esi d e nts, 
r esi d e n ti al b uil d ers a n d s p e ci alist r est or ers, f ar mi n g a n d f ar m r el at e d b usi n ess es 
s u c h as a ni m al f e e ds a n d e q ui n e s u p pli ers.  S o m e l o c at e d wit hi n t h e P aris h ar e 
b usi n ess pr e mis es o p er a ti n g fr o m f ar ms, c o n v ert e d a gri c ult ur al b uil di n gs a n d 
w or ks p a c e wit hi n pri v at e h o m es. 

7. 2  A p pr o xi m at el y 2 0 s m all b usi n ess es b as e d i n t h e P aris h ar e r u n fr o m h o m e 
a n d a p pr o xi m at el y 7 0 r esi d e nts ar e f ull a n d p art- ti m e h o m e- w or k ers. T h e p o or 
q u alit y of i nt er n et s p e e ds a n d m o bil e p h o n e c o v er a g e is s e e n as a hi n dr a n c e t o 
t h es e b usi n ess es a n d i n t h e r es p o ns es t o t h e M ai n S ur v e y Q u es ti o n n air e, 9 0 % of 
r esi d e nts r ais e d t his as a c o n c er n. 

7. 3  T h e vill a g e is a r el a ti v el y a ti u e nt c o m m u nit y wit h a t ot al es ti m at e d w e e kl y 
h o us e h ol d i n c o m e of £ 7 9 0, w hi c h is o v er 1 2 % gr e at er t h a n t h e a v er a g e f or Ess e x.  
T h er e is a hi g h l e v el of c o m m u ti n g i n St e b bi n g. At t h e ti m e of t h e 2 0 1 1 C e ns us, 
5 0 % of t h e w or ki n g p o p ul a ti o n tr a v ell e d t o w or k b y c ar, wit h n e arl y 1 6 % of 
e m pl o y e d p e o pl e tr a v elli n g m or e t h a n 4 0 k m t o d o s o.

7. 4  H o w e v er, t h e C o vi d- 1 9 p a n d e mi c a n d G o v er n m e nt r e q uir e m e nt t h at all 
b ut ess e n fi al e m pl o y e es w or k at h o m e d uri n g t h e l o c k d o w n is li k el y t o r es ult i n 
c ult ur al c h a n g e i n t h e f ut ur e w or ki n g e n vir o n m e nt, wit h m a n y p e o pl e c o n ti n ui n g 
t o w or k fr o m h o m e f or l ar g e pr o p or ti o ns of ti m e.  T h e b al a n c e b et w e e n t h e ti m e 
w or ki n g at h o m e a n d tr a v elli n g t o w or k pl a c e p ost l o c k d o w n will v ar y i n e a c h 
i n di vi d u al c as e b et w e e n e m pl o y er a n d e m pl o y e e, b ut t h er e is li k el y t o b e a gr e at er 
d e m a n d f or i m pr o v e d w or ks p a c e a n d a p pr o pri at e f a cili ti es at h o m e t h a n b ef or e 
t h e p a n d e mi c.  T his h as i m pli c a ti o ns f or f ut ur e h o usi n g d esi g n.  H o m e w or ki n g als o 
cr e at es a n u m b er of b e n e ttits:

•  It r e d u c es tr a v el a n d c o m m u fi n g t o w or k, t h us r e d u ci n g tr a ti c a n d c ar b o n 
g e n er a fi o n;

•  It s u p p orts l o c al s er vi c es, s u c h as t h e Vill a g e st or e a n d ot h er f a cili ti es; a n d
•  It e n c o ur a g es n ei g h b o urli n ess a n d c o m m u nit y s pirit t hr o u g h m or e s o ci al 

i nt e gr a ti o n.

7. 5  T h e P aris h h as a l o w u n e m pl o y m e nt r at e as 6 9. 7 % of r esi d e nts a g e d 1 6-
7 4 ar e i n e m pl o y m e nt, wit h o nl y 2 % of t h e p o p ul a fi o n cl ai mi n g U ni v ers al Cr e dit. 
W hil e t h e m ai n e m pl o y m e nt s e ct ors gi v e n ar e r et ail, e d u c a ti o n a n d c o nstr u c ti o n, 
o v er h alf of t h os e e m pl o y e d ar e i n m a n a g eri al, pr of essi o n al, or ass o ci at e 
pr of essi o n al o c c u p a fi o ns. 1 6. 7 % ar e s elf- e m pl o y e d a n d 7. 3 % ar e h o m e w or k ers. 
E d u c a ti o n l e v els ar e hi g h wit h 3 4. 1 % of r esi d e nts b ei n g e d u c at e d t o d e gr e e l e v el 
( c o m p ar e d wit h t h e Ess e x a n d N a fi o n al e q ui v al e nt st a tis ti cs b ei n g 2 3 % a n d 2 7. 4 % 
r es p e c ti v el y).

7. 6  Fr o m 1st S e pt e m b er 2 0 2 0 a n u m b er of c h a n g es t o t h e Us e Cl ass es c a m e 
i nt o f or c e7 , w hi c h br o a d e n e d t h e r a n g e of us es i n a n e w Cl ass E c o m prisi n g 
c o m m er ci al, b usi n ess a n d s er vi c e us es, w h er e b y c h a n g es of us e wit hi n t h e s a m e 
cl ass d o n ot r e q uir e pl a n ni n g p er missi o n.

7. 7  P oli c y S T E B 1 5 s ets o ut a p oli c y f or s u p p or ti n g t h e l o c al e c o n o m y a n d s m all 
s c al e e m pl o y m e nt s p a c e.  F or t h e p ur p os es of P oli c y S T E B 1 5, s m all s c al e m e a ns 
li mit e d i n si z e a n d e xt e nt.  It is n ot c o nsi d er e d a p pr o pri at e t o s et t hr es h ol ds as t his 
m a y b e t o o r estri c ti v e or li mit e c o n o mi c d e v el o p m e nt i n t h e ar e a.  S m all s c al e n ot 
o nl y r el at es t o si z e, b ut als o t o t h e t y p e a n d s c al e of t h e o p er a tt o n.  Pr o p os als will 
t h er ef or e b e d e alt wit h o n a c as e b y c as e b asis.

F o ot n ot e 6i : S o ur c e: 2 0 1 1 C e ns us a n d R C C E R ur al C o m m u nit y Pr o ffl e f or St e b bi n g.  O ct o b er 2 0 1 3 ( E B 1 0)
F o ot n ot e 7 : t hr o u g h t h e T o w n a n d C o u ntr y Pl a n ni n g ( Us e Cl ass es) ( A m e n d e d m e nt) ( E n gl a n d) R e g ul a ft o ns 2 0 2 0
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P oli c y S T E B 1 5 | S u p p or ti n g t h e L o c al E c o n o m y – S m all S c al e E m pl o y m e nt S p a c e

D e v el o p m e nt pr o p os als w hi c h pr o vi d e e x p a n d e d or n e w s m all s c al e ti o ors p a c e 
f or Cl ass E c o m m er ci al, b usi n ess a n d s er vi c e us e, will b e s u p p ort e d w h er e t h e y 
will n ot c a us e d etri m e nt t o t h e a m e nit y of t h e  s urr o u n di n g ar e a i n cl u di n g t h e 
e ti e ct of a d di ti o n al tr a tti c o n t h e l o c al hi g h w a y n et w or k, s a tisf a ct or y a c c ess a n d 
s a tisf a ct or y p ar ki n g a n d s er vi ci n g pr o visi o n.

N e w d w elli n gs ar e e n c o ur a g e d t o pr o vi d e s p a c e a n d f a cili ti es f or h o m e w or ki n g. 
E xt e nsi o ns t o e xis ti n g d w elli n gs, or c o n v ersi o n of o ut b uil di n gs or c o nstr u c ti o n of 
s m all s c al e a n n e x es wit hi n t h e c ur til a g e of t h e d w elli n g, w hi c h pr o vi d e f a cili ti es f or 
h o m e w or ki n g will b e s u p p ort e d pr o vi d e d t h e pr o p os als ar e c o nsist e nt wit h ot h er 
r el e v a nt p oli ci es i n t his N ei g h b o ur h o o d Pl a n.

C.  T e c h n ol o g y a n d C o m m u ni c a tti o n s

7. 8  Sl o w i nt er n et s p e e ds wit hi n t h e p aris h hi n d er b ot h s m all b usi n ess a n d 
h o m e- w or k ers.  U D C a n d Ess e x C o u nt y C o u n cil h a v e arr a n g e d f or Gi g a cl e ar t o 
e xt e n d a ti br e i nt er n et n et w or k t o t h os e p arts of t h e vill a g e t h at ar e wit h o ut t his 
s er vi c e.  A d di ti o n all y it is pr o p os e d t o i n v es ti g at e wit h t h e c urr e nt pr o vi d er ( B T) 
a c ffi o ns t h at c a n b e t a k e n t o i m pr o v e p erf or m a n c e a n d t h e p ossi bl e c osts i n v ol v e d.

P oli c y S T E B 1 6 | C o m m u ni c a ti o n s

Fi br e c a bl es s h o ul d b e i nst all e d i n all n e w r esi d e n fi al, r et ail a n d c o m m er ci al 
pr e mis es t o e n a bl e a s u p erf ast br o a d b a n d c o n n e c ti o n.

D.  T h e R ur al E c o n o m y - A gri c ult ur e a n d F ar mi n g

7. 9  T h e P aris h h as a hi g h pr o p or ti o n of v er y g o o d q u alit y v ers a til e Gr a d e 2 
f ar ml a n d w hi c h s h o ul d b e pr ot e ct e d as a n i m p ort a nt n at ur al r es o ur c e a n d h o w it 
is us e d is vit al t o s ust ai n a bl e d e v el o p m e nt. It h as a n i m p ort a nt e c o n o mi c v al u e t o 
t h e ar e a a n d s er v es t o cr e at e a n d pr es er v e a n a tir a c ti v e r ur al l a n ds c a p e.  T h e U D C 
L o c al Pl a n 2 0 0 5 P oli c y S P 7 – T h e C o u ntr ysi d e a p pli es t o all t h os e ar e as b e y o n d t h e 

Gr e e n B elt t h at ar e n ot wit hi n t h e s e til e m e nt or ot h er sit e b o u n d ari es.  Pl a n ni n g 
p er missi o n will o nl y b e gi v e n f or d e v el o p m e nt t h at n e e ds t o t a k e pl a c e t h er e, 
or is a p pr o pri at e t o a r ur al ar e a.  As s u c h t h er e is n o n e e d f or a s e p ar at e p oli c y 
i n t his Pl a n.  H o w e v er, t his Pl a n s ets o ut t h e f oll o wi n g g e n er al p oli c y r el a ti n g t o 
a gri c ult ur al a n d f ar mi n g.

P oli c y S T E B 1 7 | F ar m Di v ersi ti c a ti o n /I m pr o v e m e nt

W h er e a p pli c a ti o ns ar e n e c ess ar y f or f ar m di v ersi fi c a ti o n or i m pr o v e m e nt t h at 
will d e m o nstr a bl y i m pr o v e f ar m s ust ai n a bilit y a n d/ or i n cr e as e e m pl o y m e nt 
o p p ort u ni ti es, t h e y will b e s u p p ort e d w h er e t h e y s ust ai n a n d ar e n ot d etri m e nt al 
t o l o c al l a n ds c a p e c h ar a ct er a n d h erit a g e a n d t h e y s h o ul d b e i n a c c or d a n c e wit h 
ot h er p oli ci es i n t his Pl a n.

E.  T o uri s m

7. 1 0   W hilst li til e tr a di ti o n al t o uris m e xists i n t h e P aris h, t h e ar e a is v er y p o p ul ar 
wit h w al k ers, c y clists, h ors e ri d ers a n d j o g g ers, p ar ti c ul arl y i n t h e s u m m er m o nt hs. 
W al ki n g Gr o u ps fr o m n ei g h b o uri n g t o w ns a n d c o m m u ni ti es ar e fr e q u e ntl y t o b e 
f o u n d t a ki n g a d v a nt a g e of t h e e xt e nsi v e n et w or k of f o ot p at hs a n d bri dl e w a ys. T h e 
hist ori c a n d l a n ds c a p e q u ali tti es of t h e r o ut es r e c ei v e v er y p osi fi v e r e vi e ws i n t h e 
pi ct ori all y ill ustr at e d Ess e x W al ks S eri es.
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7. 1 1  S e v er al r e g ul ar or g a nis e d e v e nts, s u c h as t h e a n n u al R e m e m br a n c e 
S u n d a y 1 0 mil e r o a d r a c e, t h e bi- a n n u al o p e n g ar d e n e v e nts a n d a n n u al Tr a ct or 
R all y, all a tir a ct a n u m b er of visit ors w h o o ti e n s p e n d ti m e a n d m o n e y i n t h e 
Vill a g e P u b a n d C o m m u nit y St or es. T h e y als o a tir a ct s u p p ort fr o m R esi d e nts 
e nli v e ni n g a s e ns e of c o m m u nit y a n d c oll e c tti v e a c ti vit y. T h e C o m m u nit y St or es 
n o w o p er at es s u c c essf ull y a n d pr o tit a bl y as a v ol u nt e er dri v e n c o n c er n.

P oli c y S T E B 1 8 | T o uri s m

Pr o p os als t h at c o ntri b ut e t o t h e t o uris m a p p e al of t h e i m m e di at e ar e a a n d cr e at e 
a n d/ or e n h a n c e visit or a tir a c ti o ns will b e s u p p ort e d, t o g et h er wit h t h e pr o visi o n 
of n e w f a cili ti es t h at c a n b e n e tit l o c al r esi d e nts, a n d w h er e t h e y ar e c o nsist e nt a n d 
d o n ot c o n tii ct wit h t h e o v er all p oli ci es i n t his N ei g h b o ur h o o d Pl a n. 
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A.  C or e O bj e c ti v e s

vii.  T o m ai nt ai n a n d s u p p ort t h e e xis ti n g str o n g s e ns e of c o m m u nit y i n t h e P aris h b y 
r et ai ni n g e xis ti n g a n d e n c o ur a gi n g a d di ti o n al c o m m u nit y i nfr astr u ct ur e, i n cl u di n g t h e 
C o m m u nit y St or e, t h e vill a g e Pri m ar y S c h o ol, t h e vill a g e h all, t h e C h ur c h, t h e W hit e 
H art P u bli c H o us e a n d its ot h er s p orts a n d r e cr e a tti o n al f a cili ti es.

xiii.  T o b al a n c e t h e a m o u nt of n e w d e v el o p m e nt wit h t h e c a p a cit y a n d p ot e n ti al e x p a nsi o n 
of t h e vill a g e Pri m ar y S c h o ol t o m e et t h e pri m ar y s c h o ol e d u c a ti o n n e e ds of t h e P aris h

xi v.  O v er all, t hr o u g h t h e p oli ci es i n t his Pl a n, t o b al a n c e m e e ti n g b ot h t h e 
        pr es e nt n e e ds of t h e P aris h wit h t h e n e e ds of t h e f ut ur e i n or d er t o s u p p ort
        a vi br a nt r ur al c o m m u nit y b y c o ntri b u ti n g t o w ar ds pr o m o ti n g a n d a c hi e vi n g

        s ust ai n a bl e d e v el o p m e nt.

B.    C o m m u nit y H e alt h a n d L ei s ur e

8. 1  T h er e is s tr o n g c o m m u nit y s u p p ort f or t h e s af e g u ar di n g t h e vill a g e 
c o m m u nit y ass ets, w hi c h i n cl u d e:

C.    Cl u b s, S o ci e ti e s, S p ort a n d L ei s ur e

8. 2  St e b bi n g h as a l ar g e n u m b er of a c tti v e cl u bs a n d s o ci e ti es, c at eri n g f or t h e 
wi d e-r a n gi n g i nt er ests of t h e R esi d e nts ( a n d i n s o m e i nst a n c es, f or e x a m pl e, J u d o, 
f or t h os e w h o li v e els e w h er e), b ot h s p or ti n g a n d ot h er wis e. E xt e nsi v e us e is m a d e 
b y t h e m of t h e i n d o or a n d o ut d o or f a cili ti es w hi c h li e i n t h e c e ntr e of t h e Vill a g e 
or wit hi n e as y w al ki n g dist a n c e of it. 

8. 3   O v er all, t h er e ar e 2 5 Cl u bs a n d S o ci e ffi es, m a n y of w hi c h h a v e b e e n i n 
c o n ti n u o us o p er a fi o n f or s e v er al d e c a d es. T h eir i m p ort a n c e w as c o nsi d er e d i n t h e 
r es p o ns es b y t h e R esi d e nts t o t h e M ai n Q u es ti o n n air e a n d m ost w er e c o nsi d er e d 
t o b e of c o nsi d er a bl e i m p ort a n c e t o t h e m. It is b eli e v e d t h at t h e r a n g e a n d 
c o m p osi ti o n of t h e Cl u bs a n d S o ci e ti es, a p p e ali n g t o m a n y di ti er e nt i nt er ests a n d 
a g e gr o u ps, g o a l o n g w a y t o m ai nt ai ni n g t h e s o ci al c o h esi o n a n d pr o vi di n g t h e 
m ut u al s u p p ort w hi c h e xists wit hi n t h e P aris h a n d is a p pr e ci at e d as p art of o ur 
r ur al vill a g e lif e.

8. 4   T h e list a n d v e n u es u tilis e d f or s p ort a n d r e cr e a ti o n is as f oll o ws:

  

 

V e n u e: P ulf or d Fi el d  
•  C hil dr e n’s pl a y e q ui p m e nt
•  A d ult g y m e q ui p m e nt
•  F o ot b all G o als

V e n u e:   Mill L a n e Fi el d  
•  Cri c k et Cl u b  
•  C hil dr e n’s pl a y e q ui p m e nt
•  A d ult g y m e q ui p m e nt

V e n u e: Vill a g e H all
•  B a d mi nt o n – a ti er n o o n cl u b
•  B a d mi nt o n – e v e ni n g cl u b
•  C ar p et B o wls – a ti er n o o n cl u b
•  C ar p et B o wls – e v e ni n g cl u b
•  G ar d e n Cl u b
•  L o c al Hist or y S o ci et y
•  J u d o Cl u b  - J u ni or a n d S e ni or
•  L a di es Gr o u p
•  Li til e H arts pr e-s c h o ol gr o u p  
•  O v er 6 0s x 6 mt hs p. a.
•  Pil at es
•  Fri d a y M or ni n g M ar k et
•  S c o uts
•  Vill a g e H all C o m mi ti e e

V e n u e:  T h e W hit e H art P H
•  V ari o us e v e nts

V e n u e:  T e n ni s Cl u b
•  T e n nis C o urts ( wit h fi o o d li g hts)

V e n u e: A n dr e w s ti el d A er o dr o m e
•  Mili b ar

V e n u e: T h e C h ur c h  - St M ar y’s, t h e 
Vir gi n
•  B ellri n gi n g
•  S c a m ps
•  A wi d e r a n g e of cl u bs a n d a c ti vi ti es 

f or all s e ct ors of t h e c o m m u nit y

V e n u e: Al c o ti Fi el d
•  F o ot b all Pit c h es    
•  C hil dr e n’s Pl a y E q ui p m e nt

V e n u e:  B o wli n g Gr e e n
•  B o wls Cl u b      

V e n u e: Fri e n d s’ M e e ti n g H o u s e  
•  P aris h C o u n cil M e e ti n gs
•  R ai n b o ws
•  O v er 6 0s x 6 m o nt hs p. a. 
•  Y o g a
•  D or c as S o ci et y

V e n u e: S c o ut H ut
•  B e a v ers
•  C u bs
•  S c o uts
•  G ui d es  
•  G ui d es – S e ni or S e c tti o n
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D.  F a cili ti e s

8. 5   T h e s pirit u al n e e ds of t h e P aris h are l o o k e d a ti er b y t h e Cl er g y of t h e 
C h ur c h of St M ar y t h e Vir gi n, w hi c h h as a n a c ti v e a n d l ar g e c o n gr e g a ti o n.  T h e 
C h ur c h pr o vi d es a wi d e r a n g e of f a cili tti es f or t h e w h ol e c o m m u nit y a n d di ti er e nt 
a g e gr o u ps.  A n e w c ar p ar k t o s er v e t h e C h ur c h is b ei n g c o nstr u ct e d i n a ti el d 
o p p osit e t h e C h ur c h, f or m erl y us e d as gr a zi n g l a n d.

8. 6   T h e Vill a g e is s erv e d b y o n e p u bli c h o us e, T h e W hit e H art, l o c at e d i n t h e 
mi d dl e of t h e Hi g h Str e et a dj a c e nt t o Mill L a n e, w hi c h is i n t h e n o n- ti e d pri v at e 
o w n ers hi p of t h e L a n dl or d. It is a list e d b uil di n g a n d h as its o w n c ar p ar k at t h e 
r e ar o ti Mill L a n e. T his r e pr es e nts a v er y i m p ort a nt f e at ur e of vill a g e lif e a n d is 
r e g ar d e d as s u c h b y R esi d e nts i n t h eir r es p o ns es t o t h e M ai n S ur v e y, e v e n b y 
t h os e w h o d o n ot us e its f a cili ti es. C o o k e d f o o d, pr e p ar e d o n t h e pr e mis es, is 
s er v e d at T h e W hit e H art. 

8. 7   T h e vill a g e/c o m m u nit y s h o p, St e b bi n g C o m m u nit y St or es, is als o l o c at e d 
i n t h e Hi g h Str e et a n d is o p er at e d d ail y b y a r ot a of v ol u nt e ers, s u p p ort e d b y 
a n e m pl o y e d pr of essi o n al r et ail er. A ti er a p eri o d of cl os ur e, it w as r e o p e n e d i n 
A u g ust 2 0 1 3 wit h t h e ti n a n ci al s u p p ort of R ur al C o m m u nit y C o u n cil of Ess e x a n d 
a n u ns e c ur e d l o a n of £ 3 0, 0 0 0 fr o m r esi d e nts ( n o w r e p ai d).

8. 8   T h e P aris h h as o nl y o n e All ot m e nt Gr o u n d, l o c at e d i n Bri c k Kil n L a n e, wit h 
all 1 0 pl ots u n d er c ul tti v a ti o n. T h er e is a w ai ti n g list of a p pli c a nts. T h e Gr o u n d is 
r e nt e d t o t h e P aris h C o u n cil b y its o w n er. It is s ur prisi n g t h at t h er e ar e n o ot h er 
all ot m e nt pl ots i n a vill a g e s u c h as St e b bi n g, w hi c h hist ori c all y u n til t h e 1 9 6 0s h a d 
ot h er m or e e xt e nsi v e all ot m e nt gr o u n ds o n l a n d w hi c h w as t h e s u bj e ct of t h e 
h o usi n g d e v el o p m e nt at G ar d e n Fi el ds. T h e All ot m e nt Gr o u n d is t h e s u bj e ct of 
d esi g n a ffi o n as a L o c al Gr e e n S p a c e. 

8. 9   A n dr ews ti el d is a p o p ul ar l o c a fi o n f or R esi d e nts a n d visit ors t o t h e 
P aris h ali k e t o visit, b y f o ot, bi c y cl e a n d c ar. R e a c hi n g it b y f o ot a n d bi c y cl e is 
e as y a n d v er y pl e as a nt as it c a n b e r e a c h e d b y t h e f o ot p at hs, gr e e n l a n es or 
b y w a ys r a di a ti n g e ast w ar ds fr o m t h e Vill a g e.  T h e Cl u b h o us e, c o nt ai ni n g a C af é 
(s er vi n g h ot a n d c ol d m e als) a n d B ar (s er vi n g h ot a n d c ol d dri n ks), o p er at e d b y 
t h e A n dr e ws ti el d Fl yi n g Cl u b, is o p e n t o all. It c o nt ai ns a hist ori c al dis pl a y a n d 

m e m or a bili a of t h e tirst W WII U S b as e i n t h e U K, r e c o g nisi n g t h e a c ti vi ti es of t h e 
U S A A F 3 2 2 n d B o m b Gr o u p a n d t h eir M ar a u d er air cr a ti w h e n t h e y w er e b as e d 
t h er e d uri n g 1 9 4 2- 1 9 4 4. It is r e g ar d e d b y R esi d e nts i n t h eir r es p o ns es t o t h e M ai n 
Q u es ti o n n air e as i m p ort a nt.
 
8. 1 0   U D C i n J ul y 2 0 1 8 d esi g n ate d A n dr e ws ti el d Cl u b H o us e a n d c ar p ar k, as 
a n Ass et of C o m m u nit y V al u e ( A C V).  As r ef err e d t o i n p ar a gr a p h 5. 7, f oll o wi n g 
a p pli c a ti o ns b y b ot h St e b bi n g a n d Gr e at S ali n g P aris h C o u n cils, U D C a n d B D C 
d esi g n at e d A n dr e ws ti el d r u n w a y a n d air cr a fi p ar ki n g ar e as as a n A C V i n J u n e 
2 0 2 0.

E.    E d u c a ti o n

8. 1 1  St e b bi n g Pri m ar y S c h o ol is a r ur al vill a g e s c h o ol l o c at e d i n t h e Hi g h Str e et 
a n d is c e ntr all y l o c at e d wit hi n t h e P aris h. T h e m ai n b uil di n g, a n d its a dj a c e nt c ar 
p ar k f or st a ti us e, is of Vi ct ori a n a p p e ar a n c e b ut t h er e ar e a d di ti o n al t e a c hi n g a n d 
ot h er b uil di n gs t o t h e r e ar w hi c h h a v e b e e n c o nstr u ct e d i n t h e p ast t hr e e d e c a d es 
a n d l e a d t o l ar g e pl a yi n g ti el ds/ ar e as.  D e m o u nt a bl e b uil di n gs ar e i n us e fr o m ti m e 
t o ti m e t o m e et p e a ks i n p u pil n u m b ers.

P h ot o 3 0. A n dr e ws tti el d – vi e w w est t o w ar ds vill a g e of St e b bi n g
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8. 1 2  T h er e is a M o n t ess ori pr e-s c h o ol l o c at e d wit hi n t h e Pri m ar y S c h o ol 
f or c hil dr e n b et w e e n t h e a g es of 2- 5 w hi c h is o p e n d ail y d uri n g t er m ti m e. 
T h e Pri m ar y S c h o ol r e c ei v e d a ‘ g o o d’ r a ti n g fr o m O F S T E D i n O ct o b er 2 0 1 7 
f oll o wi n g a n i ns p e c ti o n. T h er e ar e c urr e ntl y 1 4 0 pri m ar y s c h o ol p u pils 
b et w e e n t h e a g es of 4 - 1 1, of mi x e d g e n d er i n 5 cl ass es c o v eri n g y e ars 1 
t o 6. T h e m aj orit y of p u pils ar e fr o m St e b bi n g P aris h b ut t h e c at c h m e nt 
ar e a s pr e a ds as f ar as Li n ds ell (i n t h e N ort h) a n d F elst e d (i n t h e S o ut h) a n d 
c urr e ntl y t h e S c h o ol is f ull.  Ess e x C o u nt y C o u n cil i n cr e as e d its c a p a cit y t o 2 1 0 
p u pils fr o m S e pt e m b er 2 0 2 0 wit h t h e a d di ti o n of t w o n e w cl assr o o ms.

8. 1 3  T h e a ttir a c ti v e n ess of t h e S c h o ol is a r e as o n fr e q u e ntl y gi v e n b y m a n y 
f a mili es o p ti n g t o m o v e t o t h e Vill a g e. T h e tr a ns p ort of p u pils fr o m o utsi d e t h e 
vill a g e g e n er at es v e hi cl e tr a ti c a n d gi v es ris e t o c o nsi d er a bl e c o n g es ti o n at 
p e a k ti m es, w hi c h is b e y o n d t h e s c o p e of t his Pl a n t o c o ntr ol. 

F.    C o m m u nit y W ell b ei n g a n d H e alt h C ar e

8. 1 4  A p art fr o m all of t h e a b o v e f a cili ti es u n d er P oi nts A- E, all of w hi c h 
pr o m ot e a n d c at er f or c o m m u nit y w ell b ei n g, t h e C o vi d- 1 9 p a n d e mi c h as 
d e m o nstr at e d t h e vit al c o ntri b u ti o n a n d b e n e ttits t h at t h e P u bli c Ri g hts of W a y 
n et w or k h as gi v e n R esi d e nts f or e x er cis e a n d r es pit e d uri n g t h e l o c k d o w n.

8. 1 5  T h e n u m b er of R esi d e n ts cl ai mi n g Dis a bilit y All o w a n c es or li vi n g wit h a 
l o n g t er m ill n ess is b ot h b el o w t h e n a ti o n al a v er a g e.  T h er e h as b e e n s o m e 
s m all s c al e gr o wt h i n p o p ul a ti o n si n c e 2 0 1 1 a n d t h e vill a g e a p p e ars t o b e 
a tir a c ffi n g a n u m b er of y o u n g f a mili es fr o m t o w ns a n d ci ti es, i n s e ar c h of a 
m or e tr a n q uil a n d r ur al w a y of lif e.

8. 1 6   T h e vill a g e is s erv e d b y f o ur N H S dis p e nsi n g d o ct ors’ s ur g eri es, t w o i n 
Gr e at D u n m o w, o n e i n Fi n c hi n g fi el d a n d o n e i n T h a xt e d, all of w hi c h pr o vi d e 
a f ull r a n g e of pri m ar y c ar e.  Alt h o u g h t h er e is a li mit e d b us s er vi c e t o 
Fi n c hi n g ti el d, t h er e is n o s c h e d ul e d b us s er vi c e t o Gr e at D u n m o w a n d a c ar 
is i n e ti e ct ess e n ti al t o a c c ess a n y of t h e pr a c ti c es at c o n v e ni e nt a p p oi nt m e nt 
ti m es. 

8. 1 7   T h e m ai n h os pit als are at Br o o m ti el d, C h el msf or d, T h e Pri n c ess Al e x a n dr a 
i n H arl o w a n d A d d e n br o o k es i n C a m bri d g e.  S m all er c o m m u nit y h os pit als 
i n S a tir o n W al d e n, Bis h o p’s St or ti or d a n d Br ai ntr e e, pr o vi d e s p e ci alt y c ar e 
a n d s e c o n d ar y s er vi c es.  S o m e “ P ar k & Ri d e ” s c h e m es h el p wit h tr a v el t o 
h os pit al s er vi c es, b ut c ar tr a v el is s till n e c ess ar y f or t h e m aj or p art of t h e 
j o ur n e y a n d r esi d e nts o ti e n ar e o bli g e d t o r el y o n n ei g h b o urs a n d fri e n ds f or 
tr a ns p ort a fi o n h el p.

8. 1 7  O n e of St e b bi n g ’s str o n g est h u m a n ass ets is its s e ns e of c o m m u nit y.  
T h e vill a g e ‘ M e als o n W h e els’ s er vi c e, wit h t h e f o o d b ei n g pr e p ar e d, c o o k e d 
a n d d eli v er e d b y v ol u nt e ers usi n g t h eir o w n kit c h e ns a n d c ars, h as r u n f or 
o v er si xt y y e ars.  T h e C o m m u nit y St or e h as a p ai d p art ti m e m a n a g er, b ut its 
st a ti a n d m a n a g e m e nt t e a m ar e all u n p ai d v ol u nt e ers.  T h e P aris h m a g a zi n e,  
“ St e b bi n g S c e n e ” is p u blis h e d q u art erl y a n d d eli v er e d fr e e of c h ar g e t o e v er y 
h o us e h ol d a n d b usi n ess i n t h e vill a g e w hi c h k e e ps R esi d e nts i nf or m e d of 
e v e nts, tr a d es p e o pl e, b usi n ess es a n d c o m m u nit y n e ws. 

8. 1 9  St M ar y ’s C h ur c h h as a t hri vi n g a n d e nt h usi as ti c c o n gr e g a ti o n a n d t h e 
D or c as S o ci et y, a n o n-s e ct ari a n gr o u p, pr o vi d es fri e n dl y s u p p ort t o p e o pl e 
w h o ar e u n w ell or i n dis p os e d.

P oli c y S T E B 1 9 | Pr ot e c ti o n a n d Pr o vi si o n of O p e n S p a c e, S p ort s F a cili ti e s a n d 
Pl a yi n g Pit c h e s

E xis tti n g f a cili fi es f or r e cr e a ti o n, s p ort a n d pl a y t o g et h er wit h f or m al a n d i nf or m al 
o p e n s p a c e will b e s af e g u ar d e d fr o m d e v el o p m e nt u nl ess it is a n cill ar y t o a n d 
i m pr o v es t h e e xis fi n g f a cili ti es.  F a cili ti es s h o ul d n ot b e b uilt o n u nl ess t h er e is 
a cl e ar s ur pl us t o r e q uir e m e nts, t h e f a cilit y w o ul d b e r e pl a c e d b y a n e q ui v al e nt 
or b e fi er pr o visi o n i n a n e q u all y a c c essi bl e l o c a ti o n t o t h e l o c al c o m m u nit y or 
t h e d e v el o p m e nt is f or alt er n a ti v e s p orts a n d r e cr e a fi o n pr o visi o n, t h e b e n e tit of 
w hi c h cl e arl y o ut w ei g h t h e c urr e nt or pr e vi o us us e. T his i n cl u d es t h e pr ot e c fi o n 
a n d e n h a n c e m e nt of t h e P u bli c Ri g hts of W a y n et w or k.

N e w d e v el o p m e nt will b e r e q uir e d t o m a k e a p pr o pri at e o n-sit e pr o visi o n or 
m a k e ti n a n ci al c o ntri b u ti o ns f or o ti-sit e pr o visi o n i n a c c or d a n c e wit h U D C p oli c y 
r e q uir e m e nts.

C H A P T E R EI G H T: C O M M U NI T Y A N D W E L L- B EI N G
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P oli c y S T E B 2 0 | Pr ot e c ti o n of L ei s ur e a n d C o m m u nit y F a cili ti e s

1.  L o c all y v al u e d c o m m u nit y f a cili ti es, i n cl u di n g St e b bi n g Pri m ar y S c h o ol ( a n d 
pr e-s c h o ol), will b e pr ot e ct e d fr o m l oss.  Pr o p os als f or t h e r e d e v el o p m e nt 
or c h a n g e of us e of l o c all y v al u e d c o m m u nit y ass ets will o nl y b e s u p p ort e d 
w h er e:-

 i. T h er e is n o r e as o n a bl e pr os p e ct of vi a bl e c o n ti n u e d us e of t h e e xis tti n g 
b uil di n g or f a cilit y a n d a n e e d is d e m o nstr at e d f or t h e pr o p os e d c h a n g e; 

 ii. T h er e is n o a d v ers e i m p a ct o n t h e n at ur al a n d b uilt e n vir o n m e nt of t h e 
a dj oi ni n g ar e a;

 iii. T h e pr e mis es or sit e c a n n ot b e r e a dil y us e d f or, or c o n v ert e d t o, a n y ot h er 
c o m m u nit y f a cilit y; a n d

 i v. T h e f a cilit y or s er vi c e w hi c h will b e l ost will b e a d e q u at el y s u p pli e d or 
m et b y a n e xis ti n g or n e w f a cilit y i n t h e l o c alit y w hi c h s h all b e e q ui v al e nt t o or 
b e ti er t h a n t h e f a cilit y t h at is b ei n g l ost i n t er ms of b ot h q u a n tit y a n d q u alit y.

2.  D e v el o p m e nt pr o p os als f or n e w, r e pl a c e m e nt, e xt e n d e d a n d/ or i m pr o v e d 
c o m m u nit y f a cili ti es a n d o p e n s p a c e will b e s u p p ort e d w h er e:-

 i. T h e pr o p os al w o ul d n ot h a v e si g ni ti c a nt a d v ers e i m p a ct o n t h e a m e nit y of 
n e ar b y r esi d e nts;

 ii. T h e pr o p os al w o ul d n ot h a v e si g ni ti c a nt a d v ers e i m p a cts o n t h e 
s urr o u n di n g l o c al e n vir o n m e nt ( wit h r e g ar d t o bi o di v ersit y, wil dlif e h a bit at a n d 
l a n ds c a p e c h ar a ct er);

 iii. T h e pr o p os al w o ul d n ot h a v e u n a c c e pt a bl e i m p a cts o n t h e l o c al r o a d 
n et w or k ( wit h r e g ar d t o a d di ti o n al tr a tti c v ol u m e/ c o n g es ti o n, d e m a n d f or 
p ar ki n g, a n d p oll u ti o n l e v els); a n d

 i v. It is e asil y a c c essi bl e t o resi d e nts.

P oli c y S T E 2 1 | H e alt h a n d M e di c al C ar e

D e v el o p m e nt pr o p os als will b e s u p p ort e d w hi c h pr o vi d e:-

•   S p e ci alist a n d a d a pt a bl e h o usi n g, t o e n a bl e ol d er p e o pl e a n d t h e dis a bl e d t o 
r e m ai n i n t h eir o w n h o m es f or as l o n g as p ossi bl e.

•  C ar e h o m es ( n ursi n g a n d p ers o n al c ar e) a n d w h er e t h e y ar e c o nsist e nt wit h 
ot h er p oli ci es i n t his N ei g h b o ur h o o d Pl a n.

T h e pr o visi o n of a n e w h e alt h c ar e f a cilit y is s u p p ort e d, s h o ul d t his b e pr o m ot e d b y 
a n a p pr o v e d H e alt h c ar e pr o vi d er.

C H A P T E R EI G H T: C O M M U NI T Y A N D W E L L- B EI N G

P h ot o 3 1. R e cr e a ti o n Gr o u n d, Mill L a n e – vi e w fr o m S o ut h
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P h ot o 3 2. Al c o ti Fi el d - Pl a y E q ui p m e nt
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P h ot o 3 3. L u b b er h e d g es L a n e - Pr ot e ct e d L a n e
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A.    C or e O bj e c ti v e s

v.  T o pr es er v e t h e c h ar a ct er of t h e q ui et r o a ds a n d l a n es wit hi n t h e P aris h f or t h eir 
c o n ti n u e d s af e us e b y w al k ers, c y clists a n d h ors e ri d ers.

x.  T o a d dr ess hi g h w a y s af et y a n d p ar ki n g iss u es, i m pr o v e t h e p ot e n ti al f or m o v e m e nt b y 
n o n- c ar m o d es, i n cl u di n g w al ki n g, p u bli c tr a ns p ort, c y cli n g a n d i m pr o v e t h e bri dl e w a y 
n et w or k.

xii. T o e x pl or e wit h E C C Hi g h w a ys A ut h orit y a n d U D C w a ys t o i m pr o v e tr a ns p ort a ti o n 
a c c ess f or all r esi d e nts t o a p pr o pri at e e d u c a tti o n a n d h e alt h s er vi c es.

xi v.  O v er all, t hr o u g h t h e p oli ci es i n t his Pl a n, t o b al a n c e m e e ti n g b ot h t h e 
        pr es e nt n e e ds of t h e P aris h wit h t h e n e e ds of t h e f ut ur e i n or d er t o s u p p ort
        a vi br a nt r ur al c o m m u nit y b y c o ntri b u ti n g t o w ar ds pr o m o ti n g a n d a c hi e vi n g

        s ust ai n a bl e d e v el o p m e nt.

9. 1  St e b bi n g h as n o r ail w a y li n ks a n d t h er e is a v er y li mit e d a n d i n a d e q u at e 
b us s er vi c e. T w o b us es s er v e St e b bi n g b ut t h er e is n o d esi g n at e d b us st o p n or 
s h elt er. T h e N o 1 6 s er vi c e b us r u ns t o/fr o m C h el msf or d a n d W et h ers ti el d f o ur 
ti m es p er d a y M o n d a y t o S at ur d a ys a n d t h e N o 4 1 7 s er vi c e b us r u ns t o/fr o m 
S a tir o n W al d e n a n d Fi n c hi n g ti el d o n c e a d a y M o n d a y t o Fri d a y ( d uri n g t er m tti m e 
a n d at S c h o ol ti m es o nl y).

9. 2  T h e t w o t o w ns n e ar est t o St e b bi n g, Gr e at D u n m o w a n d Br ai ntr e e ar e 
n ot c o n n e ct e d b y b us s er vi c e t o/fr o m St e b bi n g.  T h e n e ar est tr ai n st a ti o ns ar e 
at Br ai ntr e e, St a nst e d Air p ort, C h el msf or d a n d Bis h o p’s St or ti or d b ut t h er e is 
o nl y b us tr a ns p ort t o C h el msf or d St a ffi o n vi a t h e N o. 1 6.  H o w e v er t his is v er y 
li mit e d l e a vi n g St e b bi n g at 0 7 1 2 a n d r et ur ni n g b a c k at 1 8 5 0 w hi c h d o es n ot o ti er 
s u fi ci e nt fr e q u e n c y n or ti e xi bilit y f or t h os e w or ki n g i n C h el msf or d or f or r ail 
c o m m ut ers usi n g C h el msf or d St a ti o n.

9. 3  T h e B us r o ut e N o 4 1 7 t o/fr o m S a tir o n W al d e n c urr e ntl y o p er at es o nl y 
o n c e a d a y at s c h o ol ti m es b ut t his w o ul d b e a v er y b e n e ti ci al s er vi c e t o r esi d e nts 
if it w as m or e fr e q u e nt. T h e B us 1 3 3 r o ut e r u ns fr o m Br ai ntr e e t o St a nst e d Air p ort 
al o n g t h e B 1 2 5 6, a n d it is pr o p os e d t o i n v es ti g at e wit h t h e b us c o m p a n y t o s e e if 

t h e y c o ul d e xt e n d its r o ut e t o i n cl u d e St e b bi n g. Li k e wis e, e n q uiri es will b e m a d e 
t o i n v es ti g at e t h e p ossi bilit y of t h e X 3 0 b us s er vi c e t o/fr o m St a nst e d  a n d Gr e at 
D u n m o w/ F elst e d b ei n g r o ut e d vi a t h e Vill a g e. T h er e ar e r esi d e nts w or ki n g at 
t h e air p ort a n d Br ai ntr e e a n d it w o ul d b e a gr e at a d v a nt a g e if t h er e w er e t o b e 
c o n n e c ti o ns t o b ot h l o c a ti o ns.  It w o ul d b e of b e n e tit if b us fi m et a bl es, mi ni b us 
a n d c o m m u nit y tr a v el c o nt a ct d et ails w er e m or e e asil y a c c essi bl e vi a a vill a g e w e b 
sit e w h er e all l o c al i nf or m a ti o n c o ul d b e a v ail a bl e.

9. 4  I n t h e 2 0 1 1 C e ns us, o nl y 3 p e o pl e ( 0. 4 %) ar e re c or d e d as tr a v elli n g t o 
w or k b y b us, w hil e 5 0 % of t h e r esi d e nts tr a v el t o w or k b y c ar, 1 1 b y tr ai n ( 1. 5 %) 
a n d 1 0 p e o pl e w al k ( 1. 4 %) t o w or k. 7. 3 % of t h e p e o pl e i n St e b bi n g w or k e d fr o m 
h o m e c o m p ar e d wit h 3. 6 % i n Ess e x a n d 3. 5 % i n E n gl a n d. 1 5. 8 % tr a v ell e d 4 0 
k m t o w or k ( 1 1. 1 % Ess e x, 4. 9 % E n gl a n d) a n d 6. 1 % tr a v ell e d l ess t h a n 2 4 k m t o 
w or k c o m p ar e d wit h 1 7. 8 % i n Ess e x a n d 2 0 % i n E n gl a n d *. I n 2 0 1 1, o nl y 3. 4 % of 
h o us e h ol ds h a d n o v e hi cl e a v ail a bilit y. T h e N ei g h b o ur h o o d Pl a n s ur v e y ( 2 0 1 7) 
s h o w e d t his c urr e ntl y t o b e e v e n l o w er.

9. 5  Li k e m a n y r ur al a n d hist ori c vill a g es, St e b bi n g h as n arr o w r o a ds a n d 
l a n es, o ti e n wit h o ut a n y p a v e m e nts. I n a p pr o pri at e p ar ki n g is o ti e n a pr o bl e m 
i n t h e vill a g e, p ar ti c ul arl y i n t h e vi ci nit y of t h e Pri m ar y S c h o ol at s c h o ol dr o p o ti 
a n d c oll e c ti o n a n d at C h ur c h E n d at C h ur c h s er vi c e tti m es. C o nsi d er at e p ar ki n g is 
n e c ess ar y f or t h e s af et y of e v er y o n e.  T h e P aris h d o es n ot c urr e ntl y h a v e a p u bli c 
el e ctri c v e hi cl e c h ar gi n g p oi nt.

9. 6  T hr e e r o a ds l e a di n g n ort h w ar ds fr o m t h e B 1 2 5 6 e nt er t h e vill a g e a n d 
t h e y ar e all r ur al l a n es, wit h C oll o ps L a n e b ei n g a si n gl e tr a c k wit h p assi n g pl a c es. 
T h e w est si d e of t h e vill a g e is a c c ess e d at Br a n E n d fr o m t h e B 1 0 5 7 a n d e nt ers vi a 
Bri c k Kil n L a n e.

9. 7  D uri n g a Tr a fi c Ass ess m e nt c arri e d o ut i n 2 0 1 6 b y Ess e x Hi g h w a ys, it 
w as f o u n d t h at t h er e w as g o o d c o m pli a n c e wit h t h e 3 0 m p h s p e e d li mit, wit h t h e 
e x c e p ti o n of tr a fi c al o n g Bri c k Kil n L a n e a n d T h e D o w ns, a n d t his s u g g ests t h at 
n ort h b o u n d tr a ti c h as r e a c h e d a l e v el a n d s p e e ds j us tif yi n g i nt er v e n fi o n b y Ess e x 
Hi g h w a ys b y w a y of a d di ti o n al a ut o m at e d s p e e d w ar ni n g si g n a g e or tr a ti c c al mi n g 
m e as ur es. I n r e c e nt fi m es, si n c e t h e c o nstr u c ti o n of t h e d u all e d A 1 2 0, r o a ds 
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( * S o ur c e: W or ki n g fr o m h o m e - C e ns us 2 0 1 1; dist a n c e tr a v ell e d t o w or k - C e ns us 2 0 0 1.)
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t hr o u g h t h e P aris h, a n d i n p ar ti c ul ar t h e Hi g h Str e et, h a v e b e c o m e “r at r u ns ” f or 
c o m m ut ers a c c essi n g t h e A 1 2 0 at t h e D u n m o w S o ut h j u n c ti o n.  T h er e ar e o ti e n 
c o n tii cts b et w e e n v e hi cl es e nt eri n g a n d l e a vi n g t h e Hi g h Str e et d u e t o p ar k e d c ars 
a n d p o or visi bilit y.  T h e P aris h C o u n cil a n d m a n y l o c al r esi d e nts c o nsi d er t h at a 
s p e e d li mit of 2 0 m p h s h o ul d b e i m p os e d fr o m Br a n E n d t o C h ur c h E n d t o i n cr e as e 
s af et y, r e d u c e tr a tti c n ois e a n d air p oll u ti o n.

9. 8  St e b bi n g h as a c o m m u nit y r u n mi ni b us, o p er at e d b y v ol u nt e ers, w hi c h 
m a k es a s c h e d ul e d c all at Gr e at D u n m o w o n T u es d a y ( m ar k et d a y) e a c h w e e k 
a n d m o nt hl y t o Br ai ntr e e. T his is a v al u a bl e ass et w h os e us e c o ul d b e e xt e n d e d 
wit h s u ti ci e nt ti n a n ci al a n d v ol u nt e er s u p p ort.  U til esf or d C o m m u nit y Tr a v el ( a 
R e gist er e d C h arit y f u n d e d b y E C C, U D C a n d v ari o us t o w n a n d p aris h c o u n cils) 
als o pr o vi d es C o m m u nit y Tr a ns p ort o n a d o or t o d o or b asis, f or pr e- b o o k e d 
i n di vi d u als a n d gr o u ps o n a m o d est s u bs cri p ti o n b asis. T h e v e hi cl es ar e ti ti e d wit h 
h y dr a uli c all y p o w er e d li ttis f or w h e el c h airs a n d ar e p ar ti c ul arl y ai m e d t o w ar ds t h e 
el d erl y, dis a bl e d a n d t h os e li vi n g i n r ur al ar e as wit h o ut a c c ess t o c ars, a n d w h er e 
s c h e d ul e d b us s er vi c es ar e li mit e d, as is t h e c as e u nf ort u n at el y f or St e b bi n g.  I n 
a d di ti o n t h e b us is us e d o n a r e g ul ar b asis b y t h e vill a g e s c h o ol t o tr a ns p ort t h e 
c hil dr e n t o o ti sit e a c ffi vi ti es, s u c h as s wi m mi n g a n d o u fi n gs.  It is als o us e d b y t h e 
b e a v ers, c u bs a n d s c o uts w h e n t h e y n e e d t o u n d ert a k e o ut d o or " b a d g e" w or k 
s u c h as b us h cr a ti, ori e nt e eri n g et c.  Fi n all y it is us e d b y vill a g ers w h e n a n u m b er 
ar e tr a v elli n g t o t h e s a m e v e n u e, c u ti n g d o w n o n o v er all tr a ti c a n d e ns uri n g o n e 
d esi g n at e d dri v er.

9. 9   St e b bi n g h as a n e xt e nsi v e n et w or k of f o ot p at hs, b y w a ys a n d bri dl e w a ys 
w hi c h ar e f e at ur e d i n v ari o us W al ki n g G ui d es a n d P u bli c a ti o ns. T his m e a ns t h at 
w al ki n g gr o u ps visit t h e vill a g e t o us e t h es e P u bli c Ri g hts of W a y a n d w hilst i n t h e 
vill a g e t h e y als o us e t h e p u b a n d c o m m u nit y s h o p t h us bri n gi n g r e v e n u e i nt o t h e 
vill a g e.

9. 1 0  T h e P aris h C o u n cil h as p u blis h e d a l o c al m a p of f o ot p at hs a n d bri dl e 
w a ys w hi c h is a v ail a bl e fr e e of c h ar g e at t h e C o m m u nit y St or e. T h e P aris h C o u n cil 
m ai nt ai ns t h e e xt e nsi v e n et w or k of f o ot p at hs a n d is a n a c ti v e  m e m b er of t h e 
Ess e x P aris h P at hs P art n ers hi p.

9. 1 1  B e c a us e t h e ar e a h as a n e xt e nsi v e n et w or k of b y w a ys a n d bri dl e w a ys, 

t h er e is a hi g h pr o p or ti o n of e q u estri a n pr o p er ti es a n d m a n y h ors e ri d ers of 
all a g es m a k e e xt e nsi v e us e of t h e m. E q u estri a n o w n ers hi p a n d us e s u p p orts 
v ari o us l o c al b usi n ess es r eli a nt o n t h e e q u estri a n tr a d e, i e f o o d s u p pli ers, li v er y 
st a bl es, ri di n g s c h o ol a n d v et eri n ar y s ur g e o ns . All of t h es e c o n c er ns e m pl o y l o c al 
r esi d e nts. 

9. 1 2  R e cr e a ti o n al c y cli n g is a p o p ul ar r e cr e a ti o n i n t h e ar e a, gi v e n t h e a tir a c fi v e 
c o u ntr ysi d e r e a c h e d al o n g t h e r el a ti v el y d e ns e n et w or k of li g htl y tr a ti c k e d l a n es 
a n d b y w a ys. T hr e e of t h e mi n or r o a ds, L u b b er h e d g es L a n e, W hit e h o us e R o a d 
a n d C oll o ps R o a d t o t h e e ast of t h e P aris h h a v e Pr ot e ct e d L a n es st at us.  P ar ki n g 
ass o ci at e d wit h t h e s c h o ol b y p ar e nts dr o p pi n g- o ti a n d pi c ki n g u p of c hil dr e n 
is a n a c k n o wl e d g e d pr o bl e m t o R esi d e nts.  E C C E d u c a ti o n n o w h as a p oli c y of 
pr o m o ti n g s ust ai n a bl e a n d a c ti v e tr a v el b y e n c o ur a gi n g c y cli n g a n d w al ki n g a n d 
t h e n b us us e wit h a vi e w t o li mit c ar us e a n d, w h er e v er p ossi bl e, t o r e m o v e tr a tti c 
e n fir el y fr o m t h e ar e a ar o u n d t h e s c h o ol.  T his is n ot p ossi bl e i n St e b bi n g as t h e 
Hi g h Str e et/ T h e D o w ns is a t hr o u g h r o ut e, b ut it is a n as pir a ti o n of t h e P aris h 
C o u n cil t o i ntr o d u c e tr a fi c c al mi n g a n d m e as ur es t o e n c o ur a g e p ar e nts a n d 
c hil dr e n t o ' p ar k a n d stri d e' f or t h os e w h o li v e o utsi d e t h e vill a g e c or e.

9. 1 3  T his Pl a n ai ms t o mi ni mis e t h e a d v ers e e ti e cts of o n-str e et p ar ki n g a n d 
c o n g es ti o n o n t h e c h ar a ct er of t h e ar e a. T h e C h ur c h is d eli v eri n g a n e w C ar P ar k 
o n t h e l a n d t o t h e w est o n t h e c or n er of t h e Hi g h Str e et a n d Br o o k E n d.
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P O LI C Y S T E B 2 2 | Pr o m o ti n g S u st ai n a bl e Tr a n s p ort

T o pr o m ot e s ust ai n a bl e tr a ns p ort a n d r e d u c e c ar b o n e missi o ns, pr o p os als f or n e w 
d e v el o p m e nt i n t h e Pl a n ar e a will b e s u p p ort e d w h er e t h e y d e m o nstr at e t h at: 

•  W h er e t h er e is li k el y t o b e a si g ni ti c a nt tr a ti c i m p a ct it c a n b e mi ti g at e d vi a 
d e v el o p m e nt c o ntri b u tti o ns t o s uit a bl e m e as ur es t o b e a gr e e d i n c o nj u n c ti o n wit h t h e 
Hi g h w a y A ut h orit y. T his m a y i n cl u d e c o ntri b u ti o ns t o w ar ds tr a ti c c al mi n g w h er e it is 
n e c ess ar y t o mi ti g at e t h e i m p a ct of n e w d e v el o p m e nt. Tr a ti c i m p a ct i n cl u d es a d v ers e 
e ti e cts o n r o a d s af et y, c o n g es ti o n a n d p oll u tti o n o n b ot h t h e m ai n r o a ds a n d r ur al 
l a n es; 

•  T h e y e n c o ur a g e a n d s u p p ort s ust ai n a bl e m o d es of tr a ns p ort, b y 
 (i)   pr o vi di n g p e d estri a n, c y cl e, p ass e n g er tr a ns p ort, a n d w h er e a p pr o pri at e 
bri dl e w a y c o n n e c ti o ns wit hi n t h e sit e a n d t o wi d er m ul ti-f u n c ti o n al gr e e n 
i nfr astr u ct ur e a n d k e y s er vi c es; 
 (ii)   pr o vi di n g el e ctri c v e hi cl e c h ar gi n g a n d st or a g e f a cili ffi es f or c y cl es at e a c h 
d w elli n g;

•  T h e y pr ot e ct a n d e n h a n c e w h er e p ossi bl e t h e n et w or k of f o ot p at hs, bri dl e w a ys a n d 
b y w a ys i n t h e P aris h a n d, i n c o nj u n c ti o n wit h t h e Hi g h w a y A ut h orit y a n d t h e P aris h 
C o u n cil, e ns ur e t h at t h e y ar e m ai nt ai n e d t o a s af e st a n d ar d f or e v er y o n e t o us e;

•  T h e y m ust r es p e ct a n d pr ot e ct t h e e xis fi n g n et w or k of f o ot p at hs. N e w d e v el o p m e nt 
wit h si g ni ti c a nt tr a ti c i m p a ct will b e e x p e ct e d t o c o ntri b ut e, vi a d e v el o p m e nt 
c o ntri b u ti o ns, t o t h e e n h a n c e m e nt of t h e f o ot p at h n et w or k wit hi n t h e P aris h i n or d er 
t o e n a bl e s af e a n d e as y p e d estri a n a c c ess t o vill a g e a m e ni ti es, es p e ci all y t h e Pri m ar y 
S c h o ol, c o m m u nit y s h o p, p u b a n d C h ur c h; a n d

•  T h e y h a v e r e g ar d t o t h e E C C D e v el o p m e nt M a n a g e m e nt P oli ci es or s u c c ess or 
d o c u m e nts, i n or d er t o r e q uir e Tr a v el Pl a ns, Tr a ns p ort Ass ess m e nts a n d/ or St at e m e nts 
b e pr e p ar e d t h at ass ess t h e i m p a ct of d e v el o p m e nt i n t er ms of hi g h w a y s af et y a n d 
c a p a cit y f or b ot h a c c ess t o t h e pr o p os e d d e v el o p m e nt a n d wi d er hi g h w a y n et w or k.

C H A P T E R NI N E : T R A N S P O R T
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1 0. 1  As r ef err e d t o i n p ar a gr a p h 6. 1 St e b bi n g w as c at e g oris e d as a " Ty p e A 
Vill a g e" i n t h e wit h dr a w n U L P, w hi c h is d e ti n e d as a l o c al s er vi c e c e ntr e s uit a bl e 
f or a s c al e of d e v el o p m e nt t h at r ei nf or c es its r ol e as a l o c al c e ntr e. All t h e Ty p e A 
Vill a g es i n t h e distri ct w er e pr o p os e d t o pr o vi d e u p t o a t ot al of 1 3 4 n e w h o m es 
i n n e w all o c a ti o ns, b ut t h er e w as n o s p e ci ti c h o usi n g r e q uir e m e nt s et o ut f or 
St e b bi n g.  As r ef err e d t o i n p ar a gr a p h 6. 3, i n t h e a bs e n c e of a n u p-t o- d at e l o c al 
pl a n, t h e N P P F ( p ar a gr a p h 6 6) st at es t h at t h e l o c al pl a n ni n g a ut h orit y s h o ul d 
pr o vi d e a n i n di c a ti v e h o usi n g r e q uir e m e nt tti g ur e if r e q u est e d t o d o s o b y t h e 
n ei g h b o ur h o o d pl a n ni n g b o d y.  F oll o wi n g s u c h a r e q u est, U D C h as pr o vi d e d 
s u c h a n i n di c a ti v e ti g ur e i n a l e ti er d at e d 1 7t h J ul y 2 0 2 0.   T his c o n tir ms t h at t h e 
i n di c a ti v e r e q uir e m e nt f or St e b bi n g t o b e 2 5 d w elli n g s  b et w e e n 2 0 1 9 a n d 2 0 3 3.  
T h e l e ti er s ets o ut t h e j us ti tti c a ti o n f or t his ti g ur e a n d st at es t h at b as e d o n t h e t w o 
c urr e nt s c h e m es ( at Pl o u g h m a n's R e a c h a n d l a n d e ast of W ar e h o us e Vill as) t h at 
bri n g f or w ar d a t ot al of 4 7 d w elli n gs, t h e r e q uir e m e nt as s et o ut i n t h e wit h dr a w n 
L o c al Pl a n h as b e e n m et o n sit es of 6 + d w elli n gs i n St e b bi n g.  T h e l e ti er c o n ffi n u es 
t h at t h e 2 5 d w elli n gs pr o p os e d i n t his N P ar e c o u nt e d as c o ntri b u ti n g t o w ar ds 
a wi n df all of 1, 7 1 7 d w elli n gs i n U D C’s e vi d e n c e b as e t o t h e wit h dr a w n L P  (f or 
f urt h er d et ail r ef er t o A p p e n di x C a n d p ar a gr a p hs 6. 4 a n d 6. 5).

1 0. 2  F or cl arit y a n d c o nsist e n c y, it is c o nsi d er e d n e c ess ar y t o dr a w a dis fi n c ti o n 
b et w e e n:-

1)   t h os e h o usi n g sit es t h at ar e c urr e ntl y c o m mi ti e d, i e. c o m pl et e d 
or n e ari n g c o m pl e ti o n, or s u bj e ct t o a n e xt a nt i m pl e m e nt e d pl a n ni n g 
p er missi o n, or r es ol u ti o n t o gr a nt pl a n ni n g p er missi o n s u bj e ct t o 
c o m pl e ti o n of a s 1 0 6 pl a n ni n g a gr e e m e nt a n d c o n di ti o ns; a n d
2)   t h os e s p e ci ti c sit es t h at ar e n o w pr o p os e d i n t his N P f or all o c a ti o n.  T h e 
t a bl e o p p osit e s ets o ut d et ails of t h e l a ti er:-

C o m mi ti e d Sit e s N et 
A d di fi o n al 
D w elli n g s

St at u s / d et ail s

1.  Pl o u g h m a n's R e a c h 3 0 O utli n e pl a n ni n g p er missi o n 
gr a nt e d 1 3t h F e br u ar y 

2 0 1 5.  R ef: U T T/ 1 4/ 1 0 6 9/ O P.  
S c h e m e n o w c o m pl et e d.

2.  L a n d e ast of W ar e h o us e Vill as 1 7 U D C r es ol u ti o n t o gr a nt 
o utli n e pl a n ni n g p er missi o n 

o n 1 8 D e c e m b er 2 0 1 9 s u bj e ct 
t o s 1 0 6 a n d c o n di ti o ns.  R ef: 

U T T/ 1 9/ 0 4 7 6/ O P.

3.  L a n d w est of Bri c k Kil n L a n e : 
C or b ets T e y

2 O utli n e pl a n ni n g p er missi o n 
gr a nt e d o n 2 n d M a y 2 0 1 8.  

R ef: U T T/ 1 8/ 0 3 6 5/ O P.

4.  T h e P y g hl e, T h e D o w ns 1 O utli n e pl a n ni n g p er missi o n 
gr a nt e d f or 2 d w elli n gs 

i n cl u di n g r e pl a c e m e nt of 
e xis ti n g o n 3r d M a y 2 0 1 9.  

R ef: U T T/ 1 8/ 2 7 6 3/ O P.

5.  L a n d a dj a c e nt 5 P o u n d G at e 2 F ull pl a n ni n g p er missi o n f or 2 
d w elli n gs o n 3 0t h D e c e m b er 
2 0 1 9.  R ef: U T T/ 1 9/ 2 3 4 2/ F U L.

T ot al A d di ti o n al D w elli n g s 5 2

N ot e:  T h e a b o v e ar e t h e c urr e nt c o m mi ti e d sit es wit hi n t h e m ai n vill a g e 
a n d h a ml ets, b ut t h er e ar e ot h er e xt a nt pl a n ni n g p er missi o ns t h at r e pr es e nt 
' wi n df alls' i n ot h er p arts of t h e P aris h.  A f ull c urr e nt list of e xt a nt pl a n ni n g 
p er missi o ns i n St e b bi n g P aris h c a n b e f o u n d i n t h e e vi d e n c e b as e at E B 1 6.
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1 0. 3  T h e f oll o wi n g p a g es s et o ut t h e St e b bi n g N ei g h b o ur h o o d Pl a n pr o p os e d 
a d di ti o n al n e w h o usi n g all o c a ti o ns f or t h e P aris h. T h e sit es h a v e b e e n ass ess e d 
i n a c c or d a n c e wit h t h e N P P F g ui d a n c e i n p ar a gr a p hs 6 7- 7 1 a n d as t o w h et h er 
t h e y ar e d eli v er a bl e, i e a v ail a bl e, s uit a bl e a n d a c hi e v a bl e. I n t his r e g ar d t h e sit es 
h a v e b e e n i n d e p e n d e ntl y ass ess e d b y Ur b a n Visi o n E nt er pris e CI C, as s et o ut i n 
t h eir r e p ort: St e b bi n g - Sit e A p pr ais als, pr e p ar e d i n A pril 2 0 1 9. T his ass ess m e nt 
f oll o w e d a r e vi e w of sit es p ut f or w ar d i n t h e t w o U D C ‘c all f or sit es’ e x er cis es 
i n 2 0 1 5 a n d 2 0 1 8, s u g g es ti o ns p ut f or w ar d b y l o c al r esi d e nts as p art of t h e 
Vill a g e Q u es ti o n n air e a n d a si tti of p ot e n ti al o p ti o ns f oll o wi n g c o nsi d er a ti o n of 
t h e e vi d e n c e b as e, o p p ort u ni ti es a n d c o nstr ai nts.  T his i n cl u d e d t h e ti n di n gs 
of t h e L a n ds c a p e A p pr ais al, t h e H erit a g e Ass ess m e nt a n d a n al ysis of pr o xi mit y 
a n d c o n v e ni e n c e of sit es t o t h e s er vi c es a n d f a cili ti es i n t h e vill a g e c e ntr e.  
S u bs e q u e ntl y a s h ortlist of 2 1 p ot e n ti al sit es, as s h o w n o n Pl a n 1 of t h e Ur b a n 
Visi o n r e p ort, w er e i n d e p e n d e ntl y ass ess e d a n d r a n k e d usi n g a w ell-t est e d sit e 
ass ess m e nt m et h o d ol o g y usi n g a tr a tti c li g ht s yst e m as s et o ut i n s e c ti o n 4 of t h eir 
r e p ort.  Fi n all y, t h os e sit es c o nsi d er e d b y t h e P aris h C o u n cil t o p erf or m w ell w er e 
s u bj e ct t o c o ns ult a ti o n wit h t h e l a n d o w n ers t o e ns ur e t h at t h e y w er e a v ail a bl e.  
O n e o w n er di d n ot w a nt his sit e t o b e i n cl u d e d a n d it w as t h er ef or e o mi ti e d 
fr o m t h e pr o p os e d all o c a ffi o ns.  A n ot h er sit e p ut f or w ar d b y t h e l a n d o w n ers f or 
a pr o p os e d all o c a ti o n, w hi c h i n v ol v e d t h e c o n v ersi o n of a Gr a d e II list e d b ar n f or 
t h e pr o visi o n of 1- 2 d w elli n gs, w as s u bj e ct t o c o n c er ns b y Hist ori c E n gl a n d t h at it 
c o ul d l e a d t o h ar m t o t h e h erit a g e ass et, o wi n g t o t h e p ot e n fi all y i ntr usi v e n at ur e 
of c o n v er ti n g s u c h str u ct ur es t o r esi d e n ti al a c c o m m o d a ti o n.  F oll o wi n g a d vi c e 
fr o m U D C, t h e P aris h C o u n cil d e ci d e d t o d el et e t his sit e as a pr o p os e d all o c a ti o n, 
b ut t h e l a n d o w n er w o ul d s till h a v e t h e ri g ht t o s u b mit a n a p pli c a ti o n f or pl a n ni n g 
p er missi o n a n d list e d b uil di n g c o ns e nt.  I n a d di ti o n, t h e l a n d e ast of W ar e h o us e 
Vill as, t h at h a d n ot b e e n s el e ct e d, w as s u bs e q u e ntl y s u bj e ct t o a r es ol u ti o n b y 
U D C t o gr a nt  o utli n e pl a n ni n g p er missi o n i n D e c e m b er 2 0 1 9 f or 1 7 d w elli n gs, 
s u bj e ct t o c o n pl e ti o n of a s 1 0 6 a gr e e m e nt a n d c o n di ti o ns.

1 0. 4  T h e f oll o wi n g sit es as s h o w n o n M a p 1 0 a n d t h e P oli ci es M a p ( 1 7) ar e 
c o nsi d er e d t o b e s uit a bl e, a v ail a bl e a n d a c hi e v a bl e f or d e v el o p m e nt.

1 0. 5  All o c a fi o n of t h es e sit es w o ul d e n a bl e d eli v er y of u p t o 2 0 n e w h o m es i n 
St e b bi n g P aris h. T h es e will b e i n a d di ti o n t o t h e 5 2 h o m es o n t h e sit es list e d i n t h e 
t a bl e at p ar a gr a p h 1 0. 2.

1 0. 6      As a c o ns e q u e n c e of t h e h o usi n g pr o p os als i n t his N P a n d t h e f a ct 
t h at it pr o vi d es f or a s u p pl y of h o usi n g t h at m e ets t h e i n di c a ti v e U D C h o usi n g 
r e q uir e m e nt, p ar a gr a p h 1 4 b of t h e N P P F is s a tis ti e d.  T h er ef or e, t his m e a ns t h at 
si n c e U D C c a n ( as of A pril 2 0 2 0) d e m o nstr at e gr e at er t h a n a 3 y e ar l a n d s u p pl y, 
t h er e w o ul d b e a n u p-t o- d at e pl a n f or St e b bi n g, w hi c h will assist i n r esis ti n g 
s p e c ul a ti v e h o usi n g d e v el o p m e nt pr o p os als.  I n f a ct t h e o v er all h o usi n g pr o p os als 
i n t his N P ar e i n e x c ess of t h e i n di c a tti v e r e q uir e m e nt a n d t h er ef or e pr o vi d e 
fi e xi bilit y i n t h e N P p eri o d.

Sit e n a m e A s s e s s m e nt 
n u m b er

All o c a ti o n D w elli n g s

G ar d e n/ P a d d o c k a dj: t o W at c h H o us e 7 S T E B: H 1 4- 5

L a n d W est of Bri c k Kil n F ar m 1 3 S T E B: H 2 3

H or ns e a L o d g e, Br a n E n d 1 9 S T E B: H 3 2- 3

M e a d o w br o o k, Mill L a n e 2 S T E B: H 4 1- 2

L a n d at El m cr o fi, t h e D o w ns 1 5 S T E B: H 5 2- 5

M e a d o w, St e b bi n g Gr e e n 2 0 S T E B: H 6 2

T ot al 1 4- 2 0



S T E B BI N G N EI G H B O U R H O O D D E V E L O P M E N T P L A N  - 2 0 1 9 - 2 0 3 37 5

C H A P T E R T E N : H O U SI N G A L L O C A TI O N S

P oli c y S T E B H 1 : G ar d e n / P a d d o c k a dj a c e nt t o W at c h H o u s e

T his 0. 6 5 h e ct ar e br o w n ti el d (r esi d e n ti al g ar d e n us e) sit e, as s h o w n o n m a p, is 
all o c at e d f or r esi d e n ti al us e f or a p pr o xi m at el y 4- 5 d w elli n gs. T h e f oll o wi n g sit e 
s p e ci ti c c o nsi d er a tti o ns a p pl y:
•  A c c ess w o ul d n e e d t o t a k e a c c o u nt of t h e fr o nt a g e dr ai n a g e dit c h. 
•  D e v el o p m e nt t o b e a dj a c e nt t o or fr o nt t h e hi g h w a y. B a c kl a n d d e v el o p m e nt 

will n ot b e p er mi ti e d.
•  E xis ti n g h e d g er o w t o b e r et ai n e d e x c e pt w h er e n e c ess ar y t o g ai n a c c ess.
•  E xis ti n g f o ot p at h a c c ess t o b e r et ai n e d a n d e n h a n c e d if n e c ess ar y t o m e et 

f o ot p at h a c c ess n e e ds of n e w d w elli n gs
•  T h e sit e f alls wit hi n t h e Z o n e of I n ti u e n c e ( Z OI) f or H a tii el d F or est S S SI 

a n d N N R.  All r esi d e n ti al d e v el o p m e nt wit hi n t h e Z OI will n e e d t o d eli v er 
all m e as ur es (i n cl u di n g a n y str at e gi c m e as ur es or ti n a n ci al c o ntri b u tti o ns) 
i d e n ti ti e d t hr o u g h sit e s p e ci ti c ass ess m e nts or ot h er wis e t o mi ffi g at e a n y 
r e cr e a ti o n al pr ess ur e i m p a cts.

S uit a bilit y: N o c o nstr ai nts/ or c o nstr ai nts t h at ar e n ot e asil y o v er c o m e.
Sit e is wit hi n r e as o n a bl e w al ki n g dist a n c e ( ar o u n d 1 k m) of t h e vill a g e c e ntr e. 
T h e d e v el o p m e nt w o ul d i n e fi e ct b e i n till t o t h e ot h er wis e c o n ti n o us fr o nt a g e 
d e v el o p m e nt of W hit e h o us e R o a d a n d W ar e h o us e R o a d.
T h e sit e is a v ail a bl e a n d a c hi e v a bl e

M a p 1 1
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P oli c y S T E B H 2 : L a n d W e st of Bri c k Kil n F ar m

T his 0. 1 9 h e ct ar e br o w n ti el d sit e, as s h o w n o n t h e m a p, is all o c at e d f or r esi d e n ti al 
us e f or a p pr o xi m at el y 3 d w elli n gs. T h e f oll o wi n g sit e s p e ci ti c c o nsi d er a ti o ns a p pl y:
•  A c c ess i nt o t h e sit e s h o ul d b e t a k e n b y r et ai ni n g t h e e xis tti n g a c c ess p oi nt o nt o 

Bri c k Kil n L a n e.
•  T h er e is s c o p e f or c o m pl et e or p ar ti al r e d e v el o p m e nt a n d/ or c o n v ersi o n of t h e 

e xis ti n g b ar ns.
•  T h e sit e f alls wit hi n t h e Z o n e of I n ti u e n c e ( Z OI) f or H a tii el d F or est S S SI 

a n d N N R.  All r esi d e n ti al d e v el o p m e nt wit hi n t h e Z OI will n e e d t o d eli v er 
all m e as ur es (i n cl u di n g a n y str at e gi c m e as ur es or ti n a n ci al c o ntri b u ti o ns) 
i d e n tti ti e d t hr o u g h sit e s p e ci ti c ass ess m e nts or ot h er wis e t o mi ti g at e a n y 
r e cr e a ffi o n al pr ess ur e i m p a cts.

S uit a bilit y: N o c o nstr ai nts/ or c o nstr ai nts t h at ar e n ot e asil y o v er c o m e.
T h e sit e is wit hi n r e as o n a bl e w al ki n g dist a n c e fr o m c e ntr e, a n d is alr e a d y 
d e v el o p e d. 
T h e sit e is a v ail a bl e a n d a c hi e v a bl e.

M a p 1 2
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P oli c y S T E B: H 3 - H or n s e a L o d g e, Br a n E n d

T his 0. 2 8 h e ct ar e br o w n ti el d sit e, as s h o w n o n m a p, is all o c at e d f or r esi d e n ti al us e 
f or a p pr o xi m at el y 2- 3 d w elli n gs. T h e f oll o wi n g sit e s p e ci ti c c o nsi d er a ti o ns a p pl y:
•  T h e sit e is s uit a bl e f or r e d e v el o p m e nt f or a s m all n u m b er of d w elli n gs.
•  A c c ess t o f ut ur e d e v el o p m e nt s h o ul d b e t a k e n fr o m o n e or b ot h of t h e 

e xis tti n g a c c ess p oi nts o nt o t h e B 1 0 5 7.
•  T h e e xis ti n g h e d g er o w t o t h e fr o nt of t h e sit e s h o ul d b e r et ai n e d a n d 

e n h a n c e d.
•  T h e w est er n b o u n d ar y s h o ul d b e pl a nt e d wit h a p pr o pri at e i n di g e n o us h e d g e 

a n d tr e e pl a n ti n g t o f or m a n e n h a n c e d b o u n d ar y wit h t h e o p e n c o u ntr ysi d e 
b e y o n d. 

•  T h e sit e f alls wit hi n t h e Z o n e of I n ti u e n c e ( Z OI) f or H a tii el d F or est S S SI 
a n d N N R.  All r esi d e n ti al d e v el o p m e nt wit hi n t h e Z OI will n e e d t o d eli v er 
all m e as ur es (i n cl u di n g a n y str at e gi c m e as ur es or ti n a n ci al c o ntri b u ti o ns) 
i d e n tti ti e d t hr o u g h sit e s p e ci ti c ass ess m e nts or ot h er wis e t o mi ti g at e a n y 
r e cr e a ffi o n al pr ess ur e i m p a cts.

S uit a bilit y: T h e S L A A i d e n ti fi e d t h e sit e as b ei n g s uit a bl e f or r e d e v el o p m e nt.
N o c o nstr ai nts/ or c o nstr ai nts t h at ar e n ot e asil y o v er c o m e.
T h e sit e is s o m e dist a n c e fr o m t h e vill a g e c e ntr e, b ut it is alr e a d y d e v el o p e d a n d 
wit hi n t h e d e ti n e d vill a g e e n v el o p e. 
T h e sit e is s uit a bl e, a v ail a bl e a n d a c hi e v a bl e.
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P oli c y S T E B: H 4 - M e a d o w br o o k, Mill L a n e

T his 0. 4 h e ct ar e br o w n ti el d sit e, as s h o w n o n m a p,  is c urr e ntl y o c c u pi e d b y a b u n g al o w 
a n d i n n e e d of m aj or r e p airs or r e pl a c e m e nt. It is all o c at e d f or r esi d e n ti al us e f or 2 
d w elli n gs i n cl u di n g r e pl a c e m e nt of t h e e xis ti n g b u n g al o w.  T h e f oll o wi n g sit e s p e ci ti c 
c o nsi d er a tti o ns a p pl y:
•  T h e sit e h as a v e hi c ul ar a c c ess alr e a d y w hi c h s h o ul d b e r et ai n e d as t h e s ol e a c c ess. 
•  O nl y t h e fr o nt of t h e sit e is s uit a bl e f or d e v el o p m e nt wit h t h e l a n d t o t h e r e ar f or mi n g 

g ar d e ns.
•  T h e sit e is a dj a c e nt t o Gr a d e II * a n d Gr a d e II list e d b uil di n gs wit hi n t h e C o ns er v a ti o n 

Ar e a, s o a n e x c e p ti o n all y hi g h st a n d ar d of s y m p at h e ti c d esi g n, m assi n g, m at eri als a n d 
l a n ds c a pi n g is ess e n ti al. Of p ar ti c ul ar i m p ort a n c e is t h e n e e d t o r et ai n a n d e n h a n c e 
t h e d e ns e fr o nt a g e  h e d g e/ pl a n ti n g w hi c h f or ms a k e y f e at ur e i n t h e str e et s c e n e of 
t his p art of Mill L a n e. T his v e g et a ti o n als o f or ms p art of t h e s e tti n g of t h e a dj a c e nt 
list e d b uil di n gs Fr e ers C o ti a g e ( Gr a d e II) a n d T a n F ar m ( Gr a d e II *)

•  T h e s c al e a n d d et ail e d d esi g n of t h e pr o p os als s h o ul d b e s y m p at h e ti c t o a n d n ot 
h ar m t h e s e ti n g of t h e a dj oi ni n g a n d n ei g h b o uri n g list e d b uil di n gs, a n d pr es er v e 
or e n h a n c e t h e dis ffi n c ti v e n ess, c h ar a ct er a n d m or e s p a ci o us a p p e ar a n c e of t h e 
C o ns er v a fi o n Ar e a i n t his l o w er p art of Mill L a n e.

•  T h e sit e f alls wit hi n t h e Z o n e of I n ti u e n c e ( Z OI) f or H a tii el d F or est S S SI 
a n d N N R.  All r esi d e n ti al d e v el o p m e nt wit hi n t h e Z OI will n e e d t o d eli v er 
all m e as ur es (i n cl u di n g a n y str at e gi c m e as ur es or ti n a n ci al c o ntri b u ti o ns) 
i d e n ti ti e d t hr o u g h sit e s p e ci ti c ass ess m e nts or ot h er wis e t o mi ti g at e a n y 
r e cr e a ti o n al pr ess ur e i m p a cts.

S uit a bilit y: T h e fr o nt p art of t h e sit e is s uit a bl e s u bj e ct t o s a fisf a ct oril y a d dr essi n g t h e 
p oli c y r e q uir e m e nts.

D e v el o p m e nt of t h e r e ar p art of t h e sit e, s h o w n b y t h e br o k e n li n e, w o ul d e n cr o a c h i nt o 
t h e r ur al s e ti n g. T h e l ar g er sit e w as r ej e ct e d b y t h e S L A A o n t h e b asis of i ntr o d u ci n g 
b a c kl a n d d e v el o p m e nt a n d b ei n g o ut of c h ar a ct er. R e d e v el o p m e nt of t h e fr o nt a g e p art 
of t h e sit e f or 2 d w elli n gs i n cl u di n g r e pl a c e m e nt of t h e e xis ti n g b u n g al o w wit h t h e r e ar 
s e c ti o n us e d f or g ar d e n us e or p a d d o c ks o nl y w o ul d b e a s uit a bl e f or m of d e v el o p m e nt.

T h e sit e is a v ail a bl e a n d a c hi e v a bl e.

M a p 1 4



S T E B BI N G N EI G H B O U R H O O D D E V E L O P M E N T P L A N  - 2 0 1 9 - 2 0 3 37 9

C H A P T E R T E N : H O U SI N G A L L O C A TI O N S

P oli c y S T E B: H 5 - L a n d at El m cr o ti, T h e D o w n s

T his 0. 9 8 h e ct ar e gr e e n ti el d sit e, as s h o w n o n m a p, is c urr e ntl y i n us e f or r e ari n g of p o ul -
tr y, e g g pr o d u c ti o n a n d gr a zi n g. It is all o c at e d f or r esi d e n ti al us e f or a p pr o xi m at el y 2- 3 
l ar g e d w elli n gs or u p t o 5 s m all b u n g al o ws. T h e f oll o wi n g sit e s p e ci tti c c o nsi d er a ti o ns a p pl y:
•  D e v el o p m e nt s h o ul d n ot e n cr o a c h i nt o t h e l o w er l e v els of t h e sit e t o t h e e ast w h er e 

t h er e is a n e xis ti n g c o ps e, w at er c o urs e a n d t h e ar e a s u bj e ct t o ti o o d ris k.
•  T h e e xis ti n g p oi nt of a c c ess i nt o t h e sit e s h all b e r et ai n e d a n d i m pr o v e d t o f or m a 

s uit a bl e pri v at e dri v e t o s er v e t h e pr o p os e d d e v el o p m e nt.
•  Sit e visi bilit y s pl a ys s h o ul d c o nf or m wit h t h e g ui d a n c e s et o ut i n M a n u al f or Str e ets 

a n d t h e Ess e x D esi g n G ui d e, w hi c h s u bj e ct t o d et ail e d s ur v e y m a y r e q uir e alt er a ti o ns 
t o t h e fr o nt a g e b a n k a n d v e g et a ti o n.

•  T h e l o w est p art of t h e sit e t o t h e e ast c o nt ai ni n g t h e w at er c o urs e a n d c o ps e s h all b e 
pr es er v e d a n d e n h a n c e d t hr o u g h a n a p pr o pri at e m a n a g e m e nt s c h e m e t o i n cl u d e a 
n e w f o ot p at h b et w e e n T h e D o w ns a n d Bri c k Kil n L a n e.

•  T h e sit e f alls wit hi n t h e Z o n e of I n ti u e n c e ( Z OI) f or H a ttii el d F or est S S SI 
a n d N N R.  All r esi d e n ti al d e v el o p m e nt wit hi n t h e Z OI will n e e d t o d eli v er 
all m e as ur es (i n cl u di n g a n y str at e gi c m e as ur es or ti n a n ci al c o ntri b u ti o ns) 
i d e n ffi ti e d t hr o u g h sit e s p e ci fi c ass ess m e nts or ot h er wis e t o mi ti g at e a n y 
r e cr e a ti o n al pr ess ur e i m p a cts.

S uit a bilit y: T h e sit e is s uit a bl e f or 2- 3 l ar g e d w elli n gs or u p t o 5 s m all b u n g al o ws.  A m or e 
i nt e nsi v e f or m of d e v el o p m e nt of t h e wi d er sit e w o ul d n ot b e s uit a bl e i n t er ms of i m p a ct 
o n t h e s urr o u n di n g l a n ds c a p e a n d li mit e d a c c ess.
T h e sit e is a v ail a bl e a n d a c hi e v a bl e s u bj e ct t o t h e g ui dli n es i n t h e p oli c y.  T h e l a n d o w n er 
h as i n di c at e d a pr ef er e n c e f or b u n g al o ws a n d p ut f or w ar d t h e pr o p os e d f o ot p at h a dj a c e nt 
t o t h e w at er c o urs e. 
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P oli c y S T E B: H 6 - H a y M e a d o w, St e b bi n g Gr e e n

T his 0. 3 7 h e ct ar e gr e e n ti el d sit e, as s h o w n o n m a p, is all o c at e d f or r esi d e n ti al us e f or 
a p pr o xi m at el y 2 d w elli n gs as i n till fr o nt a g e d e v el o p m e nt. T h e f oll o wi n g sit e s p e ci ti c 
c o nsi d er a tti o ns a p pl y:
•  T h e cr e a ti o n of i m pr o v e d a c c ess w o ul d i n v ol v e  p ar ti al h e d g er o w r e m o v al a n d t h e 

r o a dsi d e dr ai n a g e dit c h will n e e d t o b e bri d g e d or c ul v ert e d.
•  B a c kl a n d d e v el o p m e nt will n ot b e p er mi ti e d.
•  T h er e s h o ul d b e a si n gl e p oi nt of a c c ess t o s er v e b ot h d w elli n gs or o n e l ar g e d w elli n g.
•  Visi bilit y s pl a ys s h o ul d c o nf or m wit h t h e g ui d a n c e i n M a n u al f or Str e ets a n d t h e Ess e x 

D esi g n G ui d e.
•  N e w h e d gi n g of si mil ar s p e ci es s h o ul d b e pl a nt e d t o r e pl a c e t h e s e c ti o ns l ost t o m e et 

t h e a c c ess r e q uir e m e nts.

•  T h e sit e f alls wit hi n t h e Z o n e of I n ti u e n c e ( Z OI) f or H a tii el d F or est S S SI 
a n d N N R.  All r esi d e n ti al d e v el o p m e nt wit hi n t h e Z OI will n e e d t o d eli v er 
all m e as ur es (i n cl u di n g a n y str at e gi c m e as ur es or tti n a n ci al c o ntri b u ti o ns) 
i d e n ti ti e d t hr o u g h sit e s p e ci ffi c ass ess m e nts or ot h er wis e t o mi ti g at e a n y 
r e cr e a fi o n al pr ess ur e i m p a cts.

S uit a bilit y: P ot e n ti al f or 2 d w elli n gs as i n till fr o nt a g e d e v el o p m e nt
A v ail a bilit y - Wit hi n a p eri o d of 1- 5 y e ars
T h e sit e is s o m e dist a n c e fr o m t h e vill a g e c e ntr e a n d f a cili ti es b ut is o n a b us r o ut e.
T h e fr o nt p art of t h e sit e is wit hi n a g a p i n t h e e xis ti n g b uilt fr o nt a g e a n d d e v el o p m e nt 
w o ul d r e pr es e nt i n till. 
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M a p 1 7:  P oli ci es M a p
N ot e: I n vi e w of t h e a m o u nt of d et ail a n d l ar g e ar e a of c o v er, t his pl a n is e asi er t o vi e w w h e n pri nt e d at A 3 or m a g ni ti e d o n a c o m p ut er s cr e e n. 
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1 1. 1  T h e t a bl e b el o w s ets o ut a s c h e d ul e of t h e 2 1 N ei g h b o ur h o o d p oli ci es a n d 
6 H o usi n g All o c a ti o n sit es wit hi n t his d o c u m e nt.

P oli c y R ef er e n c e P oli c y P a g e

S T E B 1 R es p e c ti n g St e b bi n g’s H erit a g e – D esi g n a n d C h ar a ct er 3 0

S T E B 2 Gr e e n I nfr astr u ct ur e a n d D e v el o p m e nt

S T E B 3 I d e n ti ti e d W o o dl a n d Sit es a n d Wil dlif e Sit es 4 3

S T E B 4 L o c al Gr e e n S p a c e 4 3

S T E B 5 Pr ot e c tti o n of Gr e e n W e d g e 4 3

S T E B 6 I m p ort a nt O p e n G a ps 4 4

S T E B 7 I m p ort a nt a n d Pr ot e ct e d Vi e ws 4 4

S T E B 8 Bl a c k w at er Est u ar y S P A a n d R a ms ar sit e/ Ess e x C o ast 
R A M S

5 1

S T E B 9 D esi g n Pri n ci pl es a n d L o c a ti o n of N e w D e v el o p m e nt 5 6

S T E B 1 0 M e e ti n g L o c al N e e ds 5 7

S T E B 1 1 A ti or d a bl e H o m es 5 7

S T E B 1 2 S ust ai n a bl e D esi g n a n d C o nstr u c ti o n 5 8

S T E B 1 3 M a n a gi n g Fl o o d Ris k a n d Dr o u g ht Mi ti g a ti o n 5 9

S T E B 1 4 R e n e w a bl e E n er g y 5 9

S T E B 1 5 S u p p or ti n g t h e L o c al E c o n o m y – S m all S c al e 
E m pl o y m e nt S p a c e

6 1

S T E B 1 6 C o m m u ni c a tti o ns 6 1

S T E B 1 7 F ar m Di v ersi ti c a ti o n/I m pr o v e m e nt 6 1

S T E B 1 8 T o uris m 6 2

S T E B 1 9 Pr ot e c ti o n of Pl a y, S p orts, R e cr e a ffi o n, L eis ur e a n d 
C o m m u nit y F a cili ti es

6 6

S T E B 2 0 Pr ot e c fi o n of L eis ur e a n d C o m m u nit y F a cili ti es 6 6

S T E B 2 1 H e alt h a n d M e di c al C ar e 6 6

S T E B 2 2 Pr o m o ti n g S ust ai n a bl e Tr a ns p ort 6 6

S T E B H 1 G ar d e n/ P a d d o c k a dj: t o W at c h H o us e 7 1

S T E B H 2 L a n d W est of Bri c k Kil n F ar m 7 5

S T E B H 3 H or ns e a L o d g e, Br a n E n d 7 6

S T E B H 4 M e a d o w br o o k Mill L a n e 7 8

S T E B H 5 L a n d at El ms cr o ti, T h e D o w ns 7 9

S T E B H 6 H a y M e a d o w, St e b bi n g Gr e e n 8 0
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1 2. 1   S o m e of t h e q u es ti o ns as ke d a n d iss u es r ais e d i n t h e M ai n Q u es ti o n n air e 
e xt e n d e d t o m a ti ers w hi c h w o ul d b e b e y o n d t h e s c o p e of a N ei g h b o ur h o o d 
Pl a n. T his w as a c o ns ci o us d e cisi o n o n t h e p art of t h e St e eri n g Gr o u p, as t h e y 
c o nsi d er e d t h at i n t h e i nt er ests of t h e C o m m u nit y as a w h ol e, a n d c o nsist e nt wit h 
t h e pri n ci pl es of d e v ol u ti o n e n c o ur a g e d b y t h e L o c alis m A ct 2 0 1 1, t h e pr o visi o n 
of s u c h a n o p p ort u nit y f or t h e R esi d e nts t o e x pr ess m a tti ers of o pi ni o n r e g ar di n g 
c o m m u nit y iss u es w as a p pr o pri at e.

1 2. 2   It is c o nsi d ere d t h at i m pl e m e nt a ti o n of s u g g est e d m e as ur es t o a d dr ess 
s o m e at l e ast of t h es e iss u es c o ul d h a v e a p osi ti v e l o n g-t er m i m p a ct u p o n t h e 
q u alit y of lif e f or t h e R esi d e nts of St e b bi n g. 

1 2. 3   T h er ef or e, i n or d er t o r es p o n d t o t h e m a ti ers r ais e d b y R esi d e nts, t h e 
P aris h C o u n cil i nt e n d t o e x pl or e t h e f oll o wi n g:

A.  St e b bi n g Gr e e n - Pr o p os e d D esi g n a ti o n as a C o ns er v a ti o n Ar e a

T h e N P i d e n ti ti es St e b bi n g Gr e e n as a S p e ci al C h ar a ct er Ar e a i n vi e w of its 
dis tti n c ti v e c h ar a ct er. It c o m pris es pri v at e d w elli n gs, a L o c al Wil dlif e Sit e a n d 
ot h er l a n d o w n e d b y St e b bi n g P aris h C o u n cil b ut s u prisi n gl y is n ot a d esi g n at e d 
C o ns er v a ti o n Ar e a. I n t h e li g ht of its h erit a g e a n d l a n ds c a p e q u ali ti es ( o utli n e d i n 
b ot h t h e r e p orts of T h e L a n ds c a p e P art n ers hi p a n d Gr o v er L e wis), it is c o nsi d er e d 
w ort h y of s u c h C o ns er v a ffi o n Ar e a st at us a n d a c as e s h all b e pr es e nt e d t o U D C 
wit h a r e q u est t h at it b e d esi g n at e d, p urs u a nt t o t h e pr o visi o ns of t h e Pl a n ni n g 
( List e d B uil di n gs a n d C o ns er v a ti o n Ar e as) A ct 1 9 9 0 ( S e c fi o ns 6 9 a n d 7 0). It is 
pr o p os e d t o u n d ert a k e f urt h er d et ail e d e vi d e n c e b as e ass ess m e nts o n h erit a g e 
a n d l a n ds c a p e t o j us tif y f ull y its f or m al d esi g n a ti o n ( w hi c h c a n o nl y b e u n d ert a k e n 
b y t h e Distri ct C o u n cil).

B.  F a cili ti es f or Y o u n g er R esi d e nts

T h e M ai n Q u es ti o n n air e i n di c at e d t h at t h er e w as c o n c er n a n d dis a p p oi nt m e nt 
t h at t h er e w er e li mit e d o p p ort u ni ti es f or t e e n a g ers t o m e et a n d e nj o y a c ti vi ti es i n 
c o m m o n. As a c o ns e q u e n c e, t h e P aris h C o u n cil will c o nsi d er s e e ki n g f u n di n g fr o m 
v ari o us s o ur c es, e g. s p orts f u n di n g b o di es a n d c o m m u nit y f u n d-r aisi n g a c ti vi ti es, 
t o pr o vi d e a Y o ut h S h elt er a n d/ or ot h er f a cili ti es at a n a p pr o pri at e l o c a fi o n wit hi n 
t h e vill a g e.  T h e vi e ws of t h e l o c al c o m m u nit y will b e s o u g ht i n r es p e ct of a n y 
f ut ur e pr o p os al.

C & D.  Tr a ti c M a n a g e m e nt, C ar P ar ki n g, C y cli n g a n d F o ot p at hs

T h e P aris h C o u n cil will c o nsi d er e x pl ori n g t h e p ot e n ti al f or f u n di n g t o e n a bl e 
pr of essi o n al a d vi c e t o b e o bt ai n e d f or i m pr o vi n g b ot h tr a ti c m a n a g e m e nt a n d 
c ar p ar ki n g pr o visi o n i n t h e Hi g h Str e et, c y cli n g f a cili ti es a n d p ot e n ti al d e di c at e d 
r o ut es a n d e n h a n c e m e nts t o f o ot p at hs c o n n e c ti n g t h e Vill a g e c or e.
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A.    C or e O bj e c ti v e s

xi v.  O v er all, t hr o u g h t h e p oli ci es i n t his Pl a n, t o b al a n c e m e e ti n g b ot h t h e 
        pr es e nt n e e ds of t h e P aris h wit h t h e n e e ds of t h e f ut ur e i n or d er t o s u p p ort
        a vi br a nt r ur al c o m m u nit y b y c o ntri b u ti n g t o w ar ds pr o m o ti n g a n d a c hi e vi n g

        s ust ai n a bl e d e v el o p m e nt.

1 3. 1   P ar a gr a p hs 1. 1 6- 1. 1 8 s u m m aris e h o w t h e pl a n ni n g s yst e m s e e ks t o 
a c hi e v e s ust ai n a bl e d e v el o p m e nt i n v ol vi n g t hr e e o v er ar c hi n g o bj e c tti v es, w hi c h 
ar e i n d e p e n d e nt a n d n e e d t o b e p urs u e d i n m ut u all y s u p p or ti v e w a ys.  T h es e 
pri n ci pl es a n d o bj e c ti v es - e c o n o mi c, s o ci al a n d e n vir o n m e nt - u n d er pi n t h e 
p ur p os e, pr e p ar a ti o n, d et ail a n d s uit e of p oli ci es c o nt ai n e d i n t his N P.  N P 
o bj e c ti v e xi v s e e ks o v er all, t hr o u g h t h es e p oli ci es, t o b al a n c e m e e ti n g b ot h t h e 
pr es e nt n e e ds of t h e P aris h wit h t h os e of t h e f ut ur e, t o s u p p ort a vi br a nt r ur al 
c o m m u nit y a n d c o ntri b u ti n g t o w ar ds pr o m o ti n g a n d d eli v eri n g s ust ai n a bl e 
d e v el o p m e nt.

1 3. 2  T h e Pl a n will t h er e f or e n e e d t o b e m o nit or e d a n d r e vi e w e d o v er its 
lif e tti m e i n or d er t o e ns ur e t h at t h e p oli ci es ar e w or ki n g.  A n y t ar g ets t h at h a v e 
b e e n s et will n e e d t o b e m o nit or e d t o s e e if t h e y ar e b ei n g a c hi e v e d.  T his will 
b e u n d ert a k e n b y t h e P aris h C o u n cil, w h o will d e v el o p a n A c ti o n Pl a n t o o utli n e 
h o w e a c h of t h es e a c ti o ns a n d pr oj e cts will b e d eli v er e d.  U D C will als o h a v e a 
r ol e i n t his pr o c ess t hr o u g h its m o nit ori n g a n d r e vi e w pr o c e d ur es, e g. i n r el a ti o n 
t o h o usi n g n e e d a n d d eli v er y, pr o visi o n of l o c al s er vi c es a n d t hr o u g h t h e i n p ut of 
e vi d e n c e a n d pr o c ess of pr e p ari n g a N e w L o c al Pl a n.  T h e N e w L o c al Pl a n, o n c e 
a d v a n c e d or a d o pt e d i n mi d 2 0 2 4, will n e c essit at e a r e vi e w of t his N P.

D eli v er y - D e v el o p er C o ntri b u ffi o ns

1 3. 3  T h e s uit e of N P P oli ci es i n cl u d e a n u m b er of a c ti o ns, r e q uir e m e nts 
a n d pr oj e cts t o g ui d e t h e d eli v er y of t h e Pl a n o bj e c fi v es.  S o m e of t h es e it e ms 
will r e q uir e ' d e v el o p er f u n di n g' or ' pl a n ni n g o bli g a ti o ns' t hr o u g h S e c ti o n 1 0 6 
a gr e e m e nts t o b e a gr e e d t hr o u g h p art of pl a n ni n g a p pli c a ti o ns t o U D C.  S u c h 
o bli g a ti o ns m ust o nl y b e s o u g ht w h er e t h e y m e et all t h e t ests s et o ut i n p ar a gr a p h 
5 7 of t h e N P P F, i e.

a)  n e c ess ar y t o m a k e t h e d e v el o p m e nt a c c e pt a bl e i n pl a n ni n g t er ms;
b)  dir e ctl y r el at e d t o t h e d e v el o p m e nt; a n d
c)  f airl y a n d r e as o n a bl y r el at e d i n s c al e a n d ki n d t o t h e d e v el o p m e nt.

F urt h er g ui d a n c e is s et o ut i n E C C's D e v el o p ers' G ui d e t o I nfr astr u ct ur e 
C o ntri b u ti o ns .  T h e P aris h C o u n cil e x p e cts n e w d e v el o p m e nt t o c o ntri b ut e 
t o w ar ds r el e v a nt i nfr astr u ct ur e r e q uir e m e nts a n d t o g et h er wit h U D C/ E C C will 
i d e n tif y, as a p pr o pri at e, c o ntri b u ti o ns as p art of t h e pl a n ni n g a p pli c a ti o n pr o c ess.
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A P P E N DI X A - T A B L E O F U D C A D O P T E D L O C A L P L A N 2 0 0 5 S T R A T E GI C P O LI CI E S

S o ur c e: U til esf or d L o c al Pl a n - A d o pt e d J a n u ar y 2 0 0 5

T h e N P is r e q uir e d t o b e i n g e n er al c o nf or mit y wit h str at e gi c p oli ci es i n t h e a d o pt e d L o c al Pl a n.  
U D C h as a d vis e d t h at t h e f oll o wi n g P oli ci es ar e c o nsis d er e d "str at e gi c" i n t h e A d o pt e d L o c al Pl a n 
( 2 0 0 5) f or t h e p ur p os es of n ei g h b o ur h o o d pl a n ni n g.  It s h o ul d als o b e n ot e d t h at U D C s o u g ht a n 
ass ess m e nt of c o m pli a n c e of t h e s a v e d p oli ci es i n t h e a d o pt e d L o c al Pl a n wit h t h e N P P F 2 0 1 2.  T his 
w as p u blis h e d i n ' U til esf or d L o c al Pl a n 2 0 0 5 - N a ti o n al Pl a n ni n g P oli c y Fr a m e w or k C o m p a ti bilit y 
Ass ess m e nt' ( A n n S ki p p ers J ul y 2 0 1 2).
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C H U R C H F A R M B A R N 2 0 M E T R E S W E S T O F F A R M H O U S E htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 3 0 7 0 1 0 Li sti n g II  C H U R C H F A R M B A R N 2 0 M E T R E S W E S T O F F A R M H O U S E  C H U R C H E N D  St e b bi n g  Uttl e sf or d  E s s e x

K 6 T E L E P H O N E KI O S K htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 1 1 2 7 0 4 Li sti n g II  K 6 T E L E P H O N E KI O S K  HI G H S T R E E T  St e b bi n g  Uttl e sf or d  E s s e x

M E A D O W SI D E htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 1 1 2 7 8 2 Li sti n g II  M E A D O W SI D E  C H U R C H E N D  St e b bi n g  Uttl e sf or d  E s s e x

C O L L O P S F A R M O U T B UI L DI N G P R O B A B L Y A G R A N A R Y 1 0 M E T R E S N O R T H W E S T O F H O U S E htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 2 6 2 8 0 0 Li sti n g II  C O L L O P S F A R M O U T B UI L DI N G P R O B A B L Y A G R A N A R Y 1 0 M E T R E S N O R T H W E S T O F H O U S E  C O L L O P S R O A D  St e b bi n g  Uttl e sf or d  E s s e x

L U C A S F A R M H O U S E htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 1 1 2 7 4 7 Li sti n g II L U C A S F A R M H O U S E  W HI T E H O U S E L A N E  St e b bi n g  Uttl e sf or d  E s s e x

HI L L F A R M B A R N 2 0 M E T R E S N O R T H O F F A R M H O U S E htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 1 1 2 7 4 8 Li sti n g II  HI L L F A R M B A R N 2 0 M E T R E S N O R T H O F F A R M H O U S E  St e b bi n g  D U C K E N D|  Uttl e sf or d  E s s e x

W A T C H H O U S E htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 3 2 2 3 0 4 Li sti n g II  W A T C H H O U S E  W A T C H H O U S E R O A D  St e b bi n g  Uttl e sf or d  E s s e x
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S T E B BI N G N EI G H B O U R H O O D D E V E L O P M E N T P L A N  - 2 0 1 9 - 2 0 3 38 7

A P P E N DI X B - HI S T O RI C E N G L A N D - S C H E D U L E O F H E RI T A G E A S S E T S I N S T E B BI N G A N D U T T L E S F O R D
                    L O C A L H E RI TA G E LI S T F O R S T E B BI N G 2 0 1 8.

P O R T E R S H A L L O U T B UI L DI N G T O E A S T O F H A L L htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 3 0 6 8 0 2 Li sti n g II P O R T E R S H A L L O U T B UI L DI N G T O E A S T O F H A L L  P O R T E R S H A L L E N D  St e b bi n g  Uttl e sf or d  E s s e x

C O L L O P S F A R M, O U T B UI L DI N G 3 0 M E T R E S N O R T H W E S T O F H O U S E htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 1 6 8 4 8 6 Li sti n g II C O L L O P S F A R M  O U T B UI L DI N G 3 0 M E T R E S N O R T H W E S T O F H O U S E  C O L L O P S R O A D  St e b bi n g  Uttl e sf or d  E s s e x

C O W L A N D S F A R M O U T B UI L DI N G 4 0 M E T R E S N O R T H O F H O U S E I N F R O N T O F B A R N htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 1 6 8 4 9 8 Li sti n g II C O W L A N D S F A R M O U T B UI L DI N G 4 0 M E T R E S N O R T H O F H O U S E I N F R O N T O F B A R N  C O L L O P S R O A D  St e b bi n g  Uttl e sf or d  E s s e x

D AI N E S 

E L E A N O R C O T T A G E

htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 1 6 8 6 9 2 Li sti n g II  E L E A N O R C O T T A G E  HI G H S T R E E T  St e b bi n g  Uttl e sf or d  E s s e x

T A N C O T T A G E htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 1 6 8 7 5 0 Li sti n g II T A N C O T T A G E  1  MI L L L A N E  St e b bi n g  Uttl e sf or d  E s s e x

C R A N F O R D htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 3 2 2 3 2 0 Li sti n g II C R A N F O R D  St e b bi n g  B R A N E N D|  Uttl e sf or d  E s s e x

F AI R VI E W htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 1 1 2 7 4 4 Li sti n g II F AI R VI E W  W A T C H H O U S E R O A D  St e b bi n g  Uttl e sf or d  E s s e x

W HI T E H O U S E F A R M C O T T A G E S htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 1 1 2 7 4 6 Li sti n g II  W HI T E H O U S E F A R M C O T T A G E S  W HI T E H O U S E L A N E  St e b bi n g  Uttl e sf or d  E s s e x

HI L L C R E S T B A R N 4 0 M E T R E S N O R T H O F H O U S E htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 3 0 6 9 2 8 Li sti n g II HI L L C R E S T B A R N 4 0 M E T R E S N O R T H O F H O U S E  HI G H S T R E E T  St e b bi n g  Uttl e sf or d  E s s e x

S T O N E C O T T A G E htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 3 0 7 0 2 6 Li sti n g II S T O N E C O T T A G E  St e b bi n g  B R A N E N D|  Uttl e sf or d  E s s e x

E N D C O T T A G E htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 1 6 8 4 6 8 Li sti n g II E N D C O T T A G E  C H U R C H E N D  St e b bi n g  Uttl e sf or d  E s s e x

T HI S U L D O htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 1 6 8 5 9 2 Li sti n g II T HI S U L D O  HI G H S T R E E T  St e b bi n g  Uttl e sf or d  E s s e x

C A R T L O D G E I N F R O N T O F A N D T O W E S T O F HI L L F A R M H O U S E htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 3 2 2 3 0 6 Li sti n g II C A R T L O D G E I N F R O N T O F A N D T O W E S T O F HI L L F A R M H O U S E  St e b bi n g  D U C K E N D|  Uttl e sf or d  E s s e x

WI L LI A M S F A R M H O U S E htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 3 2 2 3 1 6 Li sti n g II WI L LI A M S F A R M H O U S E  St e b bi n g  B R A N E N D|  Uttl e sf or d  E s s e x

W A R E H O U S E F A R M H O U S E htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 1 1 2 7 4 1 Li sti n g II  W A R E H O U S E F A R M H O U S E  W A R E H O U S E R O A D  St e b bi n g  Uttl e sf or d  E s s e x

B O Y E S htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 1 1 2 7 6 1 Li sti n g II B O Y E S  HI G H S T R E E T  St e b bi n g  Uttl e sf or d  E s s e x

A T H A T C H E D C O T T A G E 2 0 M E T R E S E A S T O F F O R G E C O T T A G E htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 1 1 2 7 9 1 Li sti n g II  A T H A T C H E D C O T T A G E 2 0 M E T R E S E A S T O F F O R G E C O T T A G E  St e b bi n g  D U C K E N D|  Uttl e sf or d  E s s e x

S T A N E C O T T A G E htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 3 0 6 7 5 2 Li sti n g II S T A N E C O T T A G E  W A T C H H O U S E R O A D  St e b bi n g  Uttl e sf or d  E s s e x

T H E M A L T H O U S E htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 1 6 8 4 0 1 Li sti n g II T H E M A L T H O U S E  St e b bi n g  B R A N E N D|  Uttl e sf or d  E s s e x

LI T T L E S htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 3 2 2 2 8 2 Li sti n g II LI T T L E S  C H U R C H E N D  St e b bi n g  Uttl e sf or d  E s s e x

T Y E C O T T A G E htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 1 1 2 7 4 5 Li sti n g II T Y E C O T T A G E  W A T C H H O U S E R O A D  St e b bi n g  Uttl e sf or d  E s s e x

C L A R E N C E C O T T A G E htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 1 1 2 7 5 5 Li sti n g II  C L A R E N C E C O T T A G E  HI G H S T R E E T  St e b bi n g  Uttl e sf or d  E s s e x

P E A R T R E E C O T T A G E htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 1 6 8 3 8 1 Li sti n g II P E A R T R E E C O T T A G E  St e b bi n g  B R A N E N D|  Uttl e sf or d  E s s e x

A N N S C O T T A G E 

S Q UI R R E L S

htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 1 6 8 4 5 4 Li sti n g II  S Q UI R R E L S  C H U R C H E N D  St e b bi n g  Uttl e sf or d  E s s e x

T A N N E R S F A R M H O U S E htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 3 2 2 3 1 7 Li sti n g II T A N N E R S F A R M H O U S E  St e b bi n g  B R A N E N D|  Uttl e sf or d  E s s e x

M A R C H C O T T A G E htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 1 1 2 7 4 3 Li sti n g II M A R C H C O T T A G E  W A R E H O U S E R O A D  St e b bi n g  Uttl e sf or d  E s s e x

P U M P C O T T A G E htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 1 1 2 7 5 8 Li sti n g II P U M P C O T T A G E  HI G H S T R E E T  St e b bi n g  Uttl e sf or d  E s s e x

I N S TI T U T E VI L L A 
P E N N C O T T A G E

htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 1 1 2 7 6 2 Li sti n g II I N S TI T U T E VI L L A  HI G H S T R E E T  St e b bi n g  Uttl e sf or d  E s s e x

R O S E M A R Y C O T T A G E htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 1 1 2 7 6 5 Li sti n g II R O S E M A R Y C O T T A G E  HI G H S T R E E T  St e b bi n g  Uttl e sf or d  E s s e x

S N A R E S HI L L C O T T A G E htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 1 1 2 7 8 8 Li sti n g II S N A R E S HI L L C O T T A G E  St e b bi n g  D U C K E N D|  Uttl e sf or d  E s s e x

G E O R G E S htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 3 0 6 8 7 6 Li sti n g II G E O R G E S  L U B B E R H E D G E S L A N E  St e b bi n g  Uttl e sf or d  E s s e x

D U C K E N D C O T T A G E htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 3 0 6 9 6 9 Li sti n g II D U C K E N D C O T T A G E  St e b bi n g  Uttl e sf or d  E s s e x

D U C K E N D F O R G E htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 1 6 8 5 2 2 Li sti n g II  D U C K E N D F O R G E  St e b bi n g  D U C K E N D|  Uttl e sf or d  E s s e x

H O N E Y S U C K L E C O T T A G E htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 3 2 2 3 1 3 Li sti n g II H O N E Y S U C K L E C O T T A G E  HI G H S T R E E T  St e b bi n g  Uttl e sf or d  E s s e x

T A N C O T T A G E htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 3 2 2 3 3 5 Li sti n g II T A N C O T T A G E  2  MI L L L A N E  St e b bi n g  Uttl e sf or d  E s s e x

T O L L E S B U R Y S htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 1 1 2 7 6 8 Li sti n g II T O L L E S B U R Y S  L U B B E R H E D G E S L A N E  St e b bi n g  Uttl e sf or d  E s s e x

C A P S T O N E S htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 1 1 2 7 7 3 Li sti n g II C A P S T O N E S  St e b bi n g  B R A N E N D|  Uttl e sf or d  E s s e x

T H E C H A S E htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 1 1 2 7 8 0 Li sti n g II T H E C H A S E  3  C H U R C H E N D  St e b bi n g  Uttl e sf or d  E s s e x

C O W L A N D S F A R M H O U S E htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 3 0 6 9 6 1 Li sti n g II C O W L A N D S F A R M H O U S E  C O L L O P S R O A D  St e b bi n g  Uttl e sf or d  E s s e x

P A R S O N A G E F A R M B A R N 2 0 M E T R E S N O R T H E A S T O F F A R M H O U S E htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 1 6 8 4 2 4 Li sti n g II P A R S O N A G E F A R M B A R N 2 0 M E T R E S N O R T H E A S T O F F A R M H O U S E  C H U R C H E N D  St e b bi n g  Uttl e sf or d  E s s e x

T H E C U RI O SI T Y S H O P htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 1 6 8 7 2 2 Li sti n g II T H E C U RI O SI T Y S H O P  HI G H S T R E E T  St e b bi n g  Uttl e sf or d  E s s e x

N U T L A N D S htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 1 6 8 9 6 6 Li sti n g II  N U T L A N D S  W A R E H O U S E R O A D  St e b bi n g  Uttl e sf or d  E s s e x

T H E S T O R E S htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 1 1 2 7 6 6 Li sti n g II T H E S T O R E S  HI G H S T R E E T  St e b bi n g  Uttl e sf or d  E s s e x

B R A N E N D MI L L htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 1 1 2 7 7 1 Li sti n g II B R A N E N D MI L L  St e b bi n g  B R A N E N D|  Uttl e sf or d  E s s e x

C O L L O P S F A R M, B A R N 3 0 M E T R E S T O N O R T H O F H O U S E htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 1 1 2 7 8 5 Li sti n g II C O L L O P S F A R M  B A R N 3 0 M E T R E S T O N O R T H O F H O U S E  C O L L O P S R O A D  St e b bi n g  Uttl e sf or d  E s s e x

T H E O L D M A N S E htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 3 0 6 8 7 3 Li sti n g II T H E O L D M A N S E  HI G H S T R E E T  St e b bi n g  Uttl e sf or d  E s s e x

R O S E C O T T A G E htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 3 0 6 9 8 0 Li sti n g II R O S E C O T T A G E  C H U R C H E N D  St e b bi n g  Uttl e sf or d  E s s e x

C O L L O P S F A R M H O U S E htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 1 6 8 4 8 1 Li sti n g II C O L L O P S F A R M H O U S E  C O L L O P S R O A D  St e b bi n g  Uttl e sf or d  E s s e x

LI T T L E H O B B Y VI N E S C O T T A G E htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 1 6 8 5 0 5 Li sti n g II LI T T L E H O B B Y VI N E S C O T T A G E  St e b bi n g  D U C K E N D|  Uttl e sf or d  E s s e x
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S T E B BI N G N EI G H B O U R H O O D D E V E L O P M E N T P L A N  - 2 0 1 9 - 2 0 3 3 S T E B BI N G N EI G H B O U R H O O D D E V E L O P M E N T P L A N  - 2 0 1 9 - 2 0 3 3 8 8

A P P E N DI X B - HI S T O RI C E N G L A N D - S C H E D U L E O F H E RI T A G E A S S E T S I N S T E B BI N G A N D U T T L E S F O R D
                    L O C A L H E RI TA G E LI S T F O R S T E B BI N G 2 0 1 8.

W A R E H O U S E F A R M B A R N A N D A T T A C H E D C A R T L O D G E 1 5 M E T R E S N O R T H W E S T O F H O U S E htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 1 6 8 9 5 7 Li sti n g II  W A R E H O U S E F A R M B A R N A N D A T T A C H E D C A R T L O D G E 1 5 M E T R E S N O R T H W E S T O F H O U S E  W A R E H O U S E R O A D  St e b bi n g  Uttl e sf or d  E s s e x

G A T E H O U S E F A R M H O U S E htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 1 6 8 9 9 2 Li sti n g II  G A T E H O U S E F A R M H O U S E  W HI T E H O U S E L A N E  St e b bi n g  Uttl e sf or d  E s s e x

C A R T E R S F A R M H O U S E htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 3 2 2 3 0 7 Li sti n g II C A R T E R S F A R M H O U S E  St e b bi n g  D U C K E N D|  Uttl e sf or d  E s s e x

P O P L A R F A R M, F A R M B UI L DI N G S 1 0 M E T R E S S O U T H O F P O P L A R F A R M H O U S E htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 3 2 2 3 0 8 Li sti n g II  P O P L A R F A R M  F A R M B UI L DI N G S 1 0 M E T R E S S O U T H O F P O P L A R F A R M H O U S E  St e b bi n g  D U C K E N D|  Uttl e sf or d  E s s e x

S T H E L E N S htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 3 2 2 3 0 9 Li sti n g II  S T H E L E N S  HI G H S T R E E T  St e b bi n g  Uttl e sf or d  E s s e x

D A N E H O U S E htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 3 2 2 3 1 2 Li sti n g II  D A N E H O U S E  HI G H S T R E E T  St e b bi n g  Uttl e sf or d  E s s e x

BI R D I N H A N D htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 3 2 2 3 1 9 Li sti n g II  BI R D I N H A N D  St e b bi n g  B R A N E N D|  Uttl e sf or d  E s s e x

F R E E R S C O T T A G E htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 1 1 2 7 2 7 Li sti n g II F R E E R S C O T T A G E  MI L L L A N E  St e b bi n g  Uttl e sf or d  E s s e x

B A C O N S F A R M H O U S E htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 1 1 2 7 3 3 Li sti n g II  B A C O N S F A R M H O U S E  S A LI N G R O A D  St e b bi n g  Uttl e sf or d  E s s e x

HI L L SI D E 
M A Y D E A N

htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 1 1 2 7 6 7 Li sti n g II  M A Y D E A N  HI G H S T R E E T  St e b bi n g  Uttl e sf or d  E s s e x

B R A N E N D MI L L H O U S E htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 1 1 2 7 7 2 Li sti n g II B R A N E N D MI L L H O U S E  St e b bi n g  B R A N E N D|  Uttl e sf or d  E s s e x

W HI T E B A R N S htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 1 6 8 6 1 9 Li sti n g II  W HI T E B A R N S  HI G H S T R E E T  St e b bi n g  Uttl e sf or d  E s s e x

E A S T E R N H O U S E htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 1 6 8 7 1 5 Li sti n g II E A S T E R N H O U S E  HI G H S T R E E T  St e b bi n g  Uttl e sf or d  E s s e x

S T O N E S F A R M H O U S E htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 1 6 8 7 4 2 Li sti n g II  S T O N E S F A R M H O U S E  1- 2  L U B B E R H E D G E S L A N E  St e b bi n g  Uttl e sf or d  E s s e x

KI N G S H E A D htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 3 2 2 3 1 1 Li sti n g II  KI N G S H E A D  HI G H S T R E E T  St e b bi n g  Uttl e sf or d  E s s e x

M A R TI N S F A R M H O U S E htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 3 2 2 3 1 4 Li sti n g II  M A R TI N S F A R M H O U S E  L U B B E R H E D G E S L A N E  St e b bi n g  Uttl e sf or d  E s s e x

P O R T E R S H A L L - B A R N 4 0 M E T R E S T O N O R T H O F H O U S E htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 1 1 2 7 3 0 Li sti n g II  P O R T E R S H A L L - B A R N 4 0 M E T R E S T O N O R T H O F H O U S E  P O R T E R S H A L L E N D  St e b bi n g  Uttl e sf or d  E s s e x

LI V E R Y C O T T A G E htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 1 1 2 7 5 7 Li sti n g II LI V E R Y C O T T A G E  HI G H S T R E E T  St e b bi n g  Uttl e sf or d  E s s e x

W HI T E H A R T C O T T A G E 

WI L L O W VI E W

htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 1 1 2 7 5 9 Li sti n g II  WI L L O W VI E W  HI G H S T R E E T  St e b bi n g  Uttl e sf or d  E s s e x

S E R E N G A htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 1 1 2 7 8 3 Li sti n g II  S E R E N G A  C H U R C H E N D  St e b bi n g  Uttl e sf or d  E s s e x

LI T T L E H O B B Y VI N E S htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 1 1 2 7 8 9 Li sti n g II LI T T L E H O B B Y VI N E S  St e b bi n g  D U C K E N D|  Uttl e sf or d  E s s e x

F O R G E C O T T A G E htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 1 1 2 7 9 0 Li sti n g II F O R G E C O T T A G E  St e b bi n g  D U C K E N D|  Uttl e sf or d  E s s e x

C H U R C H VI E W 
HI L L SI D E

htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 3 0 7 0 1 7 Li sti n g II  HI L L SI D E  C H U R C H E N D  St e b bi n g  Uttl e sf or d  E s s e x

HI L L F A R M, B A R N WI T H A T T A C H E D O U T B UI L DI N G S 1 0 M E T R E S T O W E S T O F F A R M H O U S E htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 2 5 1 4 2 5 Li sti n g II HI L L F A R M  B A R N WI T H A T T A C H E D O U T B UI L DI N G S 1 0 M E T R E S T O W E S T O F F A R M H O U S E  D U C K E N D  St e b bi n g  Uttl e sf or d  E s s e x

R E D LI O N htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 3 2 2 2 8 3 Li sti n g II  R E D LI O N  C H U R C H E N D  St e b bi n g  Uttl e sf or d  E s s e x

HI L L F A R M H O U S E htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 3 2 2 3 0 5 Li sti n g II  HI L L F A R M H O U S E  St e b bi n g  D U C K E N D|  Uttl e sf or d  E s s e x

Y E W T R E E F A R M H O U S E htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 3 2 2 3 4 0 Li sti n g II  Y E W T R E E F A R M H O U S E  S A LI N G R O A D  St e b bi n g  Uttl e sf or d  E s s e x

B U T L E R S C O T T A G E htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 1 1 2 7 5 3 Li sti n g II  B U T L E R S C O T T A G E  HI G H S T R E E T  St e b bi n g  Uttl e sf or d  E s s e x

T H E P O S T H O U S E htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 1 1 2 7 6 0 Li sti n g II T H E P O S T H O U S E  HI G H S T R E E T  St e b bi n g  Uttl e sf or d  E s s e x

T H E C H A N T R Y htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 1 1 2 7 8 1 Li sti n g II T H E C H A N T R Y  C H U R C H E N D  St e b bi n g  Uttl e sf or d  E s s e x

HI L L H O U S E htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 1 6 8 6 8 0 Li sti n g II HI L L H O U S E  1- 2  HI G H S T R E E T  St e b bi n g  Uttl e sf or d  E s s e x

G R E E N F A R M H O U S E htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 3 2 2 3 3 9 Li sti n g II  G R E E N F A R M H O U S E  P O R T E R S H A L L E N D  St e b bi n g  Uttl e sf or d  E s s e x

B A D C O C K S F A R M H O U S E htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 1 1 2 7 3 4 Li sti n g II  B A D C O C K S F A R M H O U S E  S A LI N G R O A D  St e b bi n g  Uttl e sf or d  E s s e x

C H U R C H VI E W htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 1 1 2 7 5 2 Li sti n g II  C H U R C H VI E W  HI G H S T R E E T  St e b bi n g  Uttl e sf or d  E s s e x

P O S T O F FI C E A N D S T O R E S htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 1 1 2 7 5 4 Li sti n g II  P O S T O F FI C E A N D S T O R E S  HI G H S T R E E T  St e b bi n g  Uttl e sf or d  E s s e x

T O W N F A R M H O U S E htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 1 1 2 7 5 6 Li sti n g II T O W N F A R M H O U S E  HI G H S T R E E T  St e b bi n g  Uttl e sf or d  E s s e x

G L E B E H O U S E 

T H E VI C A R A G E

htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 3 0 6 9 0 0 Li sti n g II T H E VI C A R A G E  HI G H S T R E E T  St e b bi n g  Uttl e sf or d  E s s e x

HI L L C R E S T htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 1 6 8 6 1 1 Li sti n g II  HI L L C R E S T  2 6  HI G H S T R E E T  St e b bi n g  Uttl e sf or d  E s s e x

A R C H W A Y C O T T A G E 
S H A R O C K S

htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 1 6 8 6 3 8 Li sti n g II  S H A R O C K S  HI G H S T R E E T  St e b bi n g  Uttl e sf or d  E s s e x

P O R T E R S H A L L O U T B UI L DI N G A T R E A R A N D T O W E S T O F P O R T E R S H A L L htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 1 1 2 7 3 1 Li sti n g II  P O R T E R S H A L L O U T B UI L DI N G A T R E A R A N D T O W E S T O F P O R T E R S H A L L  P O R T E R S H A L L E N D  St e b bi n g  Uttl e sf or d  E s s e x

M E A D C O T T A G E 

O A K C O T T A G E

htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 1 1 2 7 7 5 Li sti n g II  M E A D C O T T A G E  St e b bi n g  B R A N E N D|  Uttl e sf or d  E s s e x

C H U R C H F A R M H O U S E htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 1 1 2 7 7 8 Li sti n g II  C H U R C H F A R M H O U S E  C H U R C H E N D  St e b bi n g  Uttl e sf or d  E s s e x

B E L L H O U S E 
D U C K E T T S B U T C H E R S S H O P 

SI B L E Y H O U S E

htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 3 0 6 9 0 3 Li sti n g II  B E L L H O U S E  HI G H S T R E E T  St e b bi n g  Uttl e sf or d  E s s e x

S H E P H E R D S htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 1 6 8 9 3 3 Li sti n g II  S H E P H E R D S  T H E D O W N S  St e b bi n g  Uttl e sf or d  E s s e x

T U D O R C O T T A G E htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 3 0 6 8 9 3 Li sti n g II T U D O R C O T T A G E  HI G H S T R E E T  St e b bi n g  Uttl e sf or d  E s s e x

P O R T E R S H A L L htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 3 2 2 3 3 8 Li sti n g II*  P O R T E R S H A L L  P O R T E R S H A L L E N D  St e b bi n g  Uttl e sf or d  E s s e x
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S T E B BI N G N EI G H B O U R H O O D D E V E L O P M E N T P L A N  - 2 0 1 9 - 2 0 3 38 9

A P P E N DI X B - HI S T O RI C E N G L A N D - S C H E D U L E O F H E RI T A G E A S S E T S I N S T E B BI N G A N D U T T L E S F O R D
                    L O C A L H E RI TA G E LI S T F O R S T E B BI N G 2 0 1 8.

B E N T M A R S H A L L S H O U S E N E X T T O S H E P H E R D S T O T H E N O R T H A N D B Y P L A N T HI R E Y A R D htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 1 6 8 9 4 3 Li sti n g II  B E N T M A R S H A L L S H O U S E N E X T T O S H E P H E R D S T O T H E N O R T H A N D B Y P L A N T HI R E Y A R D  T H E D O W N S  St e b bi n g  Uttl e sf or d  E s s e x

M A R TI N' S H A L L htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 3 2 2 3 1 8 Li sti n g II  M A R TI N' S H A L L  St e b bi n g  B R A N E N D|  Uttl e sf or d  E s s e x

P O P L A R F A R M H O U S E htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 1 1 2 7 5 0 Li sti n g II P O P L A R F A R M H O U S E  St e b bi n g  D U C K E N D|  Uttl e sf or d  E s s e x

W HI T E H A R T htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 1 1 2 7 6 3 Li sti n g II  W HI T E H A R T  HI G H S T R E E T  St e b bi n g  Uttl e sf or d  E s s e x

T W E E D C O T T A G E htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 1 1 2 7 6 4 Li sti n g II T W E E D C O T T A G E  HI G H S T R E E T  St e b bi n g  Uttl e sf or d  E s s e x

H olt' s F ar m m o at e d sit e htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 0 1 1 6 1 4 S c h e d uli n g St e b bi n g  Uttl e sf or d  E s s e x

T A N F A R M H O U S E htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 1 1 2 7 2 8 Li sti n g II* T A N F A R M H O U S E  MI L L L A N E  St e b bi n g  Uttl e sf or d  E s s e x

P O P L A R F A R M F A R M B UI L DI N G S 3 0 M E T R E S E A S T O F F A R M H O U S E, 2 B A R N S, C A L F B A R N, D U C K S H O U S E A N D C H A F F H O U S Ehtt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 1 1 2 7 5 1 Li sti n g II P O P L A R F A R M F A R M B UI L DI N G S 3 0 M E T R E S E A S T O F F A R M H O U S E  2 B A R N S  C A L F B A R N  D U C K S H O U S E A N D C H A F F H O U S E  St e b bi n g  D U C K E N D|  Uttl e sf or d  E s s e x

P A R S O N A G E F A R M H O U S E htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 3 2 2 2 8 1 Li sti n g II*  P A R S O N A G E F A R M H O U S E  C H U R C H E N D  St e b bi n g  Uttl e sf or d  E s s e x

U NI T E D R E F O R M E D C H U R C H htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 1 1 2 7 6 9 Li sti n g II U NI T E D R E F O R M E D C H U R C H  MI L L L A N E  St e b bi n g  Uttl e sf or d  E s s e x

P ort er' s H all m o at e d sit e htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 0 0 8 7 0 1 S c h e d uli n g St e b bi n g  Uttl e sf or d  E s s e x

C H U R C H O F S T M A R Y T H E VI R GI N htt p s:// Hi st ori c E n gl a n d. or g. u k/li sti n g/t h e-li st/li st- e ntr y/ 1 1 1 2 7 7 7 Li sti n g I C H U R C H O F S T M A R Y T H E VI R GI N  C H U R C H E N D  St e b bi n g  Uttl e sf or d  E s s e x

G r a d e I Li st e d = 1
Gr a d e II Li st e d = 1 4 5
Gr a d e II * Li st e d = 6
S M = 3 

T ot al = 1 5 5

4

N ot e:  T h e i nf or m a ti o n i n t his a p p e n di x is c orr e ct at t h e ti m e of wri ti n g t h e Pl a n.  U p t o d at e i nf or m ait o n o n h erit a g e ass ets s h o ul d al w a ys b e s o u g ht 
            fr o m Hist ori c E n gl a n d or ot h er r eli a bl e s o ur c es of i nf or m a ti o n.



S T E B BI N G N EI G H B O U R H O O D D E V E L O P M E N T P L A N  - 2 0 1 9 - 2 0 3 3 S T E B BI N G N EI G H B O U R H O O D D E V E L O P M E N T P L A N  - 2 0 1 9 - 2 0 3 3 9 0

A P P E N DI X B - HI S T O RI C E N G L A N D - S C H E D U L E O F H E RI T A G E A S S E T S I N S T E B BI N G A N D U T T L E S F O R D
                    L O C A L H E RI TA G E LI S T F O R S T E B BI N G 2 0 1 8.

Uttl esf or d L o c al H erit a g e List 
O ct o b er 2 0 1 8  

1 4 2 

 

11   ttoo   66   TT hh ee   OO lldd   CC hh aa pp ee ll,,  MM iillll  LL aa nn ee                                                           RR ee ff::  33 77 55   

__ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __   

DD ee sscc rriipp ttiioo nn ::  A  d o mi n a nt  b uil di n g  d ati n g  b a c k  t o  

1 7 1 9( x v) r e p air e d a n d e xt e n d e d i n t h e e arl y 1 9t h 

c e nt ur y.  It  is  c o nstr u ct e d  of  bri c k,  p ai nt e d  wit h  

f or m al g a bl e e n d e d fr o nt a g e i n c or p or ati n g a fi n e 

m ulti- p a n e d  wi n d o w  t o  fr o nt  1  st  fl o or,  a n d  

pil ast ers br e a ki n g f or w ar d at e a c h si d e of t h e fr o nt 

f a c e. T his b uil di n g w as s u bj e ct t o r e c e nt pl a n ni n g 

a p pr o v al  f or  c o n v ersi o n  i nt o  a  n u m b er  of  

r esi d e nti al  u nits  a n d  a  n e w  d e v el o p m e nt  wit hi n  

t h e  gr o u n ds  fr o nti n g  t h e  l a n e.  T o  t h e  r e ar  a  

gr a v e y ar d will r e m ai n a n d wit h s o m e i m p ort a nt tr e es. 

CC rriittee rriiaa ::  A, B, C, H   

VV aa lluu ee ::  Gr o u p/ I n di vi d u al 
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DD ee sscc rriipp ttiioo nn :  C o nstr u ct e d  i n  r e d  bri c k  wit h  y ell o w  bri c k  

dr essi n gs wit h sl at e r o of g a bl e d t o fr o nt. T h e y h a v e g o o d 

d et ail e d  dr es si n gs  wit h  f oli at e d  s y m b ols,  ori gi n al  

o p e ni n gs wit h st or m p or c h es t o t h e  si d e u nf ort u n at el y  

t h es e  d w elli n gs  h a v e  b e e n  s u bj e ct  of  r e pl a c e m e nt  

d o u bl e- gl a z e d wi n d o ws . T h e y ar e als o r e pr es e nt ati v e of 

t h e f e w 1 9t h c e nt ur y b uil di n gs wit hi n t h e c o ns er v ati o n 

ar e a. 

CC rriittee rriiaa ::  A, B, C   

VV aa lluu ee ::  Gr o u p/ I n di vi d u al 
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A d o p ti o n - T h e ti n al c o n tir m a ti o n of a l o c al pl a n b y a l o c al pl a n ni n g a ut h orit y.

A tti or d a bl e H o u si n g – Pr o vi d e d t o eli gi bl e h o us e h ol ds w h os e n e e ds ar e n ot m et 
b y t h e m ar k et. A ti or d a bl e h o usi n g s h o ul d i n cl u d e pr o visi o ns t o r e m ai n at a n 
a ti or d a bl e pri c e f or f ut ur e eli gi bl e h o us e h ol ds. U D C d e ti n es a ti or d a bl e h o usi n g 
u nits as “r es ul ti n g i n w e e kl y o ut g oi n gs o n h o usi n g c osts t h at 2 5 % of U til esf or d 
h o us e h ol ds c a n a ti or d, e x cl u di n g h o usi n g b e n e ttit ”. T h e y ar e t y pi c all y s ol d or 
r e nt e d at n ot l ess t h a n 8 0 % of m ar k et v al u e.  F or a f ull d e ti ni ti o n r ef er t o A n n e x 2 : 
Gl oss ar y of t h e N P P F 2 0 2 1.

Bi o di v ersit y -  T h e d e gr e e of v ari a ti o n of lif e f or ms wit hi n a p ar ffi c ul ar e c os yst e m.  
Bi o di v ersit y is a m e as ur e of t h e h e alt h of a n e c os yst e m.  H u m a n a c ti vit y g e n er all y 
t e n ds t o r e d u c e bi o di v ersit y, s o s p e ci al m e as ur es o fi e n n e e d t o b e t a k e n t o o tis et 
t h e i m p a c e of d e v el o p m e nt o n n at ur al h a bit ats.

Br o w n ti el d L a n d  - L a n d t h at h as b e e n pr e vi o usl y d e v el o p e d.

B uil di n g f or a H e alt h y Lif e -  A t e c h ni q u e f or ass essi n g t h e q u alit y of h o usi n g 
pr o p os als usi n g 2 0 crit eri a i n cl u di n g s ust ai n a bilit y, ur b a n d esi g n a n d s o ci al/
c o m m u nit y f a ct ors.

C o m m u nit y -  A gr o u p of p e o pl e t h at h ol d s o m et hi n g i n c o m m o n.  T h e y c o ul d 
s h ar e a c o m m o n pl a c e ( e. g. i n di vi d u al n ei g h b o ur h o o d) a c o m m o n i nt er est ( e. g. 
i nt er est i n t h e e n vir o n m e nt) a c o m m o n i d e n ti y ( e. g. a g e) or a c o m m o n n e e d ( e. g. 
a p ar ti c ul ar s er vi c e f o c us).

C o m m u nit y E n g a g e m e nt a n d I n v ol v e m e nt -  I n v ol vi n g t h e l o c al c o m m u nit y i n t h e 
d e cisi o ns t h at ar e m a d e r e g ar di n g t h eir ar e a.

C o n s er v a ti o n Ar e a –  A n ar e a d esi g n at e d b y t h e Distri ct C o u n cil u n d er S e c ti o n 6 9 
of t h e Pl a n ni n g ( List e d B uil di n gs a n d C o ns er v a ti o ns Ar e as) A ct 1 9 9 0 as a n ar e a of 
s p e ci al ar c hit e ct ur al or hist ori c al i nt er est, t h e c h ar a ct er or a p p e ar a n c e of w hi c h it 
is d esir a bl e t o pr es er v e or e n h a n c e. T h er e ar e a d di ti o n al c o ntr ols o v er d e m oli ti o n, 
mi n or d e v el o p m e nts a n d t h e f elli n g of tr e es.

C o n s ult a ti o n St at e m e nt –  A C o ns ult a fi o n St at e m e nt a c c o m p a n yi n g a 
N ei g h b o ur h o o d Pl a n is r e q uir e d b y t h e L o c alis m A ct 2 0 1 1. T h e C o ns ult a ti o n 
St at e m e nt m ust s et o ut w h at c o ns ult a ti o n w as u n d ert a k e n a n d h o w t his i nf or m e d 
t h e N ei g h b o ur h o o d Pl a n.

C or e O bj e c ti v e –  A n o bj e c ti v e d e v el o p e d s p e ci ti c all y f or t h e N ei g h b o ur h o o d Pl a n 
t hr o u g h c o ns ult a ti o n wit h l o c al p e o pl e.

C or e Str at e g y –  A D e v el o p m e nt Pl a n d o c u m e nt s e tti n g o ut l o n g t er m s p a fi al visi o n 
a n d o bj e c ti v es, a n d c o nt ai ni n g b ot h str at e gi c p oli ci es a n d g e n eri c p oli ci es w hi c h 
will a p pl y t o all d e v el o p m e nt pr o p os als i n t h e l o c al a ut h orit y ar e a as a w h ol e. S e e 
L o c al Pl a n.

D e si g n a n d A c c e s s �t at e m e nt  - A s h ort r e p ort a c c o m p a n yi n g a pl a n ni n g 
p er missi o n a p pli c a fi o n.  D es cri b es d esi g n pri n ci pl es of a d e v el o p m e nt s u c h as 
l a y o ut, t o w ns c a p e c h ar a ct eris ti cs, s c al e, l a n ds c a p e d esi g n a n d a p p e ar a n c e.

D e si g n at e d Ar e a –  O n e of t h e tirst st e ps i n pr o d u ci n g a N ei g h b o ur h o o d Pl a n is t h e 
d esi g n a fi o n of t h e ar e a t o w hi c h t h e Pl a n will a p pl y o n c e a d o pt e d. T h e D esi g n at e d 
Ar e a m a y b e s et si m pl y as t h e o ti ci al t o w n or p aris h b o u n d ari es, or m a y c o v er 
a l ar g er or s m all er ar e a. T h e N ei g h b o ur h o o d Pl a n D esi g n at e d Ar e a m ust b e 
a p pr o v e d b y t h e L o c al Pl a n ni n g A ut h orit y.

D e v el o p m e nt –   L e g al d e ti ni fi o n is “ T h e c arr yi n g o ut of b uil di n g, e n gi n e eri n g, 
mi ni n g or ot h er o p er a ti o ns i n, o n, o v er or u n d er l a n d, or t h e m a ki n g of a n y 
m at eri al c h a n g e i n t h e us e of a n y b uil di n gs or ot h er l a n d ”. T his e x cl u d es t h e 
C o u nt y M a fi ers of mi n er als a n d w ast e.

D e v el o p m e nt Pl a n  - A d o c u m e nt s e ti n g o ut t h e l o c al pl a n ni n g a ut h orit y’s p oli ci es 
a n d pr o p os als f or t h e d e v el o p m e nt a n d us e of l a n d i n t h e ar e a.

E q u ali ti e s I m p a ct � s s e s s m e nt - F or a n ei g h b o ur h o o d pl a n, t his w o ul d b e a n 
ass ess m e nt of i m p a cts a g ai nst di ti er e nt c h ar a ct eris ti cs pr ot e ct e d b y l a w (s u c h as 
g e n d er, et h ni cit y a n d dis a bilit y).  T his c a n b e us ef ul i n d e m o nstr a ti n g t h at a pl a n 
d o es n ot br e a c h h u m a n ri g hts l a w.
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E s s e x C o a st R A M s - A n i ni ti a ti v e b y E C C a n d ot h er Ess e x A ut h ori ti es t o r ais e 
a w ar e n ess of bir ds t h at f e e d a n d br e e d o n t h e Ess e x c o ast a n d t o dis c o ur a g e 
dist ur b a n c e b y t h e p u bli c.

E s s e x D e si g n G ui d e –  s e e h ti ps:// w w w. ess e x d esi g n g ui d e. c o. u k/ . T h e G ui d e w as 
est a blis h e d i n 1 9 7 3 b y Ess e x C o u nt y C o u n cil. It is us e d as a r ef er e n c e t o h el p 
cr e at e hi g h q u alit y pl a c es wit h a n i d e n ttit y s p e ci ti c t o its Ess e x c o nt e xt. It w as 
r e vis e d i n 2 0 0 5 a n d a g ai n i n 2 0 1 8. It is of n a ti o n al si g ni ti c a n c e.

E vi d e n c e B a s e –  T h e r es e ar c h e d, d o c u m e nt e d, a n al ys e d a n d v eri ti e d b asis f or 
pr e p ari n g t h e N ei g h b o ur h o o d Pl a n. It c o nsists of m a n y d o c u m e nts pr o d u c e d o v er 
a p eri o d of y e ars, m a n y of w hi c h h a v e b e e n pr o d u c e d b y U til esf or d Distri ct C o u n cil 
as p art of t h e pr o c ess of d e v el o pi n g its C or e Str at e g y.

Gr e e n ti el d �it e - L a n d w h er e t h er e h as b e e n n o pr e vi o us d e v el o p m e nt.

H a bit at s R e g ul a ti o n s A s s e s s m e nt -  a pr o c ess b y w hi c h a ' c o m p et e nt a ut h orit y' is 
l e g all y r e q uir e d t o ass ess t h e p ot e n tti al i m p a cts o n i nt er n a ti o n all y i m p ort a nt sit es 
of pl a ns a n d pr oj e cts u n d er t h e C o ns er v a ti o n of H a bit ats a n d S p e ci es R e g ul a ti o n 
2 0 1 7.

Hi g h w a y � ut h orit y - T h e b o d y wit h l e g al r es p o nsi bilit y f or t h e m a n a g e m e nt 
a n d m ai nt e n a n c e of p u bli c r o a ds.  I n t h e U K t h e hi g h w a y a ut h orit y is us u all y t h e 
c o u nt y c o u n cil or t h e u nit ar y a ut h orit y f or a p ar ffi c ul ar ar e a, w hi c h c a n d el e g at e 
s o m e f u n c ti o ns t o t h e distri ct c o u n cil.

H o u si n g � s s o ci a fi o n s - N ot-f or- pr o tit or g a nis a ti o ns pr o vi di n g h o m es m ai nl y t o 
t h os e i n h o usi n g n e e d.

I nfr a str u ct ur e – All t h e a n cill ar y w or ks a n d s er vi c es w hi c h ar e n e c ess ar y t o 
s u p p ort h u m a n a c ti vi ti es, i n cl u di n g r o a ds, s e w ers, s c h o ols, h os pit als a n d s o o n.

L E A P  – L o c al E q ui p p e d Ar e a f or Pl a y.

Li st e d � uil di n g s - A n y b uil di n g or str u ct ur e w hi c h is i n cl u d e d i n t h e st at ut or y list of 
b uil di n gs of s p e ci al ar c hit e ct ur al or hist ori c i nt er est.

L o c al �r e e n � p a c e  - T his is a f or m al d esi g n a ti o n t h at m a y b e m a d e b y 
n ei g h b o ur h o o d pl a ns, t o pr o vi d e pr ot e c ti o n f or gr e e n s p a c es v al u e d b y t h e l o c al 
c o m m u nit y, a n d f oll o wi n g t h e g ui d a n c e s et o ut i n p ar a gr a p hs 1 0 1- 1 0 3 of t h e N P P F 
2 0 2 1.

L o c al Pl a n –  A s et of p oli ci es a d o pt e d b y t h e Distri ct C o u n cil t o est a blis h r ul es 
f or t h e gr a n ti n g of pl a n ni n g p er missi o n wit hi n t h e Distri ct. T h e L o c al Pl a n l a ys 
d o w n t h e h o usi n g d e v el o p m e nt q u ot as f or its t o w ns a n d p aris h es, b ut t h es e ar e 
a mi ni m u m r e q uir e m e nt a n d t h er e is n o m a xi m u m li mit. A L o c al Pl a n m a y als o 
est a blis h sit e all o c a ti o ns f or t h es e q u ot as.

L o c ali s m A ct –  A n A ct of P arli a m e nt t h at b e c a m e l a w i n A pril 2 0 1 2. T h e A ct 
i ntr o d u c es a n e w ri g ht f or l o c al p e o pl e t o dr a w u p N ei g h b o ur h o o d D e v el o p m e nt 
Pl a ns f or t h eir l o c al ar e a.

L o c alit y – A n a ti o n wi d e n et w or k of c o m m u nit y-l e d or g a nis a ti o ns h el pi n g 
c o m m u ni fi es s et u p l o c al or g a nis a ti o ns a n d t h os e i n v ol v e d i n n ei g h b o ur h o o d 
pl a n ni n g.

L o c al R ef er e n d u m   - A dir e ct v ot e i n w hi c h c o m m u ni ti es will b e as k e d t o eit h er 
a c c e pt or r ej e ct a p ar ti c ul ar pr o p os al.

M aj or D e v el o p m e nt –  R esi d e n ti al d e v el o p m e nt c o nsis ti n g of o v er 1 0 u nits.

M at eri al � o n si d er a ti o n s  - F a ct ors w hi c h ar e r el e v a nt i n t h e m a ki n g of pl a n ni n g 
d e cisi o ns, s u c h as s ust ai n a bilit y, i m p a ct o n r esi d e n tti al a m e nit y, d esi g n a n d tr a fi c 
i m p a cts.
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Mi n er al s a n d W a st e Pl a n s –  Ess e x C o u nt y C o u n cil is r es p o nsi bl e f or mi n er als a n d 
w ast e pl a n ni n g i n t h e ar e a. I n r es p e ct of mi n er al pl a n ni n g iss u es, e xt a nt p oli c y is 
s et o ut wit hi n t h e Ess e x Mi n er als L o c al Pl a n ( M L P) ( a d o pt e d 2 0 1 4). I n r es p e ct of 
w ast e pl a n ni n g iss u es, e xt a nt p oli c y is s et o ut wit hi n t h e Ess e x a n d S o ut h e n d- o n-
S e a W ast e L o c al Pl a n ( W L P) ( a d o pt e d 2 0 1 7). T h e W L P i n cl u d es sit e all o c a ti o ns a n d 
p oli ci es t o g ui d e f ut ur e w ast e d e v el o p m e nt i n Ess e x u p t o 2 0 3 2.

Mi x e d U s e D e v el o p m e nt –  D e v el o p m e nt w hi c h pr o vi d es a mi xt ur e of h a bit a bl e 
u nits a n d u nits f or e m pl o y m e nt.

N a ti o n al Pl a n ni n g P oli c y Fr a m e w or k –  A d o c u m e nt p u blis h e d b y t h e G o v er n m e nt 
s e ti n g o ut n a ti o n al g ui d eli n es f or s ust ai n a bl e d e v el o p m e nt. T h e N P P F r e pl a c es 
all pr e vi o us n a tti o n al pl a n ni n g g ui d eli n es. W h er e t h er e is n o L o c al Pl a n or 
N ei g h b o ur h o o d Pl a n i n pl a c e, t h e N P P F is t h e s ol e c o nsi d er a ti o n f or t h e Pl a n ni n g
I ns p e ct or at e i n d et er mi ni n g w h et h er or n ot t o gr a nt pl a n ni n g p er missi o n. All L o c al 
Pl a ns a n d N ei g h b o ur h o o d Pl a ns, w h er e a d o pt e d, m ust a c c or d wit h t h e N P P F.

N E A P  – N ei g h b o ur h o o d E q ui p p e d Ar e a f or pl a y. It is s u p p ort e d b y t h e 
G o v er n m e nts o n-li n e Pl a n ni n g Pr a c ti c e G ui d a n c e ( P P G).

N ei g h b o ur h o o d �r e a  - T h e l o c al ar e a i n w hi c h a n ei g h b o ur h o o d pl a n or 
n ei g h b o ur h o o d d e v el o p m e nt or d er c a n b e i ntr o d u c e d.

N ei g h b o ur h o o d D e v el o p m e nt Pl a n – A s et of p oli ci es e m er gi n g fr o m t h e 
wis h es of t h e l o c al c o m m u nit y t o est a blis h r ul es f or t h e gr a n ti n g of pl a n ni n g 
p er missi o n wit hi n t h e D esi g n at e d Ar e a. A N ei g h b o ur h o o d Pl a n is n ot a b o ut 
st o p pi n g d e v el o p m e nt, b ut g ui di n g it s o t h at t h e c h ar a ct er a n d vi br a n c y of a l o c al 
c o m m u nit y a n d ar e a is m ai nt ai n e d a n d e n h a n c e d e v e n t hr o u g h o ut t h e pr o c ess of
c h a n g e. 

P ar ki n g �t a n d ar d s   - T h e r e q uir e m e nt of a l o c al a ut h orit y i n r es p e ct of t h e l e v el of 
c ar p ar ki n g pr o vi d e d f or di ti er e nt ki n ds of d e v el o p m e nt.

Pl a n ni n g � bli g a ti o n - Pl a n ni n g o bli g a ti o n u n d er S e c ti o n 1 0 6 of t h e T o w n a n d 

C o u ntr y Pl a n ni n g A ct 1 9 9 0, s e c ur e d b y a l o c al pl a n ni n g a ut h orit y t hr o u g h 
n e g o tti a ti o ns wit h a d e v el o p er t o o tis et t h e p u bli c c ost of p er mi ti n g a 
d e v el o p m e nt pr o p os al.  S o m e ffi m es d e v el o p ers c a n s elf-i m p os e o bli g a ti o ns t o 
pr e- e m pt o bj e c fi o ns t o pl a n ni n g p er missi o n b ei n g gr a nt e d.  T h e y c o v er t hi n gs li k e 
hi g h w a y i m pr o v e m e nts or o p e n s p a c e pr o visi o n.

Pl a n ni n g � er mi s si o n  - F or m al a p pr o v al gr a nt e d b y a c o u n cil all o wi n g a pr o p os e d 
d e v el o p m e nt t o pr o c e e d.

Pl a n P eri o d –  T h e p eri o d f or w hi c h t h e N ei g h b o ur h o o d Pl a n or U til esf or d L o c al 
Pl a n will s et pl a n ni n g p oli c y.
P u bli cl y A c c e s si bl e O p e n S p a c e –  O p e n s p a c e t h at is o p e n t o t h e p u bli c a n d is 
n or m all y o w n e d a n d m a n a g e d pri v at el y.

P u bli c O p e n S p a c e –  O p e n s p a c e t o w hi c h t h e p u bli c h as fr e e a c c ess.

R a m s ar sit e s  - W etl a n ds of i nt er n a ti o n al i m p ort a n c e, d esi g n at e d u n d er t h e 1 9 7 1 
R a ms ar C o n v e n ti o n.

R e si d e n ti al D e v el o p m e nt –  D e v el o p m e nt w hi c h pr o vi d es h a bit a bl e u nits o nl y, or 
wit h s m all s c al e c o n v e ni e n c e s h o ps.

S c h e d ul e d M o n u m e nt / S c h e d ul e d � n ci e nt � o n u m e nt  - A n a ti o n all y i m p ort a nt 
ar c h a e ol o gi c al sit e, b uil di n g or str u ct ur e w hi c h is pr ot e ct e d a g ai nst u n a ut h oris e d 
c h a n g e b y t h e A n ci e nt M o n u m e nts a n d Ar c h a e ol o gi c al Ar e as A ct 1 9 7 9.

S e ti n g -  T h e i m m e di at e c o nt e xt i n w hi c h a b ui di n g is sit u at e d, f or e x a m pl e, t h e 
s e ti n g of a list e d b uil di n g c o ul d i n cl u d e n ei g h b o uri n g l a n d or d e v el o p m e nt wit h 
w hi c h it is hist ori c all y ass o ci at e d, or t h e s urr o u n di n g t o w ns c a p e of w hi c h it f or ms 
a p art.

S H L A A   - Str at e gi c H o usi n g L a n d A v ail a bilit y Ass ess m e nt, w hi c h is u n d ert a k e n b y 
t h e l o c al pl a n ni n g a ut h orit y t o i d e n tif y p ot e n ti al d e v el o p m e nt sit es f or h o usi n g i n 
t h eir ar e a.
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Si g ni ti c a n c e  - T h e q u alit y a n d c h ar a ct eris ti cs w hi c h d e ti n e t h e ar c hit e c ur al or 
hist ori c i nt er est of a hist ori c b uil di n g or ar e a.

Si g ni ti c a nt D e v el o p m e nt –  R esi d e n tti al d e v el o p m e nt c o nsis ti n g of o v er 1 0 u nits.

Sit e �ll o c a ti o n �l a n  - A pl a n a c c o m p a n yi n g a pl a n ni n g p oli c y d o c u m e nt or 
st at e m e nt w hi c h i d e n ti ti es sit es wit hi n t h e pl a n ar e a o n w hi c h c ert ai n ki n ds of 
d e v el o p m e nt ar e pr o p os e d, e. g. r esi d e n ti al or r et ail d e v el o p m e nt.

S o ci al H o u si n g –  S o ci al h o usi n g is l et at l o w r e nts, w hi c h m a y b e ar o u n d 5 0 % of 
m ar k et r e nt, o n a s e c ur e b asis t o t h os e w h o ar e m ost i n n e e d or str u g gli n g wit h 
t h eir h o usi n g c osts. N or m all y c o u n cils a n d n ot-f or- pr o tit or g a nis a ti o ns (s u c h as 
h o usi n g ass o ci a tti o ns) ar e t h e o n es t o pr o vi d e s o ci al h o usi n g, w hi c h m a y i n cl u d e 
s h ar e d o w n ers hi p arr a n g e m e nts.

S o u n d n e s s   - T h e s o u n d n ess of a st at ut or y l o c al pl a n ni n g d o c u m e nt is d et er mi n e d 
b y t h e pl a n ni n g i ns p e ct or a g ai nst t hr e e crit eri a: w h et h er t h e pl a n is j us ti ti e d, 
w h et h er it is e ti e c ffi v e, a n d w h et h er it is c o nsist e nt wit h n a ti o n al a n d l o c al pl a n ni n g 
p oli c y.  Pl a ns f o u n d t o b e u ns o u n d c a n n ot b e a d o pt e d b y t h e l o c al pl a n ni n g 
a ut h orit y.  It s h o ul d b e n ot e d, n ei g h b o ur h o o d pl a ns ar e N O T r e q uir e d t o m e et 
t h es e t ests of s o u n d n ess.

S p a c e St a n d ar d s - Q u a n fi ti e d di m e nsi o ns s et d o w n b y a l o c al pl a n ni n g a ut h orit y 
t o d et er mi n e w h et h er a p ar ti c ul ar d e v el o p m e nt pr o p os al pr o vi d es e n o u g h s p a c e 
ar o u n d it s o as n ot t o a ti e ct t h e a m e nit y of e xis ti n g n ei g h b o uri n g d e v el o p m e nts.  
S p a c e st a n d ar ds c a n als o a p pl y t o g ar d e n ar e as.

S p e ci al Pr ot e c ti o n Ar e a  - Ar e as cl assi ti e d u n d er R e g ul a ti o n 1 5 of t h e C o ns er v a ti o n 
of H a bit ats a n d S p e ci es R e g ul a ti o ns 2 0 1 7 w hi c h h a v e b e e n i d e n ti fi e d as b ei n g of 
i nt er n a ti o n al i m p ort a n c e f or t h e br e e di n g, f e e di n g, wi nt eri n g or t h e mi gr a ti o n of 
r ar e a n d v ul n er a bl e s p e ci es of bir ds.

St e eri n g Gr o u p –  A n or g a nis a ti o n est a blis h e d t o g ui d e t h e pr o d u c ti o n of a 
N ei g h b o ur h o o d Pl a n. T h e St e b bi n g N ei g h b o ur h o o d Pl a n St e eri n g Gr o u p c o nsists 
of p aris h c o u n cill ors, l o c al r esi d e nts a n d b usi n ess m e n, a n d h as b e e n a d mi nist er e d 

t hr o u g h t h e o ti c e of t h e P aris h Cl er k of St e b bi n g P aris h C o u n cil.

S u st ai n a bilit y A p pr ai s al –  A pr o c ess of a p pr aisi n g p oli ci es f or t h eir s o ci al, 
e c o n o mi c a n d e n vir o n m e nt al e ti e cts w hi c h m ust b e a p pli e d t o all D e v el o p m e nt 
Pl a n d o c u m e nts.

Str at e gi c E n vir o n m e nt al A s s e s s m e nt –  E n vir o n m e nt al ass ess m e nt as a p pli e d 
t o p oli ci es, pl a ns a n d pr o gr a m m es.  H as b e e n i n pl a c e si n c e t h e E ur o p e a n S E A 
dir e c tti v e ( 2 0 0 1/ 4 2/ E C).

Str at e gi c H o u si n g M ar k et A s s e s s m e nt –  T h e N P P F s a ys l o c al a ut h ori fi es s h o ul d 
pr e p ar e a Str at e gi c H o usi n g M ar k et Ass ess m e nt t o ass ess t h eir f ull h o usi n g n e e ds. 
It s h o ul d i d e n tif y t h e s c al e a n d mi x of h o usi n g a n d t h e r a n g e of t e n ur es t h at t h e 
l o c al p o p ul a fi o n is li k el y t o n e e d o v er t h e pl a n p eri o d w hi c h m e ets h o us e h ol d a n d 
p o p ul a ti o n pr oj e c ti o ns, t a ki n g a c c o u nt of mi gr a fi o n a n d d e m o gr a p hi c
c h a n g e. It s h o ul d a d dr ess t h e n e e d f or all t y p es of h o usi n g, i n cl u di n g a ti or d a bl e 
h o usi n g a n d t h e n e e ds of di ti er e nt gr o u ps i n t h e c o m m u nit y.

S U D S ( S u st ai n a bl e Dr ai n a g e S y st e m s) –  A dr ai n a g e s yst e m t h at c o ntr ols t h e r at e 
a n d r u n- o fi of s urf a c e w at er fr o m d e v el o p m e nts. Its r e pl a c es t h e c o n v e n ti o n al 
pr a c fi c e of r o ut ei n g r u n- o ti t hr o u g h a pi p e t o a w at er c o urs e, w hi c h c a n c a us e 
pr o bl e ms wit h ti o o di n g. S U D S mi ni mis e r u n- o ti b y p u ti n g s urf a c e w at er b a c k i nt o 
t h e gr o u n d o n sit e t hr o u g h m e as ur es s u c h as p er m e a bl e p a vi n g,
u n d er gr o u n d i n tiltr a tt o n bl a n k ets a n d dr ai n a g e s w al es (si mil ar t o tr a di ff o n al 
dit c h es). W h er e s urf a c e w at er m ust s ftll b e t a k e n o ti-sit e ( b e c a us e, f or e x a m pl e, 
t h e sit e is u n d erl ai n b y cl a y t h at r e d u c es t h e p er m e a bilit y of t h e gr o u n d), 
f e at ur es t o sl o w d o w n t h e r at e of r u n- o fi ar e us e d – t h es e m a y i n cl u d e p o n ds or 
u n d er gr o u n d st or a g e t a n ks t o st or e w at er, a n d o v ersi z e d pi p es. 

S u st ai n a bilit y A p pr ai s al   - A n ass ess m e nt of t h e e n vir o n m e nt, s o ci al a n d e c o n o mi c 
i m p a cts of a l o c al pl a n fr o m t h e o uts et of t h e pr e p ar a ti o n pr o c ess t o c h e c k t h at 
t h e pl a n a c c or ds wit h t h e pri n ci pl es of s ust ai n a bl e d e v el o p m e nt.
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S u st ai n a bl e D e v el o p m e nt   - A n a p pr o a c h t o d e v el o p m e nt t h at ai ms t o all o w 
e c o n o mi c gr o wt h wit h o ut d a m a gi n g t h e e n vir o n m e nt or n at ur al r es o ur c es.  
D e v el o p m e nt t h at “ m e ets t h e n e e ds of t h e pr es e nt wit h o ut c o m pr o misi n g t h e 
a bilit y of f ut ur e g e n er a ti o ns t o m e et t h eir o w n n e e ds ”.

S u str a n s – A c h arit y w h os e ai m is t o e n a bl e p e o pl e t o tr a v el b y f o ot, bi c y cl e or 
p u bli c tr a ns p ort f or m or e of t h e j o ur n e ys m a d e e v er y d a y. S ustr a ns is r es p o nsi bl e 
f or t h e N a ti o n al C y cl e N et w or k.

T o w n a n d C o u ntr y Pl a n ni n g A ct 1 9 9 0   - C urr e ntl y t h e m ai n pl a n ni n g l e gisl a ti o n f or 
E n gl a n d a n d W al es is c o ns oli d at e d i n t h e T o w n a n d C o u ntr y Pl a n ni n g A ct 1 9 9 0; 
t his is r e g ar d e d as t h e ‘ pri n ci p al a ct’.
T e n ur e   - t h e t er ms a n d c o n di ti o ns u n d er w hi c h l a n d or pr o p ert y is h el d or 
o c c u pi e d, e. g. tti v e y e ar l e as e h ol d, fr e e h ol d o w n er o c c u p a ti o n, et c.

Tr e e pr e s er v a ti o n or d er   - A n or d er m a d e b y a l o c al pl a n ni n g a ut h orit y t o pr ot e ct 
a s p e ci ti c tr e e, a gr o u p of tr e es or w o o dl a n d.  Tr e e pr es er v a ti o n or d ers ( T P Os) 
pr e v e nt t h e f elli n g, l o p pi n g, t o p pi n g, u pr o o ti n g or ot h er d eli b er at e d a m a g e of 
tr e es wit h o ut t h e p er missi o n of t h e l o c al pl a n ni n g a ut h orit y.

U s e Cl a s s e s –  T h e T o w n a n d C o u ntr y Pl a n ni n g ( Us e Cl ass es) Or d er 1 9 8 7 as 
a m e n d e d b y t h e ( Us e Cl ass es) ( A m e n d m e nt) ( E n gl a n d) R e g ul a ti o ns 2 0 2 0, p uts 
us es of l a n d a n d b uil di n gs i nt o v ari o us c at e g ori es k n o w n as “ Us e Cl ass es ”. 
F or e x a m pl e, Cl ass C 1 is h ot els, Cl ass C 2 is r esi d e n ti al i ns ttit u ti o ns, Cl ass C 3 is 
d w elli n g h o us es, Cl ass E is c o m m er ci al, b usi n ess a n d s er vi c e, Cl ass F is l o c al 
c o m m u nit y a n d l e ar ni n g.

U til e sf or d Di stri ct C o u n cil – T h e L o c al Pl a n ni n g A ut h orit y f or St e b bi n g.

Wi n df all Sit e s – Sit es n ot all o c at e d f or d e v el o p m e nt i n t h e U til esf or d Distri ct L o c al 
Pl a n t h at u n e x p e ct e dl y c o m e f or w ar d f or d e v el o p m e nt
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A b br e vi a ti o n s

A C V      Ass et of C o m m u nit y V al u e
A N Gst      A c c essi bl e N a ti o n al Gr e e n S p a c e St a n d ar d 
     (i n T ow ns a n d Ci ti es)
B R E E A M    B uil di n g R es e ar c h Est a blis h m e nt E n vir o n m e nt al 
     Ass ess m e nt M e t h o d
B T      Bri tis h T el e c o m
E C C      Ess e x C o u n t y C o u n cil
E U      E ur o p e a n U ni o n
F A Qs      Fr e q u e n tl y as k e d Q u es tti o ns
GI      Gr e e n I n fr astr u ct ur e
H a      H e ct ar es
H R A      H a bit a ts R e g ul a ti o ns Ass ess m e nt
L G S      L o c al Gr e e n S p a c e
M L P      Mi n er als L o c al Pl a n
N E      N at ur al E n gl a n d
N E A      N ort h Ess e x A ut h ori ti es
N H S      N a ti o n al H e alt h S er e vi c e
N P      N ei g h b o ur h o o d Pl a n
N P S G      N ei g h b o ur h o o d Pl a n St e eri n g Gr o u p
N P P F      N a ti o n al Pl a n ni n g P oli c y Fr a m e w or k
O F S T E D     O ti c e f or St a n d ar ds i n E d u c a ti o n, C hil dr e n’s S er vi c es 
     a n d S kills D e p art m e nt
P C    P aris h  C o u n cil
P P G      Pl a n ni n g Pr a c ti c e G ui d a n c e
R C C E      R ur al C o m m u nit y C o u n cil of Ess e x
S L A A      Str a t e gi c L a n d A v ail a bilit y Ass ess m e nt
S H M A      Str a t e gi c H o usi n g M ar k et Ass ess m e nt
S P A      S p e ci al Pr ot e c tti o n Ar e a
U C T      U til esf or d C o m m u nit y Tr a v el
U D C      U til esf or d Distri ct C o u n cil
U L P      U til esf or d L o c al Pl a n
W L P      W as t e L o c al Pl a n

W o B G C     W es t of Br ai ntr e e G ar d e n C o m m u nit y
Z oI      Z o n e of I n ffi u e n c e
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1.   St e b bi n g - C o ns er v a ti o n Ar e a A p pr ais al a n d M a n a g e m e nt Pl a n ( U D C: M ar c h 
2 0 1 0)

2.  H o usi n g Str at e g y 2 0 1 6- 2 1 ( U D C: D e c e m b er 2 0 1 5)
3.  W est Ess e x a n d E ast H er ti or ds hir e Str at e gi c H o usi n g M ar k et Ass ess m e nt ( J ul y 

2 0 1 7).
4.  T h e L a n ds c a p e C h ar a ct er Ass ess m e nt ( C hris Bl a n df or d Ass o ci at es) ( S e pt e m b er 

2 0 0 6)
5.  L a n d W est of Br ai ntr e e L a n d a n d Vis u al A p pr ais al ( C hris Bl a n df or d Ass o ci at es) 

(J u n e 2 0 1 7)
6.  L a n ds c a p e S e nsi ti vit y a n d C a p a cit y A p pr ais al - T h e L a n ds c a p e P art n ers hi p 

( M ar c h 2 0 1 7) *
7.  H erit a g e Ass ess m e nt - Gr o v er L e wis Ass o ci at es ( A u g ust 2 0 1 7) *
8.  St e b bi n g : T h e Pr os p e ct f or s ur vi v al - St e b bi n g S o ci et y, 1 9 7 5
9.  H o usi n g N e e ds S ur v e y - St e b bi n g ( M ar c h 2 0 1 5)
1 0.  R ur al C o m m u nit y Pr o til e – St e b bi n g ( O ct o b er 2 0 1 3)
1 1.  O p e n S p a c es S o ci et y: I nf or m a tti o n S h e et N o 2 0 ( 2 0 1 5) ( L o c al Gr e e n S p a c es 

D esi g n a ti o n)
1 2.  Ess e x Wil dlif e Tr ust:  M a ps a n d d a t a r el a ti n g t o l o c al wil dlif e sit es.
1 3.  Ass et of C o m m u nit y V al u e - d esi g n a ti o n of Cl u b h o us e, r u n w a y a n d p ar ki n g at 

A n dr e ws ti el d Air ti el d b y U D C a n d B D C - J u n e 2 0 2 0.
1 4.  C o ns ult a ti o n St at e m e nt
1 5.  St e b bi n g  - Sit e A p pr ais als A pril 2 0 1 9 * Ur b a n Visi o n CI C
1 6.  E xt a nt pl a n ni n g p er missi o ns i n St e b bi n g P aris h
1 7.  L o c al Gr e e n S p a c e D esi g n a ti o n  - Ass ess m e nt
1 8.  U D C d et er mi n a tti o n r el a ti n g t o H R A S cr e e ni n g Ass ess m e nt
1 9.  Pl a n s h o wi n g E C C Mi n er als S af e g u ar di n g Ar e a wit hi n P aris h
2 0.  B asi c C o n di ti o ns St at e m e nt

•  P aris h O nli n e - Hist ori c E n vir o n m e nt al R e c or d (i nf or m a ti o n fr o m P aris h O nli n e 
i nt er a c ffi v e m a p pi n g) - n o p h ysi c al d o c u m e nt ( M a p 4)

( * = A v ail a bl e i n p df f or m at o n t h e St e b bi n g N ei g h b o ur h o o d Pl a n w e bsit e)

E vi d e n c e B as e D o c u m e nts c a n b e f o u n d o nli n e at: h ti p s: / / fi n y url. c o m / y 6 a 7 4 5 d 3
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I m p a ct of P oli ci e s a n d Pr o p o s al s o n Gr o u p s wit h Pr ot e ct e d C h ar a ct eri s ti c s

B. 1   T his C h a pt er c o nsi d ers e a c h of t h e N ei g h b o ur h o o d Pl a n p oli ci es a n d t h e 
li k el y i m p a ct o n t h e gr o u ps wit h pr ot e ct e d c h ar a ct eris ti cs.

B. 2   T h e L a n ds c a p e a n d C o u ntr ysi d e P oli ci es i d e n tif y a s e p ar a ti o n ar e a t h at 
h el ps t o m ai nt ai n t h e r ur al i d e n ttit y of t h e P aris h. T his c a n h a v e a p osi ti v e e ti e ct 
f or p e o pl e w h o v al u e t h e r ur al i d e n tit y of t h e P aris h wit h o p p ort u nit y f or c o u ntr y 
vi e ws. It will pr o vi d e o p e n s p a c e a n d m a y pr o vi d e f or r e cr e a ti o n al o p p ort u ni ti es 
f or all, alt h o u g h s o m e pr ot e ct e d gr o u ps m a y ti n d t his ar e a l ess e as y t o a c c ess. T his 
p oli c y is t h er ef or e d e e m e d t o h a v e a n e utr al e ti e ct o n pr ot e ct e d gr o u ps.

B. 3   T h e Tra ns p ort P oli c y i m pr o v es a c c ess t o o p e n s p a c e or pr o vi d es 
a d di tti o n al o p e n s p a c e wit h e n h a n c e m e nts t o f o ot p at hs a n d f o ot w a ys. T his c o ul d 
als o assist wit h pr o visi o n f or a c c ess b y m o bilit y s c o ot ers of t h e t y p e us e d b y 
el d erl y a n d dis a bl e d p e o pl e. T his c a n h a v e a p osi ti v e e ti e ct f or p e o pl e fr o m t h e 
pr ot e ct e d gr o u ps es p e ci all y t h e dis a bl e d a n d el d erl y gi vi n g o p p ort u nit y t o a c c ess 
ar e as t h at h a v e l o n g b e e n v al u e d i n t h e c o m m u nit y. T h e p osi ti v e e ffi e ct is li k el y t o 
b e hi g h.

B. 4    T h e H o usi n g a n d D esi g n P oli c y Pr o m ot es g o o d d esi g n a n d r es p e ct f or t h e 
c h ar a ct er of t h e ar c hit e ct ur e of St e b bi n g. W hilst t his p oli c y pr o m ot es g o o d d esi g n 
t h at c a n b e e nj o y e d b y all it d o es n ot s p e ci ti c all y m a k e pr o visi o n f or a n y pr ot e ct e d 
gr o u ps. T his p oli c y is t h er ef or e d e e m e d t o h a v e a n e utr al e fi e ct o n t h e pr ot e ct e d 
gr o u ps.

B. 5    T h e E n viro n m e nt P oli c y Pr ot e cts bi o di v ersit y a n d n at ur al h a bit ats. W hilst 
t his p oli c y is li k el y t o pr o m ot e a g e n er al f e eli n g of w ell b ei n g f or m a n y it is d e e m e d 
t o h a v e a n e utr al i m p a ct f or m ost of t h e pr ot e ct e d gr o u ps.

B. 6    T h e H o usi n g a n d D esi g n P oli c y s e e ks t o pr o vi d e w ell d esi g n e d 
d e v el o p m e nts wit h a r a n g e of pr o p er ti es. T his i n cl u d es a ti or d a bl e h o m es t h at 
eit h er pr o vi d e o n sit e o p e n s p a c e, or c o ntri b u ti o ns t o b e m a d e t o w ar ds ar e as of 
o p e n s p a c e wit hi n t h e vill a g e p ar ti c ul arl y f or t h e u p k e e p a n d e n h a n c e m e nt of 
c urr e nt vill a g e o p e n s p a c es a n d pl a y ar e as. T h es e alr e a d y pr o vi d e s o m e tit n ess 

e q ui p m e nt a n d pl a y e q ui p m e nt s uit a bl e f or us e b y t h os e wit h dis a bili ti es as w ell as 
y o u n g p e o pl e a n d t h e el d erl y. T h e n e e d f or b u n g al o ws is hi g hli g ht e d w hi c h c o ul d 
b e m or e s uit a bl e f or p e o pl e wit h li mit e d m o bilit y. 

B. 7    T h e N ei g h b o ur h o o d Pl a n r e co g nis es t h e n e e d t o pr o vi d e a n d pr ot e ct 
O p e n S p a c es a n d pl a y f a cili ti es f or all w h e n n e w d e v el o p m e nt is b ei n g c o nsi d er e d. 
T ar g et d esi g n s p e e ds a n d s af e li n ks t o f o ot p at hs c a n a d d t o t h e s af et y f or t h e 
l ess m o bil e, y o u n g a n d el d erl y; t h e a v ail a bilit y of c ar p ar ki n g o n sit e will e n a bl e 
o c c u p a ti o n b y l ess m o bil e r esi d e nts a n d m e as ur es t o mi ti g at e t h e p ot e n ti al 
i n cr e as e d tr a fi c o n vill a g e r o a ds. It is als o b eli e v e d t o h a v e a p osi ti v e i m p a ct. T h e 
a v ail a bilit y of a v ari et y of r a n g e of pr o p er ti es i n cl u di n g a ti or d a bl e h o m es m a y 
pr o vi d e h o m es f or y o u n g f a mili es a n d t h er ef or e b e n e tit pr e g n a nt w o m e n a n d 
t h os e wit h y o u n g f a mili es. T his p oli c y is b eli e v e d t o h a v e a hi g h p osi ti v e i m p a ct f or 
t h e gr o u ps wit h pr ot e ct e d c h ar a ct eris ti cs.

B. 8    T h e pr o p os e d h o usi n g all o ca tti o ns pr o vi d e sit es f or a d di fi o n al h o m es if 
n e e d e d t o pr o vi d e f or a s h or ti all i d e n fi ti e d b y t h e f ail ur e of ot h er sit es t o c o m e 
f or w ar d. As f ar as c a n b e as c ert ai n e d fr o m a v ail a bl e d at a, t his t h er ef or e w o ul d 
h a v e n o n e g a ti v e e fi e ct o n t h e pr ot e ct e d gr o u ps a n d as it is li k el y t o pr o vi d e m or e 
o p p ort u ni ti es f or h o usi n g t h e i m p a ct is d e e m e d t o b e p osi ti v e.

B. 9    H o usi n g a n d D esi g n P oli c y s e e ks t o e ns ur e t h at a fi or d a bl e h o m es t h at ar e 
b uilt will tirstl y b e m a d e a v ail a bl e f or l o c al r esi d e nts. T his is li k el y t o e n a bl e y o u n g 
p e o pl e st ar fi n g o ut o n f a mil y lif e or ol d er p e o pl e w a n ti n g t o m o v e t o s m all er 
pr o p er ti es, t h e o p p ort u nit y t o o c c u p y s uit a bl e h o m es wit hi n t h eir o w n P aris h. T his 
p oli c y is t h er ef or e p osi ti v e f or b ot h y o u n g a n d ol d er m e m b ers of t h e c o m m u nit y 
w h o b el o n g t o t h e pr ot e ct e d gr o u ps.

B. 1 0  Tr a ns p ort P oli c y. T his P oli c y s e e ks t o e ns ur e t h at tr a ti c a c c essi n g n e w 
d e v el o p m e nts will tr a v el at r e as o n a bl e s p e e ds t o e ns ur e t h e s af et y of p e d estri a ns, 
c y clists a n d ot h er r o a d us ers. T his p oli c y will b e v er y p osi ti v e f or b ot h y o u n g a n d 
ol d ( b ot h of w h o m ar e i n t h e pr ot e ct e d gr o u ps) w h o m a y a c c ess t h e pr o p er tt es. It 
will als o e ns ur e t h at el d erl y p e o pl e w h o m a y us e m o bilit y v e hi cl es will h a v e s af e 
a c c ess.
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B. 1 1  Tr a ns p ort P oli c y pr o vi d es f or s af e a c c ess t o s c h o ol a n d t o c o m m u nit y 
f a cili ti es w hi c h will b e i n cl u d e d i n t h e d esi g n of t h e S D A. C o m m u nit y f a cili ti es will 
b e a c c essi bl e t o all pr ot e ct e d gr o u ps a n d m a y pr o vi d e n ot o nl y f or t h e y o u n g a n d 
ol d er gr o u ps b ut will als o pr o vi d e a c c ess f or r eli gi o us gr o u ps a n d ot h ers fr o m t h e 
pr ot e ct e d gr o u ps.

B. 1 2  Tr a ns p ort p oli c y r e q uir es tr a v el pl a ns t o b e pr o vi d e d f or n e w 
d e v el o p m e nts; s u c h pl a ns will b e r e q uir e d t o c o nsi d er a c c ess b y all gr o u ps, 
i n cl u di n g t h e pr ot e ct e d gr o u ps, w h er e r el e v a nt. T his p oli c y will t h er ef or e h a v e 
a p osi ti v e i m p a ct f or m a n y of t h e pr ot e ct e d gr o u ps. T h e p osi ti v e i m p a ct is 
c o nsi d er e d t o b e hi g h.

B. 1 3  Tr a ns p ort P oli c y pr o vi d es f or el e ctri c c h ar gi n g p oi nts t o b e pr o vi d e d at 
s uit a bl e pl a c es. T his p oli c y will b e n e ttit all w h o h a v e el e ctri c v e hi cl es w hi c h m a y 
i n cl u d e a n u m b er of t h e t ar g et gr o u ps i n p ar ti c ul ar it is e n vis a g e d t h at ol d er 
p e o pl e m a y h a v e el e ctri c v e hi cl es. T his p oli c y will t h er ef or e h a v e a p osi ti v e i m p a ct 
f or t h es e us ers; it m a y h o w e v er b e s e e n t o b e a l o w i m p a ct as it will b e d e p e n d e nt 
o n ot h er f a ct ors.

B. 1 4  N at ur al E n vir o n m e nt P oli c y r el at es t o e n h a n c e m e nts t o t h e n at ur al 
e n vir o n m e nt i n cl u di n g bi o di v ersit y a n d a c c ess t o m ul tif u n c ti o n al gr e e ns p a c e, 
pr o vi di n g f or r e cr e a ti o n a n d i n n o v a ti v e ar e as f or gr e e ns p a c e. T his p oli c y all o ws 
s o m e ti e xi bilit y f or i n n o v a tti o n w hi c h al o n g wit h r e q uir e m e nts f or r e cr e a ti o n al 
ar e as o ti ers p osi ti v e o p p ort u ni ffi es t o s u p p ort t h e pr ot e ct e d gr o u ps. T h e e ti e ct is 
t h er ef or e c o nsi d er e d t o b e p osi fi v e f or t h e gr o u ps wit h pr ot e ct e d c h ar a ct eris ti cs.

B. 1 5  H o usi n g P oli c y r e q uir es t h e pr ot e c ti o n of c o u ntr ysi d e vi e ws w h e n 
d e v el o p m e nt t a k es pl a c e. W hilst t his m a y g e n er all y c o ntri b ut e t o a n o v er all 
f e eli n g of w ell b ei n g t h e i m p a ct o n t h e t ar g et gr o u ps c o ul d o nl y b e i d e n ti ti e d t o b e 
n e utr al.

B. 1 6  H o usi n g P oli c y pr o p os es st a n d ar ds f or t h e d esi g n of n e w b usi n ess 
d e v el o p m e nts t h at will b e s uit a bl e f or all; t h e i n cl usi o n of li n ks t o w al ki n g, 
c y cli n g n et w or ks will i m pr o v e a c c ess f or all, i n cl u di n g t h e pr ot e ct e d gr o u ps. 

T h e a d di ti o n of tr a v el pl a ns will pr o vi d e a n ot h er o p p ort u nit y f or t h e pr ot e ct e d 
gr o u ps t o b e c o nsi d er e d a n d i m p a cts t o b e p osi ti v e f or t h e gr o u ps wit h pr ot e ct e d 
c h ar a ct eris ti cs.

B. 1 7  T e c h n ol o g y P oli c y pr o vi d es o p p ort u ni ti es f or b usi n ess d e v el o p m e nts i n 
t h e r ur al p arts of t h e P aris h. Pr o vi di n g e m pl o y m e nt o p p ort u ni ti es wit h o ut t h e 
n e e d t o tr a v el l o n g dist a n c es will b e of b e n e tit t o t h os e w h o fi n d tr a v el t o w or k 
di ti c ult. T his m a y h el p y o u n g p e o pl e a n d t h os e wit h y o u n g f a mili es a n d t h e 
p ot e n ti al f or li v e/ w or k u nits w hi c h w o ul d b e of p ar ti c ul ar b e n e tit f or dis a bl e d 
p ers o ns wit h li mit e d m o bilit y. T h e p oli c y is b eli e v e d t o h a v e a hi g h p osi ti v e i m p a ct 
f or t h e gr o u ps wit h pr ot e ct e d c h ar a ct eris ti cs.

B. 1 8  T h e a v ail a bilit y of c o m m u nit y b uil di n gs f or a di v ers e r a n g e of a c tti vi fi es is 
p ar ti c ul arl y i m p ort a nt i n r ur al c o m m u ni fi es. I n p ar ti c ul ar c o m m u nit y b uil di n gs i n 
t h e P aris h ar e a v ail a bl e t o all i n cl u di n g t h e t ar g et gr o u ps; of p ar ti c ul ar i m p ort a n c e 
is t h e C h ur c h w hi c h will b e i m p ort a nt f or r eli gi o us gr o u ps w hil e a v ari et y of 
c ult ur al a c fi vi ti es t a k e pl a c e i n ot h er c o m m u nit y b uil di n gs a n d o n ot h er sit es. T h e 
p oli c y is c o nsi d er e d t o b e of hi g h p osi ti v e i m p a ct f or t h e pr ot e ct e d gr o u ps.

B. 1 9  E c o n o mi c a n d T o uris m P oli ci es pr o vi d e o p p ort u ni fi es f or e m pl o y m e nt 
or b usi n ess d e v el o p m e nt o n a c c e pt a bl e sit es.  T his pr o vi d es o p p ort u ni ti es f or 
b usi n ess a n d e m pl o y m e nt i n t h e c o u ntr ysi d e a n d f or li v e/ w or k u nits. T h e p oli c y 
c a n h el p t o st e er d e v el o p m e nts t h at pr o vi d e l o c al e m pl o y m e nt o p p ort u ni fi es 
f or p e o pl e i n t h e P aris h. T his will gi v e o p p ort u ni ti es f or t h e l ess m o bil e a n d f or 
y o u n g p e o pl e wit h o ut tr a ns p ort t o ti n d w or k a n d t h er ef or e is c o nsi d er e d t o h a v e a 
p osi ti v e i m p a ct f or t h e pr ot e ct e d gr o u ps.

B. 2 0  T e c h n ol o g y P oli c y r el at es t o t h e pr o visi o n of br o a d b a n d a n d 
t el e c o m m u ni c a ti o ns e n h a n c e m e nts. T h e i nt er n et c a n b e us e d b y m ost of t h e 
pr ot e ct e d gr o u ps a n d is li k el y t o b e us e d m or e i n t h e f ut ur e; t his p oli c y is t h er ef or e 
c o nsi d er e d t o b e p osi ti v e f or y o u n g a n d ol d, t h os e wit h dis a bili tt es a n d m o bilit y 
pr o bl e ms a n d i n f a ct is p osi ff v e f or all of t h e pr ot e ct e d gr o u ps s o h as a hi g h 
p osi ft v e i m p a ct.
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•  U til esf or d Distri ct C o u n cil ( Pl a n ni n g P oli c y D e p art m e nt)

•  Mrs R a c h el H o g g er ( M o di c u m Pl a n ni n g Lt d)

•  Mr Si m o n N e es a m ( T h e L a n ds c a p e P art n ers hi p Lt d)

•  M essrs R o y L e wis a n d P hili p Gr o v er ( Gr o v er L e wis Ass o ci at es Lt d)

•  T h e A d vis or y T e a m at R ur al C o m m u nit y C o u n cil of Ess e x

•  Ur b a n Visi o n E nt er pris e CI C

•  L o c alit y

•  St e b bi n g L o c al Hist or y S o ci et y

•  Mrs Fr a n ci n e M or g a n

•  Mr Mi c h a el Ki n g d o m

•  Mrs M ar g ar et R uf us

•  P h ot o gr a p h ers:

 ◦ Mr H o w ar d J oli ti e

 ◦ Ms Cl air e B as h a m- S mit h

 ◦ Mr B er n ar d B a zl e y

 ◦ Ms Fr a n c es c a B a zl e y

 ◦ Mr J o h n E v a ns

 ◦ Mr P et er Fi nl a y/ S E R C L E

 ◦ Mr Ri c h ar d E Fl a g g / U K Air ti el ds

 ◦ Dr Mi c h a el Fr ost

 ◦ Mr P et er M eri ti el d

 ◦ Ms Z o e P a n tti n g

 ◦ Mr Gl y n B a k er, © p 2 0

 ◦ Mr B arr y S a m u els, © Fr o n tis pi e c e

 ◦ Mr Al e x Fi n n e y

 ◦ A n dr e w M ar ti n - Pl a n ni n g Li mit e d

•  Ms C at h eri n e H e wi ti

•  Ms Jill Gri tit hs

•  G o o gl e E art h - M a p D at a © 2 0 1 9 G o o gl e

•  Mr Gr e g Ki n g ( Cl er k t o St e b bi n g P aris h C o u n cil a n d St e b bi n g N ei g h b o ur h o o d 
Pl a n St e eri n g Gr o u p)

•  O ur m a n y v ol u nt e ers w h o d eli v er e d t o a n d c oll e ct e d b y h a n d t h e M ai n 
Q u es ti o n n air e fr o m e a c h Vill a g e H o us e h ol d
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